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1 BAKGRUNN

Iht. § 8.3.1 1 KPA 2018 skal det utarbeides en innledende stedsanalyse for oppstart for reguleringsplaner i sone 1 — sone 3, og for tiltak som sgkes unntatt fra
plankrav iht. §3.3.1. Denne stedsanalysen gjelder et tiltak pa g/bnr 164 / 360 p& Mghlenpris som omfattes av § 8.3.1 i KPA 2018.

Det er utarbeidet en veileder for innledende stedsanalyser, som slér fast at formélet med en stedsanalyse er tidlig & kartlegge premissene for a skape
forutsigbare og effektive planprosesser. Videre at stedsanalysen skal vere en overordnet og konsentrert avklaring av sammenhengen mellom et prosjekt og
omgivelsene. Analysen skal synligjore stedets situasjon og muligheter, og bidra til at nye prosjekter tar hensyn til og utvikler stedets potensial

Den innledende stedsanalysen utgjer kun en begrenset del av kunnskapsgrunnlaget i en planprosess. Den fjerner ikke interesse- og verdikonflikter, men skal
gi et bedre beslutningsgrunnlag gjennom & avklare viktige forventninger til prosjektet. Den skal folgelig veere overordnet og prinsipiell. En endelig
begrunnelse av bebyggelsens plassering, utforming og innhold ma skje pa bakgrunn av mer omfattende utredninger og avklaringer, som inngér som del av den
ordinare planprosessen etter at planarbeidet er varslet igangsatt.

Viktige momenter i analysen er oversikt over omradet, landskap og historie, kommunikasjon og mélpunkt, analyse av bebyggelse og behov for
samfunnsservice (skole, barnehage, kultur og idrett, teknisk infrastruktur), og eventuelle levekarsutfordringer. Deretter skal det gis en anbefaling basert pa de
momentene som er fremkommet i vurderingene.

2 STEDSANALYSEN

Denne stedsanalysen er utarbeidet med utgangpunkt i Bergen kommune veileder for innledende stedsanalyser. Den ender ikke opp i bindende konklusjoner,
men registrerer og redegjor for viktige hensyn, verdier og elementer pa et overordnet niva, som eksempelvis funksjonelle tverrforbindelser og ganglinjer, som
igjen legges til grunn for videre arbeid med plangrep og konsept.

I det folgende belyses registrerte elementer innenfor et analyseomrade og et neermere avgrenset anbefalingsomréde. Det er utarbeidet 6 kart iht. veilederen.
Disse er vedlagt sist i dokumentet i tillegg til at de finnes i mindre format under hvert kapitel. I kartenes symbolister finnes mork gra tekst og lys gré tekst.
Sist nevnte indikerer at temaet er vurdert men ikke aktuelt. Folgende karter er utarbeidet; kart 1 Oversikt, kart 2 Landskap og historie, kart 3 Kommunikasjon- og
maélpunkt, kart 4 Bebyggelse, kart 5 Bo- og bymiljeutfordringer og kart 6 Anbefaling.
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Kart 1, Oversikt

Planinitiativet omfatter et eksisterende tiltak oppfert pa Frielenskaien pd Mghlenpris, gnr. 164 bnr. 360 under Puddefjordsbroen.

Tiltaket er et pumpehus, som er oppfert iht. vedtak om midlertidig dispensasjon
saksnr. 201634045, Vedtaket er gitt i pavente av utarbeidelse og godkjenning av
en reguleringsplan, og utgér februar 2025.

Plan- og byggesaksomrédet er gitt en veldig forelepig avgrensning. Reel
avgrensning vil avhenge av hvilken strategi som blir valgt; om man neyer seg a
regulere kun tiltaket slik det star i dag og at dette pa et senere tidspunkt
inkorporeres i en omradeplan som lgser en fremtidig promenade iht. KDP
Puddefjorden - Damsgard, eller om man regulerer et storre omradde som ogsa
finner losning for den fremtidige promenaden. Dette ma avgjeres i dialog med
Bergen kommune slik det er vist til i planinitiativet.

Anbefalingsomréadet er definert med kort radius rundt foreslatt planavgrensning,
og inkluderer noe sjoareal da det som del av planarbeidet kan vere aktuelt &
vurdere om det lar seg gjore a legge en fremtidig gangforbindelse / promenade pa
utsiden av tiltaket/kaien. Tiltaket er plassert 1 m fra dagens kaikant, og i trase som
iht. KDP Puddefjorden — Damsgérd skal opparbeides til fremtidig
strandpromenade. Arealet innenfor anbefalingsomréadet er ikke regulert.

Analyseomradet er definert som det fremkommer i kartet, og omfavner et relativt
stort omrade og folgelig flere narliggende reguleringsplaner og nye / pdgéende
prosjekter. Serlig fra broen og serover pa motsatt side av Damsgérdsundet. Nord
for tiltaket er det et pagdende og mer langsiktig arbeid med & transformere og
utvikle Dokken til en fremtidsrettet og ny bydel. Det er utover dette ingen kjente
pagéende prosjekter tilgrensede plan- og byggesaksomradet.

--------
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2.1 Kart 2, Landskap og historie

........

Kart 2 viser landskapstrekk, kulturminner og bebyggelse av kulturell
eller historisk viktighet.

Plan- og byggesakomradet

‘ Analyseomradet

_ Kotelinjer

Analyseomradet ligger i skrénet terreng opp mot Nygardsheyden i nord or T
og Damsgardsfjellet/ Lavstakken i servest. Det finnes utsiktspunkter pa ‘ ~

+35 Kotehoyde

Fallretning

begge sider av Damsgardsundet, men sarlig pa Nygardheyden og pa

Viktig lokalt hoydedrag

broene over sundet som vist i1 kartet.

Vikiig lokalt landskapsrom

Langs vannet er grunnen i stor grad planert/fylt ut for industriell
virksombhet, og s@rlig pa nordestsiden av sundet er sjokanten i liten grad

tilgjengelig for allmennheten. Mye av dette arealet er avstengt.

Utsiktspunkt

Kulturminnene i kartet omfatter i hovedsak verneverdig bebyggelse pé
Mghlenpris og Nygéardsheyden, og noen industrielle kulturminner langs
vannet pa Laksevéag. Serlig omradet pd Mghlenpris, 1 det skranede
terrenget mellom Damsgérdsundet og Nygérdsheyden, har hey kulturell
og historisk verdi. Bebyggelsen her ble i hovedsakelig oppfert under
urbaniseringen av omréadet pd begynnelsen av 1900-tallet. Mehlenpris

Landmerke eller
orienteringspunkt

var stort sett ferdig utbygget i 1920-arene. Den karakteristiske
bygardstrukturen som folger terrenget er et tydelig identitetsskapende
element her.

P Murer, kai, spor, enkelte
- /% objekter, mi

Kulturmiljo: Nationale interesser i By
ra NB! registoret

A Annen SEFRAK-bygning

Omrédene nord for Meghlenpris og Puddefjordsbroen er tydelig preget av
industri og naering. Arealet omfattes av et nylig initiert program for
utvikling av Dokken som skal tilrettelegge for en transformasjon av
omrédet til en fremtidsrettet urban bydel. Til tross for dette urbane

A Meldepliktig ved riving/ombygging
A Fredete bygninger
n

Kulturminner

utviklingsprogrammet, er industrien en viktig del av stedets historie og

identitet — ogsé i1 fremtiden.
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Gatetun pd Mehlenpris Typisk gatebilde i murbyen pa Mghlenpris
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2.2 Kart 3, kommunikasjon og malpunkt

Analyseomradet omfatter en miks av ny og gammel
boligbebyggelse, industri og kultur, og strekker seg mellom fjellside,
sj@ og urban bebyggelse.

Kartet illustrerer gangtraseer, byrom og holdeplasser i omréadet.

Bybanen gér ikke gjennom analyseomradet, men ligger i kort
avstand med nermeste stopp pé Florida, vel 5 minutter gange fra
idrettsplassen paA Mghlenpris.

Omradet ligger ogsé i gang- og sykkelavstand til Bergen sentrum, og
har gode bussforbindelser til Bystasjonen / Bergen sentrum.

Det er registrert fysiske barrierer rundt pakjerslene til
Puddefjordsbroen. Her finnes det gode, alternative forbindelser for
géende og syklende.

Deler av havneomradet er fysisk avsperret og ikke tilgjengelig for
allmenheten.

Innenfor analyseomréadet er det kartlagt badeplasser og en
strandpromenade langs Damsgardsundet/ Solheimsviken, samt flere
tilbud for barn og unge.

Béde strandsonen, fjellsiden mot Damsgardsfjellet/ Lovstakken,
idrettsplassen pa Mghlenpris, BI og skoler/ barnehager med
lekearealer anses som malpunkt for aktivitet i analyseomrédet.

Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Gangforbindelser, eksisterende og vedtatte

Viktige byrom (plasser,

Kollektivholdeplass

Skole, barnehage, idrett, helse og kulturtilbud

i i og stor
(Restaurant, cafe, service, hotell, kontor, mm)

VIktige parker og blagrenne byrom
Tilgiengelig sjglinje

annen viktig destinasjon eller
aktivitet

Fysisk barriere for ferdsel (sterk
traffikert vei med hay
fartsgrense, jernbane, topografi,
mm)

VR
\\1 | Bystranden
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2.3 Kart 4, Bebyggelse

Analyseomradet bestar i hovedsak av boligbebyggelse hovedsakelig i
form av bolighus over 4-6 etasjer i kulturmiljeet pA Mghlenpris, rekkehus
og blokkbebyggelse pa Gyldenpris/ Damsgard, og naringsbebyggelse
konsentrert langs estsiden av Damsgardsundet, men ogsé pa vestsiden av
sundet nord for broen. Bla bygg i kartet er naring og gule bygg er
boligbebyggelse.

P& Mghlenpris finner man tradisjonell murbebyggelse pa 4-6 etasjer som
ble etablert i forbindelse med urbaniseringen av omréadet pa tidlig 1900-
tallet. Dette omradet er et verneverdig kulturmilje. Langs vannet pa
Mpohlenpris-siden, fra Puddefjordsbroen til Solheimsviken er det oppfort
en miks av industri- og kontorbebyggelse.

Dokken pé estsiden av Damsgardsundet og nord for Puddefjordsbroen er
et transformasjonsomrade der det planlegges etablering av en ny,
nullutslipps-bydel. Visjonene for Dokken er i bystyrevedtak om oppstart
(209/19) beskrevet som transformasjon og utvikling av et stort
havneomréde til et fremtidsrettet og levende byomréade for alle.

Sersiden av Damsgérdsundet fra Puddefjordsbroen til Solheimsviken har
de siste arene gjennomgatt en betydelig transformasjon og fremstar i dag
som en godt etablert, ny bydel med moderne boligblokker langs
vannkanten.

Forslag til planomrade ligger under Puddefjordsbroen i metepunktet
mellom sjelinje, kulturmiljeet pd Mohlenpris og transformasjonsomradet
pa Dokken. Pumpehuset relaterer til omradets industrielle identitet.
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2.4 Kart5, Bo- og bymiljeutfordringer

Boligomrédene i analyseomradet er primert pA Mehlenpris og
Gyldenpris/ Damsgardsundet. Det foregar noe boligutvikling pa
Gyldenpris, vest for Puddefjordsbroen.

Neromrédets befolkning har i dag noe spredning i aldersgrupper,
og bestdr i hoy grad av unge voksne og etablerte voksne.

Analyseomradet er i stor grad berert av fare for darlig luftkvalitet,
og flere omrader er ogsa utsatt for stoyproblematikk.

Foreslatt planomréde inngér i areal vurdert som mindre attraktivt
byrom, da det ligger under Puddefjordsbroen med begrenset
adkomst, og innenfor fare for bade stoy og luftforurensning samt
nedfallsfare. Tiltaket er ikke stoysensitivt. Omradet er ogsa under
restriksjoner da Statens vegvesen trenger tilkomst til boren herifra
for utferelse av vedlikeholdsarbeid og reparasjoner.

Omradet ligger i noe avstand til boligomradene og pavirker ikke
bo- og bymiljeene i serlig grad.

Da stedsanalysen er utarbeidet i forbindelse med regulering av en
pumpestasjon er det vurdert at omradet heller ikke er utsatt for
mangler i omgivelsene eller andre betydelig konsekvenser som et
resultat av planarbeidet. Dette sagt s ligger tiltaket innenfor
traseen til en fremtidig 10 meters bred promenade langs
Damsgérdsundet, og utfordrer slik sett planen og tanken om et
apent og tilgjengelig promenade- og kaiareal frem til sjo/kaikant.
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Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Boligtyper og sterrelse:

Nezering, fabrikk- og kontorbygning, annen
universitet/h@gskolebygn

Mindre attraktivt byrom

Trafikal utfordring for gdende

Trafikal utfordring for syklister

Steysituasjon, red og gul sone

Fare for darlig luftkvalitet
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Kart 6, Anbefaling

Anbefalingsomradet er et viktig knutepunkt mellom Mghlenpris og transformasjonsomréadet pd Dokken.

Tiltaket / pumpestasjonen er en kritisk infrastruktur for levering av sjgvann til energianlegg, frikjoling og rent sjovann til fiskeriforsek. Det er ogsé kritisk
infrastruktur i utviklingen av en 0-utslippsbydel pa Dokken, for UiBs maloppnéelse mht. miljo- og klimautslipp og for Bergen kommunes tilsvarende

strategier og mél for en baerekraftig fremtid. Se planinitiativet for mer utfyllende om dette.

Det anbefales folgelig at pumpehuset far std med den
plasseringen det har, men at det som del av planarbeidet

kan vurderes kreative og spennende lgsninger som sikrer =
en fri strandpromenade med god bredde eksempelvis via

en utvidet kai eller hengebro pé utsiden av kaikanten, eller

annet.

Arealet under broen kan ikke benyttes til opphold pga. : '," M““
nedfallsfare. Det er ogsa begrenset hva som kan gjeres pé % %" 1 “\;,
naerliggende landarealet under broen inkl. selve pumpehuset X ”u”
da Statens vegvesen ma ha tilgang til broen herifra for i \\ . 44
vedlikeholdsarbeid og reparasjoner. Pumpehuset er en type I

bebyggelse som egner seg under broen. Annen type
bebyggelse er ikke sarlig egnet her.

Ivaretakelse av pumpehuset og en skikkelig opparbeiding av
omrade rundt vil skape en trygghet for fotgjengere som skal
benytte den fremtidige promenaden som transportrute.
Alternativt vil omradet antakelig sta relativt tomt og fremsta
som mindre attraktivt og i verste fall uttrykt.

Py
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Plan- og byggesakomradet

Anbefalingsomradet

Gangforbindelser og byromsnettverk, eksisterende og nye

Viktige byrom (plasser,
allmenninger, torg, mm)

Viktige fasader, byromsvegger

Viktige blagrenne byrom

Ngdvendige forbedringer og nye funksjoner

Ved transformasjon av Dokken til bolig-bydel kan pumpehuset vere et slags ‘minnesmerke” for industrien som historisk har vert her, og som var grunnsteinen for

utvikling av denne utviklingen av denne delen av Bergen. Det vil ogsa kunne vare et merke for de fremtidsrettede og innovative lesningene.
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Vedlegg kart 1 -6

Kart 1 Oversikt

' Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Anbefalingsomradet

! ' Sentrumskjerne (KPA 2018)

Byfortettingssone (KPA 2018)

Pagaendel/igangsatte planer

Nyere vedtatte planer

Eldre reguleringsplaner

- Pagaende prosjekter

1. 7490004 BERGENHUS. VESTRE INNFARTSARE. M@HLENPRISKRYSSET- Mindre reguleringsendring- Reg.plan over
grunnen, omrade.

2. 7490300 BERGENHUS. GNR 164 BNR 355. O. J. BROCHS GATE 20 Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

3. 7490300 BERGENHUS. GNR 164 BNR 355. O. J. BROCHS GATE 20 Eldre reguleringsplan-

Reg.plan under grunnen, omrade.

4.17330000 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET -Kommunedelplan

5. 8180000 BERGENHUS. GNR 164 BNR 373. MGHLENPRIS KVARTAL M Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.
6. 7490004 BERGENHUS. VESTRE INNFARTSARE. M@HLENPRISKRYSSET- Mindre reguleringsendring- Reg.plan pa grunnen,
omrade.

7. 15290000 BERGENHUS. GNR 164 OG 165. DOKKEN - NGSTEBUKTEN- Eldre reguleringsplan-Reg.plan pa grunnen, omrade.
8. 8930000- BERGENHUS. M@HLENPRIS. KVARTAL N- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

9. 8940000 BERGENHUS. M@HLENPRIS. KVARTAL O Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

10. 8210000 BERGENHUS. M@HLENPRIS. DEL AV KVARTAL G- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

11. 63550000 BERGENHUS. GNR 164 BNR 336. THORM@HLENS GATE 5- Detaljregulering- Reg.plan pa grunnen, omrade.

12. 18740000 BERGENHUS. KDP BERGEN HAVN - Kommunedelplan- Gjeldende KDP, omrade.

13. 65270000 BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030- Kommuneplanens arealdel- Gjeldende KDP, omrade.
14. 15290000 BERGENHUS. GNR 164 OG 165. DOKKEN - NOSTEBUKTEN -Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen,
omrade.

15.410000 ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

16. 410200 ARSTAD. GNR 158 BNR 93 MFL.. DAMSGARDSVEIEN 99. BROHODET- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen,

omrade.

17. 17150000 ARSTAD. GNR 158 BNR 77-86. 88. 89. 91 OG 92. DAMSGARDSVEIEN 85-97 Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa
grunnen, omrade.

18. 17150002 ARSTAD. GNR 158 BNR 79 OG 81. DAMSGARDSVEIEN 73 OG 75- Mindre reguleringsendring- Reg.plan pa
grunnen, omrade.

19. 410100 LAKSEVAG. GNR 157 BNR 20. DAMSGARDSGATEN 119. SKJ@NDAL SLIP & MEK. VERKSTED AS- Eldre
reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

20. 40020000 LAKSEVAG. STRANDVEIEN. INDUSTRISTR@K- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

21. 4045100 LAKSEVAG/ARSTAD. DAMSGARDSVEIEN NORD. FELT E1. O1. 11 OG P1- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan
(PBL 1985)- Reg.plan pa grunnen, omrade.

22. 7490000 LAKSEVAG/ARSTAD. VESTRE INNFARTSARE. INDRE DEL- Eldre reguleringsplan-Reg.plan over grunnen, omrade/
Reg.plan pa grunnen, omrade.

23. 4040000 LAKSEVAG/ARSTAD. DAMSGARDSVEIEN NORD. REGULERINGSPLAN FOR SANERINGSOMRADE 3- Eldre
reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

24. 4040100 ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL.. STRANDLIEN. DAMSGARDSVEIEN 82-90. MICHAEL KROHNS GATE 71-99-
Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

25. 60860000 ARSTAD. GNR 158 BNR 87 MFL.. STRANDLIEN FELT 2 OG 3 -Detaljregulering- Reg.plan pa grunnen, omréde.
26. 4040002 ARSTAD. GNR 158 BNR 87. 160. DAMSGARDSVEIEN 82 - Mindre reguleringsendring- Reg.plan pa grunnen,
omrade.

27.60920001 ARSTAD. GNR 158 BNR 75. DAMSGARDSVEIEN 69. 73- Mindre reguleringsendring - Reg.plan pa grunnen,
omrade.

28. 60920000 ARSTAD/BERGENHUS. GNR 158 BNR 74 MFL.. DAMSGARDSSUNDET S@R- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa
grunnen, omrade.

29. 18250000 BERGENHUS/ARSTAD. GNR 164 BNR 350. 351. 353. 359. 1403. 1416 OG 1417. THORM@HLENS GATE.
MARINEHOLMEN NZARINGS- OG FORSKNINGSPARK - Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

30. 11840000 BERGENHUS. KONSUL B@RS" GATE 35 Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

31. 7490000 LAKSEVAG/ARSTAD. VESTRE INNFARTSARE. INDRE DEL - Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.
32. 63270000 LAKSEVAG/ARSTAD. GNR 154 MFL.. SYKKELFELT CARL KONOWS GATE. GYLDENPRIS - DAMSGARD-
Detaljregulering- Reg.plan pa grunnen, omrade.

33. 11480000 ARSTAD. GYLDENPRIS. VEIKRYSS -Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen, omrade.

34. 11190000 ARSTAD. GYLDENPRIS - STRANDEN. TOMTER FOR OFFENTLIG FORMAL- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa
grunnen, omrade.

35. 10250000 ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9. STRANDEN. GYLDENPRIS- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa grunnen,
omrade.

36. 120000 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN- Eldre reguleringsplan- Reg.plan pa
grunnen, omrade.

37. 410000 ARSTAD/LAKSEVAG. GYLDENPRIS OG STRANDEN- Eldre reguleringsplan-

Reg.plan pa grunnen, omrade.

38. 5080000 ARSTAD/LAKSEVAG. @VRE GYLDENPRIS VEI 1X- Eldre reguleringsplan-

Reg.plan pa grunnen, omrade.

39. 64130000 ARSTAD. GNR 158 BNR 797 MFL.. GYLDENPRIS - HOYEGARDEN-

Detaljregulering- Ilgangsatt reguleringsplan, omrade.

40. 64940000- LAKSEVAG. GNR 153 BNR 1. LAKSEVAG VERFTSOMRADE 2- Detaljregulering- Igangsatt reguleringsplan,
omrade.

41. 65110000~ LAKSEVAG. GNR 146-158. KOMMUNEDELPLAN- Kommunedelplan-

Igangsatt KDP, omrade.

42.60920004- ARSTAD. GNR 158 BNR 74. DAMSGARDSSUNDET S@R. RENOVASJONSL@SNING- Mindre reguleringsendring-
Igangsatt reguleringsplan, omrade.

43. 65320000 - BERGENHUS. GNR 164 BNR 353 MFL.. MARINEHOLMEN- Detaljregulering - lgangsatt reguleringsplan, omrade.
44.

BIM med ArchiCAD 22 NOR _ Filplassering: /Volumes/felles/Felles prosjekter/AB_REGULERINGSPLANER/Planer/919_ BKK varme, Mghlenpris/Stedsanalyse/Mghlenpris_Stedsanalyse.pin
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BIM med ArchiCAD 22 NOR _ Filplassering: /V:

Kart 2 Landskap og historie

Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Kotelinjer

Kotehgyde

Fallretning

Viktig lokalt hgydedrag

Viktig lokalt landskapsrom

Utsiktspunkt

Landmerke eller
orienteringspunkt

lles prosj; B_REGULERINGSPLANER/Planer/919_ BKK varme, Mahlenpris/Stedsanalyse/Mghlenpris_Stedsanalyse.pln

Viktige historiske
sammenhenger og
identitetsbeerende elementer,
som feks.:

=== Historisk strandlinje

Murer, kai, spor, enkelte
objekter, mm.
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Kulturmiljg: Nationale interesser i By

fra NB! registeret

Annen SEFRAK-bygning
Meldepliktig ved riving/ombygging

Fredete bygninger
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Kart 3 Kommunikasjon og malpunkt

' Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Gangforbindelser, eksisterende og vedtatte | arsars

Viktige byrom (plasser,

Kollektivholdeplass

Skole, barnehage, idrett, helse og kulturtilbud

. Publikumsrettet virksomhet og stor arbeidsplass

(Restaurant, cafe, service, hotell, kontor, mm)

Vlktige parker og blagrenne byrom

Tilgjengelig sjglinje

annen viktig destinasjon eller
aktivitet

O

cecccnaa Fysisk barriere for ferdsel (sterk
traffikert vei med hay
fartsgrense, jernbane, topografi,
mm)

@ Bystranden

Senterposisjon: -32408.36, 6733275.41
Koordinatsystem: EPSG:25833

Utskiiftsdato:  06.01.2020 [ Kartverket
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Kart 4 Bebyggelse

E ' Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

7/ Delomrader ut ifra bebyggelsestruktur,

% bygningstyper og andre viktige identitetsbaerende
element i strgkskarakteren

- HHHHHHH‘ Verneverdige og fredete kulturminner og
kultumilje

- - Balanse mellom bolig og naering
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Kart 5 Bo- og miljgutfordringer

E : Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Boligtyper og starrelse:

- Neering, fabrikk- og kontorbygning, annen
universitet/hggskolebygn

- Mindre attraktivt byrom
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Kart 6 Anbefaling

E ' Plan- og byggesakomradet

Analyseomradet

Anbefalingsomradet

Gangforbindelser og byromsnettverk, eksisterende og nye

Viktige byrom (plasser,
allmenninger, torg, mm)

______ Viktige fasader, byromsvegger

. Viktige blagrgnne byrom

E 1 . Prinsipper for bebyggelsens organisering
P .':
E 1 3 Nadvendige forbedringer og nye funksjoner

]
teeaaad
E 1 Bygninger som kan ha bevaringsverdi
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1 Prinsipper for plassering av uteoppholdsareal
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