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SAMMENDRAG

Planomradet ligger pé Liland i Ytrebygda bydel. Liland er utpekt som et av syv naringsomrader
utenfor Bergen sentrum. Planomradet er regulert til industri og lager (1/L6) i Kommuneplanens
arealdel 2018 (KPA 2018) samt Kommunedelplan for Birkeland, Liland, Adland og Espeland (KDP
BLAE). Formélet med reguleringsplanen er & regulere et baerekraftig og fremtidsrettet naeringsomrade,
i naer tilknytning til overordnet infrastruktur som Bergen lufthavn Flesland, bybane og fylkesveg.

Planforslaget bygger pa beerekraftige og grenne lgsninger, og legger til rette for & utvikle omradet pa
en arkitektonisk god mate, samtidig som noe av omradets karakter viderefgres gjennom innslag av
naturmaterialer, gjenbruk av steinmurer og stedegen beplantning. Plangrepet baseres pa
kvartalsstruktur, som gir en god og effektiv arealutnytting. Kvartalsstruktur, med tilhgrende
gateutforming, vil kunne bidra vesentlig til malet om tilgjengelighet for alle og gjere omradet
oversiktlig. Prinsippet er at hver adkomst deles mellom to-fire tomter, der dette lar seg realisere for a
minimere antallet avkjarsler. Det tilrettelegges godt for gdende og syklende, slik at en kan bevege seg
nord-sgr og gst-vest pa en smidig mate. Det er krav om variasjon i byggehgyder, med maksimale
heyder pa mellom 2 og 5 etasjer. Byggehayder skal trappes ned mot eksisterende bebyggelse ser for
planomradet, samt mot intern hovedgate. Maksimal tillatt utnyttelse over bakken er 100%-BRA, i trad
med KDA BLAE (til sammen 150% over/under bakken ekskludert parkeringsareal). Adkomst til
planomradet er fra Flyplassvegen i gst, farst som midlertidig lgsning med en rundkjgring i
Flyplassvegen, i pavente av realisering av framtidig toplanskryss like gst for planomradet, nedfelt i
KDP BLAE.

En transformasjon i dette planomradetinneberer at verdifull. matjord ma flyttes til andre, egnede
steder. Det er i dag ingen aktiv landbruksdrift pa Liland. Noe jord blir benyttet som leieareal for andre
bruk, men mye ligger brakk og er i ferd med a gro igjen. 1 slike tilfeller er det mer hensiktsmessig a
flytte jorden til et nytt, egnet sted, hvor den kommer til & bli kultivert, heller enn at den blir liggende
brakk/gro igjen, slik tilfellet er i dag i planomradet.

Myr er viktig, bade som karbonlager, som hjem for mange planter og dyr, samt for
overvannshandtering. Satemyrane sgr og gst for planomradet er vurdert til & ha en sveert viktig verdi.
Bekkene i reguleringsomradet er ikke koblet til Satemyrane. For likevel a sikre at fremtidig utbygging
innenfor planomradet ikke farer til endrede dreneringsforhold for myren er det tegnet inn en
buffersone, (i form av bestemmelsesomrade), pa 50 m mot myren, med tilhgrende bestemmelser. Ved
tiltak i‘og rundt Satemyrane skal terrengbehandling ikke drenere, eller pa andre mater forstyrre,
massebalansen i myren.

Det store bekkefaret Storaveita bevares, og legges i en blagrgnn korridor vest i planomradet. Den
blagrenne korridoren vil ogsa fa en viktig funksjon som viltkorridor. I denne korridoren planlegges det
ogsa en gang- og sykkelveg, som blant annet binder planomradet sammen med bybanestoppet pa
Kokstadflaten, pa andre siden av Flyplassvegen. Strategi for overvannshandteringen baseres pa en
kombinasjon av a infiltrere og fordraye overvannet i sprengsteinsfyllingen under den nye bebyggelsen,
etablere minst 15 % av tomt som grgntareal og parkeringsflater med permeabelt dekke, og beholde
bekken Storaveita dpen i vest. Videre skal bekkefar sgkes holdes apne, sa langt det lar seg gjare.

Planen fglger intensjoner i Strategisk planprogram for Liland, i form av blant annet etablering og
utforming av viltkorridor, sgke & holde vassdrag apne sa langt det lar seg gjare, flytting av matjord,
overvannshandtering, bevaring av koller og naturlige landskapstrekk sar for Flyplassvegen og faringer
gitt i felles designprogram, herunder kvartalsstruktur, beplantning, grenne tak, materialvalg m.m.

Planforslaget som na foreligger, er gjennomarbeidet i samarbeid med Bergen kommune. Det er har
veert god dialog og flere mgater i lgpet av planprosessen.
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Tiltakshaver er Kokstad Property As, LINK Arkitektur AS har utarbeidet de arkitektoniske lgsningene
og Opus Bergen AS er plankonsulent for foreliggende detaljregulering.

1. NOKKELOPPLYSNINGER

Bydel Ytrebygda
Gardsnavn (adresse i sentrum) Lilandsvegen
Gardsnr./bruksnr. 111/7, 3 mfl.

Gjeldende planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) | Mindre del i vest inngar i reguleringsplan ID:
61710000. KDP: Industri og lager. Gjeldende
KPA 2018: falger opp KDP.

Forslagsstiller Kokstad Property AS

Grunneiere (sentrale) Kokstad Property AS

Plankonsulent Opus Bergen AS

Ny plans hovedformal Industri, lager og begrenset detaljhandel.
Planomradets areal i daa Ca. 170 daa

Grad av utnytting 68 %-BRA

Nytt neeringsareal (BRA) 50 000.m2

Aktuelle problemstillinger (stay, byggehayder,o. I.) | Bygging i tidligere LNF-omrade (KPA 2010),
flytting av matjord, restriksjoner vedrgrende
ny rullebane 2, trafikk, drenering av myr,
overvann/flom

Foreligger det varsel om innsigelse (j/n) j
Konsekvensutredningsplikt (j/n) j
Kunngjgring oppstart, dato 23.11.17
Fullstendig planforslag mottatt, dato XX XX XX
Informasjonsmete avholdt. (j/n) n
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2. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

2.1 BAKGRUNN

| Kommunedelplan for Birkeland, Liland, Adland og Espeland (KDP BLAE), som ble vedtatt
27.09.17, er arealformal for et stgrre omrade pa Liland endret fra landbruks-, natur- og
friluftsomrade (LNF) og grennstruktur til industri og lager (I/L6). Bakgrunnen for
planforslaget er & utforme en detaljregulering, med konsekvensutredning for den nordlige
delen av I/L 6, parallelt med at det utarbeides et strategisk planprogram for hele I/L6. Det
strategiske planprogrammet skal angi overordnede faringer, malsettinger og strukturer for
hele 1/L6. Strategisk planprogram tar serlig for seg jordvern, biologisk mangfold,
kulturminnemiljg, areal og transport, energiforbruk og energilgsninger, bygningsstruktur og
arkitektonisk og estetisk utforming. Dette folges opp i detaljreguleringen.

Kokstad Property AS er tiltakshaver, LINK Arkitektur AS har utarbeidet arkitektoniske
lasninger og Opus Bergen AS er plankonsulent for detaljreguleringen.

2.2 INTENSJONEN MED PLANFORSLAGET

Intensjonen med planforslaget er i hovedsak a tilrettelegge for arealkrevende virksomheter,
noe som innebarer transformasjon fra tidligere jordbruksomrade til industri-, lager- og
naeringsomrade. Flere virksomheter som driver arealkrevende naringer, (biler, byggevarer,
m.m.), i fremtidige byfortettingsomrader ma relokaliseres pa grunn av gnsket byutvikling. |
farste omgang gjelder dette bedrifter som holder til pa Mindemyren, som ma flytte innen kort
tid pa grunn av bygging av Bybanen mellom sentrum-og Fyllingsdalen. Planforslaget bygger
pa barekraftige og grenne Igsninger, utvikler omradet pa en arkitektonisk god mate, samtidig
som noe av omradets karakter viderefares gjennom innslag av naturmaterialer, gjenbruk av
steinmurer, samt beplantning med stedegen vegetasjon engvegetasjon og helarsgrgnn
vegetasjon. Det nye naringsomradet pa Liland er planlagt med kvartalsstruktur, for & oppna
oversiktlige gater og tydelige og definerte landskapsrom. Det skal opprettes midlertidig
adkomst til planomradet fra Flyplassvegen, i samme omrade som det fremtidige
toplanskrysset i KDP BLAE er planlagt. | omradet tilrettelegges det gode og oversiktlige
forbindelser for gaende og syklende, nord-sgr og gst-vest, inkludert forbindelse til
bybanestopp ved Flyplassvegen. Blagrgnne strukturer ivaretas gjennom grgnn korridor i
vestlig del, med apent bekkelgp og i overensstemmelser med dagens hjortetrekk, samt en
buffersone i nord mot Flyplassvegen. Minimum 15% av hver tomt skal brukes til fordrgyning
av overvann i form av beplantning, vannbed, drenerende industristeinsdekke, e.l.

Et premiss for utforming av planforslaget er at det ikke ma komme i konflikt med en eventuell
fremtidig utbygging av rullebane 2 ved Bergen lufthavn Flesland.
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4. PLANPROSESSEN

Oppstartsmgte med Bergen kommune ble avholdt 23.11.2017, hvor tiltakshaver, Opus Bergen
As, Bergen kommune og Statens vegvesen var representert. Fagetaten anbefalte at det ble
varslet oppstart av planarbeid for hele 1/L6. Dette av hensyn til fremdrift og for & unnga
eventuelle fremtidige utvidelser av planomradet. Pa grunn av korte tidsfrister for a flytte
arealkrevende neringsvirksomhet fra sentrale deler av kommunen til Liland foregikk det flere
parallelle prosesser i dette planarbeidet:

e Strategisk planprogram for Liland 1/L6

e Detaljreguleringsplan for nordre del av Liland (som denne planbeskrivelsen harer til)

e Dispensasjons- og byggesgknader for a flytte masser fra Liland og til egnede steder,

far detaljreguleringsplanen er vedtatt

I tillegg ble det sgkt om, og gitt, dispensasjon og rammetillatelse til a starte opp grunnarbeider
og VA far vedtak av detaljreguleringen.

Dette planarbeidet hadde hgy prioritet hos Plan- og bygningsetaten og Byradsavdelingen far
prosessen ble forsinket av innsigelser. Det har blitt avholdt en rekke arbeidsmater med
fagetaten og Bymiljgetaten, samt mgter med Byradsavdelingen, NVE, SVV mv. for & avklare
spgrsmal underveis i planprosessen.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt til naboer/ grunneiere og offentlig/ private
instanser 21.12.2017, og annonsert.i BT 23.12.2017. Merknadsfrist ble satt til 07.02.18. Det
kom inn 15 merknader fra offentlige instanser og en merknad fra.12 private grunneiere,
representert ved Advokatfirma Alvheim og Hansen.

Plangrense for detaljregulering er justert og innskrenket i

I henhold til plan og bygningsloven §12-8 varsles det med dette
: - - 6

omesetinga it rgueingstbe oo, e etterkant av varsel om planoppstart, ny planavgrensning
vist 1 avsnitt 8.2.

Forslagsstiller er Kokstad Property AS
Opus Bergen AS er utferende konsulent for planleggingen.

Formélet med planen er & utvikle omrédet til et baerekraftig
naeringsomrade med gode kvaliteter. En ansker & tilrettelegge for
bedrifter som er arealkrevende og samtidig skape en mangfoldig
naeringspark.

Planomradet er ca. 5544 daa og bestdr av landbruksomrader,
skog, myr, intemveger og enkelte, spredte eneboliger, samt en
gérd.

Planomradet er i Kommuneplanens arealdel (KPA) 2010-2021 i
hovedsak avsatt til LNF-omréde. | kommunedelplan for Birkeland,
Liland, Adland og Espeland (KDP BLAE), vedtatt 270917, er
arealformélet endret til industri og lager (/L 6).

Det skal ifelge bestemmelsene til KDP BLAE §22.3 utarbeides
felles planprogram for hele feltet. Dette vil bli gjort parallelt med
arbeidet med denne detaljplanen.

Naboerog i direkte.
kan leses pa var hj ide ww

MERKNADSFRIST : 070218

MERKNADER TIL PLANMATERIALET MERKES P15080 OG SENDES
Web: cpus.no Post: Opus Bergen AS

TH: 5521 41 50 Standgeten 59 @9}"{5

e-post: past@opusno 5004 BERGEN
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5. GJELDENDE PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RETNINGSLINJER
5.1 STATLIGE PLANRETNINGSLINJER
Folgende retningslinjer legger faringer for planen:

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig, - areal- og transportplanlegging (2014)
Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjg (2021)
Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)
Rikspolitiske retningslinjer for & styrke barn og unges interesser i planleggingen (1995,
2019)

¢ Riksantikvarens klimastrategi for kulturmiljgforvaltning 2021-2030

5.2 FYLKES(DEL)PLAN
Folgende planer legger fgringer for planarbeidet:

Fylkesplan for Hordaland 2014-2030

Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025

Klimaplan for Hordaland 2014-2030

Regional plan for folkehelse 2014-2030

Regional transportplan for Hordaland 2018-2029

Regional areal- og transportplan for bergensomradet 2017-2028
Handlingsplan for trafikksikring for Hordaland 2014-2017

Regional plan for folkehelse 2014 — 2025 — fleire gode levear for alle
Regional plan for attraktive senter — senterstruktur, tenester og handel

5.3 KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

5.3.1. Kommuneplanens samfunnsdel (KPS)

Kommuneplanens samfunnsdel 2030 (KPS 2030) ble vedtatt i bystyret i juni 2015. Byradets
visjon for Bergens fremtid er en at det skal vere aktiv og attraktiv by. Det er lagt vekt pa
felgende punkter for en aktiv by:

e Gabyen

e Fremtidsrettet

e Grgnn

e Engasjert

o Drivkraft i regionen:

Nar det gjelder punktet attraktiv er det lagt vekt pa punktene

o  Kompakt

o Mangfoldig
e Trygg

e Sarpreget

Et av grunnprinsippene i KPS 2030 er a handtere den fremtidige veksten av byen pa en
arealeffektiv og miljgvennlig mate.

Side 9 av 90


https://www.hordaland.no/globalassets/for-hfk/plan-og-planarbeid/regionale-planar-under-arbeid/regional-atp/regional-areal--og-transportplan-for-bergensomradet_2017_30.10.17.pdf

5.3.2. Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel 2018 (KPA 2018) ble vedtatt av bystyret i Bergen 19.06.19. Pa
plankartet er Liland vist som ett av syv omrader utenfor det utvidete Bergen sentrum, som
skal ha arealkrevende virksomhet. | bestemmelse 82 star det at «Ved motstrid gjelder KPA foran
eldre kommunedelplaner. Unntatt: KDP BLAE». KDP BLAE stér for Kommunedelplan for
Birkeland, Liland, Adland og Espeland, hvor Liland er vist med forméalet industri og lager (I/L 6).

5.3.3. Kommunedelplan for Birkeland, Liland, Adland og Espeland

KDP BLAE ble vedtatt 27.09.17 og regulerer planomradet til industri og lager, som del av
delomrade I/L 6. Ifglge KPA 2018 kan det i omrader for industri og lager (IL) tillates etablert
«industri, lager og annen arealkrevende naringsvirksomhet», mens «Kjgpesenter og
detaljhandel er ikke tillatt».

&

e .

Figur 1. Utsnitt fra'plankartetitil KDP BLAE.\Liland er regulert til formalet I/L 6.

. D7a

Falgende faringer er gjort for Liland i KDP BLAE:

e - Nye anlegg for arealkrevende varer skal ha god tilknytning til transportsystemet og ma

ha god kollektivdekning.

e Reguleringsplanene skal sikre gode gangforbindelser og snarveger til bybanestopp ved

Kokstadflaten og Flesland, samt til idrettsanlegg 12 og sentrumsformal S3.

e De skal fastsette estetiske krav, krav til opparbeiding av grannstruktur og beplantning.
Tiltak som gir gkt belastning av stay, stav eller lukt pa uteareal pa skoler og
barnehager i tjenesteyting T1 kan ikke tillates.

Bevaring av hule eiker og andre viktige naturforekomster vurderes i reguleringsplan.

Det kan i regulering vurderes etablert et anlegg for kultur og idrett som f.eks. byarena.

Parkeringssone P3 i dengang gjeldende KPA 2010 skal benyttes.

Parkeringsplasser skal legges i underjordisk anlegg, kjellere eller parkeringsbygg. All

parkering iht. krav i gjeldende parkeringsbestemmelser, ogsa sykkelparkering, skal

etableres i grunnen og i bebyggelsen. Overflateparkering tillates ikke, med unntak av

HC-parkering og gjesteparkering for sykkel, som kan etableres ved hovedinngang.

e Ved a bruke et rutenett i videre utvikling av neringsomradet pa Liland nord (I/L 6)
oppnas god arealutvikling. Kvartalsutforming med gateutforming vil kunne bidra
vesentlig til malet om tilgjengelighet for alle og kan gi omradet god permeabilitet.
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5.3.4. Strategisk planprogram for Liland, I/L6

| bestemmelse §22.3 i KDP BLAE stilles det krav om at Liland skal sees i sammenheng
gjennom et planprogram far detaljregulering. Pa bakgrunn av dette har Opus Bergen As
utarbeidet et strategisk planprogram pa vegne av Kokstad Property As i tett samarbeid med
Bergen kommune. Plangrensen er vist i figuren under. Planprogrammet har blitt utarbeidet
parallelt med denne detaljreguleringsplanen, og ble vedtatt av bystyret i Bergen 19.06.19.

L ' el
Figur 2. Plangrensen til Strategisk planprogram for Liland I/L6.

Planprogrammet legger faringer for utviklingen av Liland. Uthygging er lagt til nord og vest i
omradet, mens sgrlig del.av Liland er vedtatt omgjort til LNF-omrade, gjennom offentlig
planarbeid. Planprogrammet legger videre faringer for utbyggingen pa Liland, ved at det
stilles krav til arkitektur, infrastruktur, blagrenne omrader, overvannshandtering, kulturminner
og energi, med mal om a skape et helhetlig, fremtidsrettet og baerekraftig utbyggingsomrade.
Et premiss forutbygging pa Liland er at det.ikke ma komme i konflikt med en eventuell
fremtidig utbygging av rullebane 2 ved Bergen lufthavn Flesland.
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Strategisk Kart for Liland /L6 - Fullutbygging
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Figur 3. Strategisk kart, hentet fra Strategisk planprogram{ornkiland I/L6«Nb: kartet er ikke
oppdatert iht. vedtak i bystyret 19.06.19.

5.4 REGULERINGSPLANER

5.4.1 Gjeldende réguleringsplaner (vedtaksar.i parentes)
Planomradet er stort sett uregulert, men mindre areal av falgende planer ligger i planomradet:

e Planid 61180000: Ytrebygda. Flesland, verkstad og depot bybanen (2012)

e _Planid 16920000: Ytrebygda. Gnr 111 og 113, Liland, Flyplassvegen, Rv 580, gang
og sykkelveg, parsell Kokstadkrysset — Lilandsvegen (2005)

e Planid 61170000: Ytrebygda. Bybanen Radal — Flesland (2011)

e Planid 65650000: Ytrebygda. Gnr. 114 bnr. 260 mfl., Kokstadflaten (2021)

e Planid 9470200: Ytrebygda. Rv 580 Flyplassvegen, 4-felt med sammenhengende
kollektivfelt (2004)

5.4.2 Tilgrensende reguleringsplaner (vedtaksar i parentes)

e Planid 61710000: Ytrebygda. Gnr. 109 bnr. 14 mfl., Flesland, Bergen Lufthavn (2011)

e Planid 61780000: Ytrebygda. Gnr. 110 mfl., bnr. 3 mfl., Flesland neeringsomrade
(2014)

e Planid 61130000: Ytrebygda. Del av gnr. 111, 114 og 34, Liland og Birkeland @vre,
Kokstad @st (2020)

e Planid 60820000: Ytrebygda. Del av gnr. 33, 34 og 111, Kokstad Vest og Storrinden
(2015)

e Planid 15230001: Ytrebygda. Gnr. 114 bnr. 3 og 334, Birkelandsskiftet terminal
(1998)
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e Planid 16920000: Ytrebygda. Gnr. 111 og 113, Liland, Flyplassvegen, rv. 580, gang
og sykkelveg, parsell Kokstad (2005)

e Planid 6800000: Ytrebygda. Rv. 556 Hjellestadvegen — Blomsterdalkrysset (1990)

e Planid 4240000: Ytrebygda. Gnr. 111 og 114, @vre Liland — Birkeland (1977)

5.4.3 Reguleringsplaner under arbeid i planomradet
e Planid 70620000: Ytrebygda. Rv. 580 Flyplassvegen, Birkelandsskiftet — Bergen
lufthavn Flesland

5.4.4 Tilgrensende reguleringsplaner under arbeid
e Planid 65950000: Ytrebygda. Gnr. 111 bnr. 25. Lilandsvegen 90

5.5 TEMAPLAN(ER) OG RAPPORTER
e Forvaltningsplan for vassdrag i Bergen
Grann strategi, Klima- og energihandlingsplan for Bergen, 2016
Handlingsplan for landbruk i Vestland 2021
Idrettsplan 2017 — 2027. Idrettsbyen Bergen - aktiv og attraktiv for alle
Kommunedelplan for blagrgnn infrastruktur i Bergen kommune (2010-2020)
Kommunedelplan for overvann 2019-2029
Sykkelstrategi for Bergen 2020-2030
Gastrategi for Bergen 2020-2030
Trafikksikkerhetsplan for Bergen, 2019 — 2021
Arkitektur+ - arkitektur.og byformingsstrategi for Bergen
Identitet med sarpreg - kulturminnestrategi for Bergen 2019-2023

Side 13 av 90



6. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

6.1 BELIGGENHET

Omradet ligger pa Lilandsjordet i Ytrebygda bydel, ca. 14 km sgrvest for Bergen sentrum.
Planomradet ligger ser for Rv. 580 Flyplassvegen med tilhgrende bybanetrasé. | vest grenser
planomradet til Bergen lufthavn Flesland. Sgrast for omradet ligger Blomsterdalen
sentrumsomrade.
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Flgur 4. Omradets bellggenhet Planomradet er markert med stjerne Kart hentet fra
www.gulesider.no.

6.2 AVGRENSNING

Planomrédet utgjer den nordgstlige delen av I/L 6 i KDP BLAE, se kartet under, og er p& 170
dekar. For a skape gangforbindelse til Kokstadflaten bybanestopp og gang- og sykkelvegen
nord for Flyplassvegen er deler av denne vegen tatt med i planavgrensningen. Adkomst til
planomradet vil skje fra gst, i omradet der det er planlagt et fremtidig toplanskryss. Det har
veert ngdvendig a ta med deler av eksisterende veinett i plangrensen for a sikre god utforming
av samferdselsformal.

Selve utbyggingen er planlagt a skje hovedsakelig pa gnr./bnr. 111/3 og 7, eid av utbygger.
Det er ogsa foreslatt noe bebyggelse pa deler av gnr. 111 bnr. 1 og 174. Eiendommer som er
innlemmet i plangrensen pa grunn av infrastruktur er gnr. 111 bnr. 22, 32, 42, 53, 53, 90, 133,
134, 136, 148, 173, samt gnr. 114 bnr. 6, 334 og 335.
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6.3 TILST@TENDE AREALERS BRUK/STATUS

Pa nordsiden av Flyplassvegen ligger et starre neringsomrade med.industri, kontor og lager
pa Kokstadflaten. Sgrest ligger sentrumsomrade med Blomsterdalen senter og boligomrader,
samt Telenorbygget og bybanestoppet Birkelandskrysset. Pa den tilgrensede eiendommen i
sar, gnr./bnr. 111/1, er deten gard. Frem til 2011 ble det her drevet heltids gardsdrift, mens de
siste arene er det drevet med gressproduksjon. Sgr for omradet er det blanding av
grgntomrader, bygg anlegg, eneboliger og fotballbaner.
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Figur 6. Oversiktskart o gendearealer. Planomradet er omtrentlig vist md rgdt omriss.
Kilde: Google maps

LS

6.4 EKSISTERENDE BEBYGGELSE

| dag er planomradet et stgrre LNF- omrade med sparsom bebyggelse. Det er et vaningshus
innenfor planavgrensningen, samt to mindre uthus. Det finnes ogsa et vaningshus og en lge
som er forlatte og gdelagte.
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6.5 TOPOGRAFI/LANDSKAPSTREKK

Planomradet er i dag del av et relativt flatt, men smakupert jordbruksomrade pa rundt 40 moh,
omkranset av skogkledte hauger pa rundt 80 moh. Omradet er «inneklemt» mellom store
utbyggingsomrader. Vest i planomradet ligger en as, Lilandshaugen, pa 97 moh. 300 m av
Lilandshaugens gstlige del er planlagt fjernet ved bygging, iht. vedtatt reguleringsplan for
Bergen lufthavn Flesland (KDP BLAE).

Figur 8. Terrenget pa Liland er et relativt flatt jordbruksomrade, men med hauger pa mellom 80 og 97
moh. som omkranser omradet. Bildet er tatt sgrvest pa Liland. Planomradet er omtrentlig vist med
redt omriss. Kilde: Google maps

6.6 SOLFORHOLD
Det er gode solforhold i planomradet.
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6.7 VEGETASJON, DYRELIV OG ANDRE NATURFORHOLD

Omradet utgjer en kombinasjon av skog og myr, innmarksbeite, overflatedyrket jord og
fulldyrka jord, samt noe boligbebyggelse og veier. Det har vert drevet noe gress/
forproduksjon i omradet. Det er ogsa et system av kanaler innenfor planomradet. Ifglge
rapporten Hydrogeologisk vurdering - Lilandsjordet utarbeidet av Sweco, datert 21.05.19/rev.
13.06.19, viser befaring «at alle grafter er kunstige og sannsynligvis laget far 80-tallet for a
plante treer». Det starste bekkelgpet i omradet er Storaveita, som gar gjennom nordlige og
vestlige del av planomradet. Her er det fisk og annen akvatisk fauna. Storaveita gar i kulvert
under Flyplassvegen og Bybanetraséen, og fortsetter i nordvestlig retning mot det som er
restene av Skjenavatnet, og videre til Langavatnet. Storaveita tar inn Vetlaveita (et mindre
bekkelgp) litt utenfor planomradet i vest. @st-vest i planomradet renner en bekk som er
tilfarselsbekk til Storaveita.

Eks kulvert Forsvaret |

!/ Uigent dim

TEGNFORKLARING:
EDSLAGSFELT
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i COWL _n[="

Figur 9. Avrenningsmgnster og flomveger far utbygging. Kilde: VA-rammeplan datert 11.07.19,
cowl
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Det er flere myrer pa Liland. Satemyrane som ligger sgr og ast for planomradet, er i
Kartlegging av naturtyper og vilt rundt Liland, Espeland og Birkeland i Bergen Kommune
(Miljefaglig utredning AS), et starre, intakt kystmyromrade som er vurdert til & ha en sveert
viktig verdi. Myren ligger ogsa inne som hensynssone bevaring naturmiljg (H560) i KDP
BLAE. I den hydrogeologiske rapporten kommer Sweco frem til at «Det er antatt at bekkene i
reguleringsomradet ikke er koblet til Satemyrane.»

Utenom plantet gran, er bjerk klart vanligste treslag pa Lilandsjordet nord. Bjark inngar blant
annet som kantvegetasjon langs bekkelgp og vokser ogsa fritt i myr og sump. Pa Satemyrane
finnes i tillegg en god del furu, foruten pors i busksjiktet. I kulturlandskapet er det spredte
forekomster av rogn, selje, hassel og einer.
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Det er observert flere fuglearter, noen av dem registret som ner truet (fiskemake, bergirisk og
gulspurv), og det skal finnes arret i elvene pa Liland. Av pattedyr opptrer hjort vanlig. |
tillegg til & utgjere viktige beite- og skjulomrader, har hjorten trekkruter gjennom
planomradet.

Det vises ellers til Konsekvensutredning for naturmangfold, skrevet av Opus Bergen AS datert
28.05.18/rev. 10.07.19, samt til avsnitt 7.4 Naturmangfold, hvor konklusjonen i rapporten er
gjengitt.

L S

X e

Figur 10. Oversiktsbilde over omradet. Plangrense frasen tidlig fase stiplet inn med rad strek. Opus
Bergen AS

6.8 GRONNE INTERESSER, FRILUFTSLIV OG BARN OG UNGES INTERESSER

Barnetrakk

Det ble av Bergen kommune utfgrt barnetrakk i Ytrebygda i 2011, jfr. Barnetrakk pa
Ytrebygda skole. Det er ikke registret barnetrakk innenfor planomradet. Flyplassvegen er
registrert som farlig/utrygg skolevei, samt deler av Lilandsvegen sar for planomradet (pkt. 47
0g 48). Siden 2011 har det skjedd mye utbygging i omradet. Bergen Lufthavn Flesland er
utvidet og Flyplassvegen er oppgradert med separat sykkelveg og gangveg samt bybane
Flesland-sentrum. Oppgraderingen av vegen har sannsynligvis gjort den tryggere for alle som
ferdes der. Det er ikke gjort noen utbedringer av Lilandsvegen.
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Barnas registrering av groentomrader og steder for lek/ opphold

Nr_ | Gatenavn/ sted Barnas forklaring:

26 | Flesland Flyplass Veldig glad i flyplassen. Liker 4 fly. Interesse for fly.
@ Liker & henge pa flyplassen.

Bergen luftha: 27 | Ballbinge v/ Liland Ballbingen ber forbedres. Ny bane, nye mil osv.
Flesland & kunstgressbanc@@®
28 | Liland kunstgress Liland fotballbaner/anlegg: Pa Lilandsbanen spiller vi

ofte ball og leker. Liker a vaere der og spille fotball. Her
er vi mye om sommeren. Trenger flere innbytterbenker,
bosspann og bedre snefjerningstilbud.

Her er vi mye glad i stedet.

Mange som liker & vaere der og spille fotball.

Her kan vi spille fotball og kose oss pa idrettsdagen.

Vi er mye pa Lilandsbanene og spiller fotball for Gneist
IL:

g é 47 | Flyplassvegen [r—

@ Lekogopphold Elsker & vaere m= Skoleveien 48 Lilandsvegen 67/68 Farlig sving! Skulle hatt fortau langs vegen. Mange

@ Borforbedres y Unngar/ skummelt/ farlig w=  Farlig/ utrygg skolevei turgiende.

Figur 11. Utsnitt fra Barnetrakk for Flesland, Liland og ESpéland (Barnetrakk pa Ytrebygda skole,
Bergen kommune). Planomradet er omtrentlig vist med/oransje sirkel.

Friluftsliv

Nearmeste friluftsomrade er Storrinden, nord for Flyplassvegen. Dette er et starre, skogkledd
hgydedrag som er mye brukt som turomrade. | Temakart Grgntfaglige interesser i gjeldende
kommuneplan, er det vist en grgnn korridor gjennom Liland. Strekket gar fra Liland skole (og
sgrover) og mot Kokstad. Korridoren ligger helt gst i plangrensen.
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Figur 12. Utsnitt fra Temakart.Grentfaglige interesseni gjeldende kommuneplan. Det er vist en grgnn
korridor og trekkvei for hjort gjennom planomradet (markert omtrentlig med gul sirkel). Satamyrane
ligger pa gstlig grense tilglanomradet. Denne er markert som viktig naturtype.

6.9 LANDBRUK

Liland var lenge en av kjgkkenhagene til Bergen by. Alle bergrte gardsbruk har hatt
omfattende potet- og grannsakdyrking for levering til butikker i Bergen eller for torgsalg.
Denne virksomheten tok gradvis slutt i lapet av 1980-arene, og etter ar 2000 har det ikke vaert
kommersiell grannsak-produksjon pa Liland. Driften har gradvis blitt mer og mer ekstensiv,
0g i dag er ingen bruk i drift som selvstendige enheter. Noe jord blir benyttet som leieareal for
andre bruk, men mye ligger brakk og er i ferd med a gro igjen.

Innen reguleringsomradet finnes i dag 45 da fulldyrka jord, 28 dekar overflatedyrka jord og 8

dekar innmarksbeite. Her er ogsa 32 daa skog, som for det meste har veert dyrka mark
tidligere. Resten er myr, bebygd areal og tilkjarte masser som er uten betydning som matjord.
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Innmarksbeite
80 daa
Fulldyrka

450 daa
Overflatedyrka
275 daa

p Bnr 3 - teig \
J 241daa

7.Bnr 7 - teig 2
16,7 daa

Flgur 13. Jordbruksareal innenfor planomradet |hht ARS5. Kilde:'NIBIO Gardskart

Det vises ellers til Konsekvensutredning for jordvern utarbeidet av Norsk
Landbruksradgivning, datert 25.04.18/rev. 08.07.19, samt til avsnitt-7.3 Jordvern hvor
konklusjonen i rapporten er gjengitt.

6.10 KULTURMINNEVERDIER

Innenfor planomradet er det ikke registret noen automatisk fredete kulturminner, se figur.
Vest for planomradet ligger.i dag et gammelt gardstun (gnr./bnr. 111/1). Ifglge kulturminne-
rapporten som er laget i forbindelse med KDP BLAE tyder navnet «pa at garden er en av de
eldste land-gardene i Ytrebygda». Store deler av det opprinnelige kulturlandskapet pa Liland
er intakt, seerlig sgr for Flyplassvegen.

Det er opplysninger om at det var en gardskirke bygget i Middelalderen lokalisert enten pa
Lilandshaugen eller pa Kongshaugen som ligger like sar for Lilandshaugen. Omradene ligger
mellom planomradet og Bergen Lufthavn Flesland.

Lilandsvegen er et historisk veifar som skal bevares. Den fikk sitt ndveerende navn i 1961,
men folger sannsynligvis i stor grad traseen for det gamle middelalderveifaret.
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Figur 14. Det er ingen automatiske kulturminner innenfor planemréadet:(emtrentlig markert med ragd
sirkel). Kilde: www.kart.hfk.no.

6.11 VEI OG TRAFIKKFORHOLD

Eksisterende hovedadkomst med bil til omradet er viaFv. 176 Lilandsvegen som binder
omradet sammen med Blomsterdalen senter i sgr og Flyplassvegen i nord. Flyplassvegen er
en riksveg med en ADT p& 9100 vest for kokstadrundkjgringen og 15300 mellom
Kokstadrundkjeringen og Birkelandsskiftet (SVV 2021). I rundkjgringen ved Circle K gar Fv.
176 sgrover for den svinger gst og blir til Lilandsvegen. Fv. 176 har en ADT pa ca. 5000
mens Lilandsvegen ned til Liland skole har en ADT pé rundt 500. Lilandsvegen har status
som historisk vegfar.

Planomradet inkluderer bybanestoppet pa Kokstadflaten. Det er i dag ingen direkte
forbindelse over til dette stoppet, men det er et fotgjengerfelt like gst for rundkjeringen ved
Circle K'som er mulig a benytte for a krysse Flyplassvegen.

Langs Flyplassvegens nordlige lgp er det etablert et gang- og sykkelfelt som strekker seg fra
rundkjgringen Kokstad/Flyplassvegen til Bergen Lufthavn Flesland og videre sgrover i
retning Lilandsvegen.

Innenfor planomradet er det noen interne veger.
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Figur 15. lllustrasjonsfoto som viser plassering av bybaneholdeplasser og fotgjengerfelt nser omradet.
Flyfotoet er tatt for bybanen ble endelig ferdigstilt. Planomradet er omtrentlig vistmed red, stiplet

linje. Kilde: Gule sider

&

I‘iigur 16. lllustrasjon som viser plassering av bybaneholdeplass 6g eger rundt planomradet.
Flyfotoet er tatt far bybanen ble endelig ferdigstilt i 2017, og far vegsystemet ved Bergen Lufthavn ble
noe endret. Planomradet er omtrentlig vist med rgd, stiplet linje. Kilde: Gule sider

Statens vegvesen har registrert alle politiregistrerte personskadeulykker siden slutten av 1970-
tallet. Alle ulykkesdata er samlet i Nasjonal vegdatabank (NVDB). Det er registret ti
trafikkulykker nar planomradet (Flyplassvegen og Lilandsvegen), alle med utfallet «lettere
skadd». Det er ogsa registrert en ulykke pa en internvei pa Liland, vest for planomradet, med
samme utfall.
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Figur 17. Registrerte trafikkulykker nzr planomradet. Planemradet er omtrentlig vistimed rddt
omriss. Kilde: NVDB, Statens vegvesen

6.12 ST@Y OG FORURENSNING
Omradet ligger innenfor rad flystaysone, se pafglgende figur. Nord i planomradet er omradet
bergrt av rad og gul staysone for vegtrafikk fra Flyplassvegen.

{703 3

v

Figur 18. Planomradet ligger innenfor rad flystaysone. Kilde: Hensyns- og bestemmelsessoner -
Informasjonskart, KDP BLAE.
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Flgur 19. Kart som viser gul og rod stay fra vei. Kllde Hensyns- og bestemmelsessoner -
Informasjonskart, KDP BLAE.

Det er store myrareal innenfor planomradet, og det er knyttet usikkerhet til utslipp av CO2 og
metan ved eventuell fjerning av disse. Hovedarealet av.myren ligger utenfor aktuelt
utbyggingsomrade, og knyttes til fremtidig toplanskryss i gst.

6.13 OFFENTLIG KOMMUNIKASJON/ KOLLEKTIVDEKNING

Planomradet har en sentral beliggenhet like ved Bergen Lufthavn Flesland og bybane-
stoppene pa Kokstadflaten og Birkelandsskiftet (se figur). Bybanen har frekvens pa 4-5
minutter i rushtiden og rundt 10 minutter utenom rushtid. Busslinje nummer 23 gar i dag fra
flyplassen til Straume via Sandsli to ganger i timen mandag-fredag mellom 06.00 og 17.00.
Fra Birkelandsskiftet terminal gar det flere busser i retning nord, st og ser i kommunen. Her
er det ogsa innfartsparkering. VVed Liland skole, sgr for planomradet, fungerer buss nummer
65 som skolebuss. Denne er uaktuell som kollektivmiddel for det fremtidige naeringsomradet.
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mobilitetsanalysen som er vedlagt planforslaget. Opus Bergen As.

6.14 VANN OG AVL@P

Flesland og Kokstad er et godt utbygd industri- og neeringsomrade med et etablert nett for

Figur 21. Figuren viser tilgjen'geligh‘et for syklehde Sa:mt. ‘bybanestoppp:

r hentet fra

vannforsyning. Hovedkilde for vannforsyningen i omradet er Kismul vannverk.
Avlgpet i omradet fares til Flesland kommunale avlgpsrenseanlegg.
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6.15 ENERGI
Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme.

6.16 PRIVAT OG OFFENTLIG SERVICETILBUD

Tett opp til planomradet, i sgr, ligger Liland barneskole (offentlig), Blomsterdalen barnehage
(privat) og Liland barnehage (privat). | samme omrade ligger klubbhuset til Gneist IL med
tilhgrende fotballbaner.

Blomsterdalen er neermeste senteromrade til Liland. Her finnes dagligvarebutikker,
legekontor, restaurant og apotek.

Rundt 4 km nordgst for planomradet ligger Fanatorget senter. Her er blant annet legekontor,
helsetjeneste, NAV mm. Ca. 5 kilometer fra planomradet ligger Lagunen storsenter/
Laguneparken. Her finnes et stort utvalg av butikker, restauranter, tannlege og andre
offentlige tjenester, og tilbud som kino og treningssenter er underveis.

D Planomradet

h\ Skole
'ﬁ Barnehage
‘m Butikk
@ Fotballbane

fi Lekeplass
g Leo’s Lekeland

ﬁ Kirke

Restaurant

@ Medisinsk senter
\E Turvei (Storrinden)
4 Skogsomride

* Fremtidig sentrums- idretts-
og naeringsomrade

== Bybanetrase

H Bybaneholdeplasser

x Bergen Lufthavn Flesland

Figur 22. Figuren viser bevegelsesmgnster og funksjoner naer planomradet. Figr er hentet fra
mobilitetsanalysen som ligger vedlagt planforslaget. Opus Bergen As.

6.17 RISIKO OG SARBARHET

ROS-analyse, datert 01.02.2022, er vedlagt planforslaget. Det er avdekket ni naturskapte
faremoment i planomradet, hhv. marine avsetninger, kvikkleire, flom, overvann/urban flom,
ekstremnedbagr, vind, skog- og gressbrann, radon og karbonlagring — drenering av Satemyra.
Der det er logisk sammenheng mellom tema omtales de samlet.
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e Marine avsetninger og kvikkleire: Deler av planomradet i vest ligger under marin
grense. Ifalge NGUs lgsmassekart bestar det meste av planomradet av bart fjell,
stedvis tynt dekke, mens helt gst, ved Satemyrane er det mektige masser med tykt
dekke av torv og myr. Lgsmassekartene viser lgsmasselaget som ligger gverst. En kan
treffe pd marine avsetninger under andre lgsmassedekker, men det finnes ikke marine
avsetninger under «bart fjell med stedvis tynt dekke». Det er registrert stor mulighet
for marin leire i sasmmenheng med Satemyrane. Kun et mindre areal av Satemyrane vil
bergres av foreliggende planforslag.

e Flom, overvann/urban flom og ekstremnedbgr: Det er forventet at arsnedbgaren i
Hordaland vil gke med ca. 15% frem mot 2100, og at det vil komme flere perioder
med ekstremnedbgr. Planomradet er apent og relativt flatt. I dag er det god naturlig
infiltrasjon og fordrgyning siden hoveddelen av omradet er vegetasjonsdekket.

| dag er det ikke tilstrekkelig kapasitet gjennom stikkrenne under Flyplassveien fra
Kokstadflaten og det vil oppsta oppstuving av vannet nord for Flyplassveien.
Vannstanden stiger hayere enn Flyplassveien og vil derfor renne over til delnedbarfelt
Lilandsjordet og vest for Lilandsjordet. Det er antatt normalstrgmning nedstrems
stikkrennene under Forsvarsveien, etter modellering, denne har per i dag en maksimal
kapasitet med 3,8 m3/s.

e Vind: Planomradet ligger i et omrade med vindkast opp mot 40 m/s, dvs. orkan styrke.
Omradet ligger kystneert og relativt apent til, uten spesielle utsatte omrader/topper.
Planomradet ligger i et relativt flatt omrade uten terrengformasjoner som vil ha
forsterkende effekt pa vindhastigheten i omradet. Det er ogsa omgitt av bebyggelse og
vegetasjon, og det er ikke grunn til a anta at omradet er spesielt vindutsatt.

e Skog-.0g gressbrann; Planomradet er i dag et landbruksomrade med gress pa markene,
lovtreer langs bekker/vassdrag og stor felt med plantet granskog i nord mot
Flyplassvegen. Det innebarer en viss risiko for skog- og gressbrann ved dagens
situasjon. Jamfar ROS-analyse for KDP BLAE kan skogbrann i planomradet til KDP
forarsakes av skoleelever som fglge av lek med ild, patenning av avfallsdunker og
liknende. Innenfor planomradet ligger ikke skolebygg, og risikoen er dermed ikke
knyttet til skolebygg, men til brannspredning via vegetasjon til industriomradet.

e Radon: Det er kartlagt moderat-lav og stedvis usikker forekomst av radon innenfor
planomradet.

e Karbonlagring — drenering av Satemyrane: Den foreslatte utbyggingen pa
Lilandsjordet vil pavirke dreneringsforhold ut fra myromradet. Endring av
terrengnivaet langs den gstlige kanten av plan-omradet vil forarsake en raskere
drenering av Satemyrane.

Det er videre avdekket seks menneskeskapte faremoment i planomradet, hhv. Virksomheter
med fare for brann eller eksplosjon, trafikkulykker, grunnforurensing samlokalisering med
sarbare objekt, stay og stev fra industri/naering.
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6.18
Det er ikke kjent privatrettslige bindinger knyttet til planomradet.

Virksomheter med fare for brann eller eksplosjon: Planomradet ligger forholdsvis nar
Bergen lufthavn Flesland. Fra senter av planomradet til rullebanene pa flyplassen er
det omkring 1 km i luftlinje. Dette er i utgangspunktet god avstand. Flyplasser vil
veere noe mer utsatte objekt enn mange andre virksomheter nar det kommer til brann
og eksplosjon, fordi en eventuell hendelse kan fare til store ringvirkninger og fordi de
er utsatte objekt for terrorhandlinger. Det er likevel sveert usannsynlig at en eventuell
hendelse pa Flesland vil ha sa store ringvirkninger at det far konsekvenser for
planomradet.

Trafikkulykker: Planomradet grenser til Flyplassveien i nord, med relativt stor trafikk,
ADT (arsdegntrafikk) pa 14 300 (2017) og fartsgrense p& 60/70 km/t. Planomradet
omfatter rundkjagringen ved Flyplassveien/ Kokstadveien, hvor det er registrert 13
ulykker ved rundkjgringen. Imidlertid er mer enn halvparten av ulykkene registrert far
artusenskiftet, i davaerende T-kryss, far det ble etablert rundkjering. De siste fem
registrerte ulykkene er i tidsrommet 2001-2008, mens de siste ti arene er det ikke
registrert ulykker ved denne rundkjeringen.Hovedveisystemet omkring planomradet
har forholdsvis store mengder trafikk og er relativt ulykkesbelastet. Ulykker er i stor
grad knyttet til rundkjaringer og kryssituasjoner. Innenfor fremtidig utbyggingsomrade
er det i dag minimalt med vei.

Grunnforurensing: Grunnforurensing er etterall sannsynlighet ikke til stede i
planomradet ved dagens situasjon, bortsett fra langs Flyplassvegen i nord og utenfor
planomradet, ved grustak/planert omrade gst for Satemyrane (jf. Bergen kommunes
Aksomhetskart [2018] for gnr/bnr. 114/6). Vei vil alltid ha mulig forurensing.

Samlokalisering med sarbare objekt: Planomradet innehar verdifull matjord og et av fa
leshare kulturmiljger knyttet til gardsdrift tilbake til 1800-tallet.

Stgy: Planomradet ligger omkring 1 km fra Bergen lufthavn Flesland, og grenser til
Flyplassveien. Omradet ligger dermed innenfor gul og red stgysone fra bade veistay
og flystgy. Det er oppfert enkelte bolighus, dvs. stayfglsom bebyggelse i planomradet.

Stev fra industri/nering: Det er ingen virksomheter som anses som sarlig stevende
nar planomradet.

Av alle faremomentene er totalt seks tema/ugnskede hendelser tatt videre til risikoanalyse
etter kommunens akseptkriterier; marine avsetninger og kvikkleire, flom, urbanflom/overvann
og ekstremnedbar, skog- og gressbrann, virksomhet med fare for brann/eksplosjon,
trafikkulykker og grunnforurensning. Det vises til kap. 9.9 for videre utredning av disse.

PRIVATRETTSLIGE BINDINGER

Det er foreslatt noe bebyggelse pa deler av gnr. 111 bnr. 1, lengst unna planlagt adkomst. Det
foreslas ev. makeskifte av land, for & fremme en helhetlig utvikling av planomradet.
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7 UTREDNINGER IHT FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTREDNINGER

| Forskrift om Konsekvensutredning vedlegg I, Planer som alltid skal konsekvensutredes, pkt.
1 star det: «Industrianlegg, neringsbygg, bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg
til allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m2 eller som omfatter et
planomrade pa mer enn 15 dekar». Tiltaket omfatter et areal som overstiger 15 daa, og en
bygging her vil i tillegg fa vesentlige virkninger for bruken av naturressurser, sarlig arealer,
jord, vann og biologiske resurser.

Planforslaget vurderes i tillegg a falle inn under kriteriene i § 10 Kriterier for vurderingen av
om en plan eller et tiltak kan fa vesentlige virkninger for milja eller samfunn, og skal
behandles etter samme forskrifts 8 8 Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan
fa vesentlige virkninger for miljg eller samfunn. Dette gjelder serlig egenskaper ved planen (§
10) som «a) sterrelse, planomrade og utforming, b) bruken av naturressurser, sarlig arealer,
jord (...), vann og biologiske ressurser.

7.1 OM KONSEKVENSUTREDNINGEN
7.1.1 Tema for konsekvensutredning

Influensomrade og avbgtende tiltak vurderes for hvert enkelt tema. Metoden i Statens
Vegvesens handbok V712 Konsekvensanalyser skal falges sa langt det er formalstjenlig.
Folgende tema skal vurderes:

e Kulturminner

e Naturmangfold

e Jordvern

7.1.2 Metodikk
Verdi, omfang og konsekvens er sentrale begrep under vurdering og analyse av konsekvenser.

Med verdi menes en vurdering av hvor verdifullt et omrade eller miljg er. Begrepet knyttes il
verdier som ikke lar seg male i kroner og are. Det skal gjgres verdivurderinger av de
avgrensete miljgene eller omradene som kan bli bergrt av tiltaket. Det er verdiene i
sammenlikningsaret (referansesituasjonen) som legges til grunn. Areal som inngar i vedtatte
planer gis verdi tilsvarende (forventet) framtidig situasjon. Verdivurderinger gjgres som regel
tidlig i planprosessen fordide gir viktig informasjon i forbindelse med alternativsgk.

Med omfang eller pavirkning menes en vurdering av hvilke endringer tiltaket antas a fare til
for de ulike miljgene/omradene som er verdisatt, og graden av denne endringen. Omfanget
vurderes i forhold til alternativ 0, som i denne planen betyr viderefgring av dagens situasjon.

Ved a sammenstille verdi og omfang/pavirkning, kommer en frem til konsekvensen av
tiltaket. Dette synliggjer en avveining mellom de fordeler og ulemper et definert tiltak vil
medfare. Verdien vurderes pa en skala som spenner fra liten til stor verdi (liten-middels-stor)
under hvert tema. Konsekvensutredningen baserer seg pa en kombinasjon av vurdert verdi,
omfang og konsekvens og spenner pa en fra stor negativ til stor positiv konsekvens.
Avslutningsvis sammenstilles virkningene og konsekvensene. Skadereduserende, eller sakalte
avbgtende, tiltak omtales i eget kapittel.
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7.1.3 Bakgrunn

| kommuneplanens samfunnsdel, Grgnn strategi og byradets plattform, er «baerekraft» et
ngkkelord. Grgnn strategi danner grunnlaget for et offensivt arbeid for & na malet om fossilfri
by i 2030. Grgnn byutvikling er ngkkelen til en baerekraftig by. Bergen skal vaere foregangs-
kommune innen miljg, baerekraftig utvikling og tilpasning til klimaendringer. Tema som
areal, bolig og transport er sveert aktuelle i arealplanlegging. Nasjonale forventninger til
regional og lokal planlegging vektlegger arealutnyttelse, fortetting, transformasjon og
knutepunktutvikling. Sentrale planretningslinjer for areal og transport sgker a sikre samordnet
planlegging som bygger opp under utviklingen av mer kompakte byer, og bidrar til & fremme
helse, miljg og livskvalitet. Lokalisering av arealkrevende neering pa Liland, et gammel
jordbruksomradet, som har vert holdt i hevd inntil nylig, reiser viktige sparsmal knyttet til
jordvern og matvaresikkerhet, sa vel som kulturhistorie og lesbarhet i landskapet. Hvordan
transformere dette omradet pa en mest mulig skansom og baerekraftig mate? Dybdekunnskap
om naturmangfold, kulturminner og jordvern knyttet til planomradet, skal bidra til & etablere
grunnlag for gode arealdisponeringer og rammer for framtidens Liland.

7.2 BESKRIVELSE AV ALTERNATIVENE
| samrad med Bergen kommune er det fastlagt at ett alternativ utredes i tillegg til det sakalte
O-alternativet, som utgjer referansen som utbyggingsalternativet sammenlignes med.

Omradet I/L 6 er uegnet til boligformal, da det ligger i rad flystaysone. Formalet med planen
er a utvikle omradet til et baerekraftig neeringsomrade med gode kvaliteter, for arealkrevende
bedrifter. Det tillates etablert industri, lager og naringsvirksomhet, men ikke kjgpesenter eller
detaljhandel. Arealkrevende virksomhet for I/L6 er seerlig knyttet til bilbutikker og verksteder.
Nedenfor utdypes alternativ 0 og utbyggingsalternativet.

7.2.1 Alternativ0

Alternativ 0 tar utgangspunkt i dagens situasjon, med forventede endringer og vedtatte tiltak,
ikke overordnede planer uten vedtatte tiltak. KDP-BLAE, som har avsatt Lilandsjordet nord til
arealformal industri og lager (I/L 6), anses som overordnet plan. Dermed vil 0-alternativet for
Liland veere status quo: en kambinasjon av skog og myr, innmarksbeite, overflatedyrket jord
og fulldyrka jord, samt noe boligbebyggelse og veier. Det domineres av jordbruksareal i lite
hevd og gran-plantefelt. I nord omfattes ogsa Bybanen og Rv580 Flyplassvegen med gang-
Isykkelveg og rundkjeringen mot Kokstad. Ortofoto pa figuren under illustrerer O-alternativet.
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Figur 23. Ortofoto fra 2016 tilnzrmet lik dagens situasjomi omradet (mangler ferdigstilling av Bergen
Lufthavn). Lilandsjordet er uforandret. Tidlig planavgrensningseromtrentlig markert, Kilde:
www.bergenskart.no

7.2.2 Utbyggingsalternativet

Utbyggingsalternativet folger opp KDP BLAE’s intensjon, og tilrettelegger for arealkrevende
varehandel, industri- og lagervirksomhet. Store deler av planomradet vil bli planert ut og
disponert til vei- og parkeringsformal samt forretningsbygg, verksteder og lagerbygg.
Arealene langs bekkelgpet Storaveita i vest tilstrebes bevart. Tilkomst til planomradet vil skje
via ny, midlertidig rundkjgring i gst, som etableres pa Flyplassvegen der Bybanen i dag
krysser veien i Satamyrikulverten. Gaende kan benytte Kokstadflaten bybanestopp like nord
for planomradet. Hlustrasjon fra LINK Arkitektur, pafglgende figur, viser omtrentlige rammer
for utbyggingsalternativet, som danner utgangspunkt for utredningene.
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Figur 24. Utsnitt av illustrasjonsplan for Lilandsjordetnord, datert 15.2.2022.

7.3 JORDVERN
Norsk Landbruksradgivning har vert ansvarlig for utarbeidelse av konsekvensutredningen.

Planomradet er i alt193 daa, og bergrer i alt 6 landbrukseiendommer; gnr./bnr. 111/1,
gnr./bnr. 111/3, gnr./bnr. 111/7, gnr./bar. 111/32, gnr./bnr. 111/174 og gnr./bnr. 114/6. Den
delen som ikke allerede har veert omregulert og utsatt for inngrep, dvs. arealet sgr for
Flyplassvegen og vest for bybanetunnelen, er litt over 140 daa. Per 2018 er 81 daa, eller 58 %
av dette omradet klassifisert som jordbruksareal i AR5 systemet. | 2018 er det selvstendig
drift kun pa en av disse eiendommene, gnr./bnr. 111/1.

Det er tatt utgangspunkt i gardskartene og teiginndelingen i AR5. Teigene er sa vurdert
enkeltvis pa alle bruk. Underveis i arbeidet ble det klart at det i grove trekk finnes tre
hovedtyper av jord innfor planomradet:

1. Moldrik mineraljord og/eller mineralholdig moldjord pa alle opplendte og delvis
kuperte omrader. Disse arealene er grunnlendte, med jorddybde i hovedsak mellom 10
og 50 cm.

2. Godt formolda organisk jord pa alle flatene.

3. Organisk jord med torvkarakter (myr) i ei stripe langs Vetleveita.

Det er ikke tatt jordpraver for analyse. A skille presist mellom sveert moldrik mineraljord med
inntil 20 % mold og mineralblandet moldjord med 20 — 40 % mold ved kun feltmessig
bedgmming er vanskelig. Moldinnholdet i A-sjiktet er uansett hgyt i all jord innenfor
planomradet. De tre hovedgruppene av jord er vist samlet pa kartet under (her ser en bort fra
eiendomsgrenser). Det vil kunne forekomme variasjoner i jordtyper og jorddybder en ikke har
klart & fange opp.
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7.3.1Verdivurdering

Pa de ca. 140 daa av planomradet som ikke allerede har veert omregulert og utsatt for inngrep,
ma A-sjiktet pa tilnzermet hele arealet sees pa som matjord av stor verdi (se tabellen under for
verdivurdering). Unntakene er arealtype myr, som ikke har veert dyrket tidligere, og de
skrinneste delene av arealtype skog.

Matjord vurdert til Stor verdi og til Middels verdi skal alltid tas vare pa, flyttes fagmessig, og
brukes til jordbruksrelaterte eller andre «grgnne» formal. Matjord fra B-sjiktet som er vurdert
til Noe verdi, er ikke like viktig a ta vare pa.

Stor verdi

1100 daa

Figur 25. Matjord innenfor planomradet. A-sjiktet.
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Figur 26. Matjord innenfor planomradet. B-sjiktet.

7.3.2Konsekvens av utbyggingstiltaket

Innenfor planomradet vil utbyggingsalternativet medfare at all landbruksaktivitet opphgrer.
Samlet sett vil utbyggingsalternativet medfare at 81 daa jordbruksareal, fordelt pa hhv. 45 daa
fulldyrka jord, 28 daa overflatedyrka jord og 8 daa innmarksbeite gar tapt. I tillegg har ca. 30
daa, na er klassifisert som skog, myr eller jorddekt fastmark, tidligere veert dyrka mark og dels
veert brukt til akervekster, som poteter eller grannsaker. Tar en med ogsa dette arealet, vil
utbyggingen fare til et samlet tap pa 111 daa-matjord, hvor alt av A-sjikt har stor verdi.
Konsekvensgraden for utbyggingsalternativet for landbruk og jordvern innenfor hele
planomradet settes til sterkt forringet/alvorlig miljgskade (---), se tabellen under.

7.3.3Kompenserende tiltak

For d’kompensere, ma en flytte mellom 50 000 og 63 000 kubikkmeter matjord, noe som i
beste fall kan endre konsekvensgraden til noe forbedret (+), se tabellen under. For at flytting
av matjord skal kunne ha kompenserende effekt, ma en forutsette at arbeidet blir fagmessig
utfart, slik at jordas dyrkingskvalitet i sterst mulig grad blir opprettholdt. Arealet etter flytting
ma veere minst like stort, og kunne klassifiseres som fulldyrka jord i henhold til
klassifikasjons-systemet AR5. Det er mulig a fa til en forbedring av terrengforhold og
arrondering etter flytting, og dermed samlet sett et bedre og mer tjenlig jordbruksareal enn
hva en har pa Lilandsjordet i dag. Flyttingen vil ha andre konsekvenser, som trafikk, CO--
utslipp, kostnader mm., men disse er ikke unike for flytting av matjord i forhold til andre
overskuddsmasser, og er derfor ikke vektlagt her.
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Tabell 1. Sammenstilling av verdi, pavirkning og konsekvensgrad for fagtema landbruk og jordvern
for alle delomrader innenfor Lilandsjordet nord.

0 - Alternativet

Utbyggingsalternativet

Etter kompenserende tiltak

Gnr/bnr
111/1

Gnr/bnr
111/3

Gnr/bnr
111/7

Gnr/bnr
111/174

Gnr/bnr
111/32

Gnr/bnr
114/6

Referansesituasjon

Konsekvensgrad 0

Verdi: Stor
Pavirkning: Noe forringet - forringet

Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

Verdi: Stor
Pavirkning: Sterkt forringet

Konsekvens: Alvorlig miljgskade (---)

Verdi: Stor
Pavirkning: Sterkt forringet

Konsekvens: Alvorlig miljgskade (---)

Verdi: Stor

Verdi: Stor - middels
Pavirkning: Sterkt forringet
Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

Pavirkning. Ubetydelig endring - forbedret

Konsekvens: Noe forbedring (+)

Verdi: Ubetydelig
Pavirkning: Ubetydelig endring
Konsekvens: Ubetydelig miljdskade (0)

Verdi: Noe
Pavirkning: Ubet. endring — noe forringet

Konsekvens: Ubetydelig miljdskade (0)

| konsekvensutredningen star det utdypende informasjon om jordflytting.

7.4 NATURMANGFOLD
Lilandsjordetnord bestar av et smakupert terreng som er dominert av jordbruksmark under
begynnende gjengroing, og delvis plantet gran.

7.4.1Verdivurdering
Det er avgrenset to landskapsgkologiske funksjonsomrader; hjortetrekk (middels verdi), og
akvatisk miljg langs Storaveita (noe-middels verdi). Videre er det avgrenset tre naturtyper;
kystmyr (storverdi), viktig bekkedrag (middels verdi) og hagemark (noe verdi). Det er
registrert tre rgdlistearter innenfor planomradet, hvorav samtlige er fuglearter i minst strenge
kategori (NT). Det er ellers registrert flere fremmedarter. Det finnes ingen verneomrader i
henhold til naturmangfoldloven, og ingen geosteder. Samlet verdigrunnlag for naturmangfold
er vurdert til; noe-middels.
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Figur 27. Verdikart for tema naturmangfold.

7.4.2Konsekvens av utbyggingstiltaket

Ved vurdering av samlet konsekvens for utbyggingsalternativet er det sett bort fra de to
deltemaene vernet-natur og geosteder, som ikke er representerte innenfor planomradet. Pa
bakgrunn av kriteriene i handbok V712 skal «betydelig miljgskade (--)», tilsvarende «middels
negativ konsekvens», benyttes nar delomrader med konsekvensgrad 2 minus (--) dominerer,
og hgyere konsekvensgrader ikke forekommer, eller er underordnete.

Konsekvensene er ssmmenstilt i tabellen under og males i forhold til referansealternativet,
alternativ 0, som utgjer konsekvensgrad 0. Det framkommer at utbyggingsalternativet har
konsekvensgrad betydelig miljgskade (--), tilsvarende middels negativ konsekvens.

7.4.3Kompenserende tiltak
Det er foreslatt konkrete tiltak for & avbate pa skader i anleggs- og driftsperioden:

Anleggsfase

e Sprengningsaktivitet og nye terrenginngrep bar, av hensyn til fugl og pattedyr, i starst
mulig grad unngas i yngleperioden april-juni.

e Av hensyn til fisk og ferskvannsorganismer videre nedover i vassdraget mot Flesland,
bar en unnga a slippe steinstgv og sprengstoffrester til bekkelgp i omradet. Dette kan
skje ved etablering av sedimentasjonsbasseng og bruk av fiberduk. Vannkvaliteten bar
overvakes.
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Av hensyn til generell fare for forurensning, ma handtering av avfall og tiltak mot
forurensning veere i samsvar med gjeldende lover og forskrifter. Avfall ma bringes ut
av omradet, og en ma ta seerlige hensyn ved transport, oppbevaring og bruk av olje,
drivstoff og kjemikalier, samt saniteravlgp. Kjemikalier og drivstoff bar lagres slik at
en kan samle opp volumet dersom det oppstar lekkasje.

Riggomrader ber plasseres, og avgrenses, slik at de kommer i minst mulig konflikt
med registrerte naturverdier, i farste rekke Storaveita, gvrige bekkelgp og Satemyrane.

Driftsfase

Alle terrenginngrep, herunder skjeeringer og fyllinger, bgr avgrenses mest mulig,
spesielt i omrader med registrerte naturverdier.

Ivaretakelse av grgntarealene langs Storaveita bar vektlegges spesielt, bade av hensyn
til akvatisk miljg, flora og fauna.

Det bar sikres omrade-kvaliteter som ivaretar eksisterende hjortetrekk i retning nord-
sar gjennom planomradet. Trekkorridorer for vilt optimaliseres ved a ha hgy og
differensiert vegetasjon, og uten a brytes opp av apne, eller vegetasjonslase, partier.
Skjul er spesielt viktig for hjort. Derfor vil rikelig innslag av helarsgregnn vegetasjon
veere av stor betydning. Tilstedevaerelse av bartreer spiller en sentral rolle, gjerne tette,
klyngevise forekomster.

Sa langt det er mulig, bar gvrige bekkelgp gstover i planomradet holdes apne, og
skanes mest mulig for inngrep og forurensningstilfarsler. Bekker som i dag gar i rar
under dyrket mark, ber, der det er gjennomfgrbart, vurderes gjenapnet.

Utgraving av kulper og etablering av terskler i eksisterende, og eventuelt gjenapnede,
vann-lgp vil ha stor betydning for artsmangfold og bioproduksjon av planter, insekter
0g annet dyreliv:

Det bar sikres, eller opparbeides, sma vegetasjonslommer i planomradet ellers, slik at
fugler og andre sma viltarter finner neering og har skjulmuligheter. Dette gjelder blant
annet omradene inn mot Flyplassvegen i nord. Lokale vegetasjonslommer vil ogsa ha
betydning som leve-, skjul- og yngleomrade for krypdyr og amfibier, og for insekter
og andre virvellgse dyr.

Pa restarealer i randsonen av planomradet, og mellom de ulike tomtene, bgr det sa
langt det er mulig anlegges/reetableres engvegetasjon, hvor stedegne blomsterplanter
og insektfauna kan etablere seg.

Pa hver tomt bar det legges til rette for etablering av insekthotell.

Gjenbruk av stedegne masser er viktig for a unnga, eller redusere, risikoen for
spredning/introduksjon av fremmedarter.

Vannkvaliteten i Storaveita, som drenerer Lilandsjordet nord, bar overvakes
kontinuerlig med tanke pa slaminnhold og forurensningstilfarsler.
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Ved gjennomfaring av tiltakene, vil samlet konsekvens for naturmangfold bli noe mindre
negativ for enkelte registreringskategorier, men samlet konsekvens forblir uendret sett opp
mot utbyggingsalternativet.

Tabell 2. Samlet pavirknings- og konsekvensvurdering for utbygging av Lilandsjordet nord etter

utbyggingsalternativet, ved gjennomfgrte kompenserende tiltak

Registreringskategori

Utbyggingsalternativet

Utbyggingsalternativet

Med kompenserende tiltak

Landskaps@kologiske
funksjonsomrader

Verdi: Middels
Pavirkning: Forringet — sterkt forringet

Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

Verdi: Middels
Pavirkning: Noe forringet — forringet

Konsekvens: Noe - betydelig miljgskade (-/--)

Vernet natur

Verdi: Uten betydning
Pavirkning: Ubetydelig endring
Konsekvens: Ubetydelig miljgskade (0)

Veerdi: Uten betydning
Pavirkning: Ubetydelig endring
Konsekvens: Ubetydelig miljgskade (0)

Viktige naturtyper

Verdi: Middels
Pévirkning: Forringet

Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

Verdi: Middels
Pavirkning: Forringet

Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

@kologiske
funksjonsomrader for
arter

Verdi: Middels
Pavirkning: Forringet — sterkt forringet

Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

Verdi: Middels
Pavirkning: Forringet — sterkt forringet

Konsekvens: Betydelig miljgskade (--)

Geosteder

Verdi: Uten betydning
Pavirkning: Ubetydelig endring
Konsekvens: Ubetydelig miljgskade (0)

Verdi: Uten betydning
Pavirkning: Ubetydelig endring
Konsekvens: Ubetydelig miljgskade (0)

Samlet konsekvens

Betydelig miljgskade (--)

Betydelig miljgskade (--)

7.5 KULTURMILI@

Innenfor plan- og influensomradet er det definert to kulturmiljg, KM 1A Liland vest og KM
1B Liland gst, se figur under. De to kulturmiljgene danner til sammen et sammenhengende
jordbrukslandskap. Det er et av fa, starre, bynzre jordbruksomrader der de lesbare
sammenhengene mellom gardstun, innmark og ferdselsveier fortsatt er intakte.

7.5.1Verdivurdering

KM 1A Liland vest: Innenfor kulturmiljget ligger gardstun, innmark og gamle ferdselsveier
som knytter tunene sammen, nesten uendret siden slutten av 1800-tallet. Bygningsmassen er
noe fornyet og/eller pabygd, men sammenhengene mellom gardstunene, jorder og veifar
fortsatt er lesbare i kulturlandskapet. Kulturmiljget viser hvordan tunformene kunne veere far
utskiftningen pa slutten av 1800-tallet.

Kulturmiljeet settes til stor verdi.
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KM 1B Liland gst: Sammen med KM 1, ligger KM 1B i et starre sammenhengende kultur-
landskap og sammenhengene mellom gardstunene, jorder og veifar er fortsatt er lesbare i
kulturlandskapet. Innenfor det definerte kulturmiljget ligger gardstunet til bruk nr. 2. Gards-
tunet har delvis en eldre bygningsmasse, K 12 og K 13 (ngyaktig alder ukjent, men trolig fra
rundt arhundreskiftet), mens vaningshuset, K 11 er fra 1955. Bygningene pa gardstunet til
bruk nr. 7 er delvis sammenrast og i darlig teknisk stand. Bruksverdien til husene er liten, men
de har fortsatt bade kunnskap- og opplevelsesverdi. De er synlige vitnesbyrd om historien til
bruk nr. 7, som ble tatt opp fra bruk nr. 2 pa begynnelsen av 1900-tallet. Murene til drifts-
bygningen forteller om et imponerende stykke arbeid gjort med stein. Den steinsatte grret-
kanalen er ogsa et godt bevart historiefortellende element knyttet til bruket.

Kulturmiljget settes til middels verdi.
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7.5.2Konsekvens av utbyggingstiltaket

KM 1 A Liland vest: | vest ligger planomradet innenfor grensen til det definerte kultur-
miljget og deler av innmarken til bruk nr. 1, 3 og 174 blir direkte bergrt av tiltaket. KM 1 A
Liland vest er en del av et stgrre kulturlandskap som i stor grad er uendret siden slutten av
1800-tallet. En realisering av tiltaket vil medfare et stort inngrep og en irreversibel endring i
det overordna kulturlandskapet. Tiltaket vil vaere synlig fra delen av kulturmiljget som ikke
blir berart og vere visuelt skjemmende. Det er likevel positivt at de eldste gardstunene og
ferdselsveiene som knytter disse sammen, blir bevart og at de lesbare sammenhengene
mellom dem ikke blir gdelagt. Pavirkning er vurdert til noe forringet. Stor verdi sammenstilt
med noe forringet blir betydelig miljgskade for kulturmiljget (--).
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KM 1B Liland gst: Tiltaket utlgser en direkte konflikt med store deler av det definerte
kulturmiljget. Enkeltminnene knyttet til gardstunet pa bruk nr. 7 (K 14- K 17) vil bli gdelagte,
samt delen av K 29 (vei) som leder ned til tunet til bruk nr. 7 og K 28 (vei). Begge veiene er
pa flyfoto over omradet i 1951. Videre blir det direkte konflikt med de delene av innmark til
bruk nr. 1, 3 og 174 som inngar i kulturmiljget. Det er ikke direkte konflikt med bruk nr. 2.
KM 1B, Liland gst er en del av et stgrre sammenhengende kulturlandskap som i stor grad er
uendret siden slutten av 1800-tallet. En realisering av tiltaket vil medfgre et stort inngrep og
enn irreversibel endring i det overordna kulturlandskapet. Pavirkning er vurdert til forringet.
Middels verdi sammenstilt med forringet blir betydelig miljgskade for kulturmiljget (--).

Potensial for funn av automatisk freda kulturminner: Planomradet er vurdert til & ha noe
potensial, det kan finnes spor etter forhistorisk jordbruksbosetning, kanskje helst i form av
akerlag og kokegroper, med noe mindre potensiale for bosetningsspor i form av stolpehull,
tufter og lignende.

Andre planer: Avinor har planer om utbygging vest i det definerte kulturmiljget KM 1A
Liland. En realisering av disse planene vil trolig medfgre at gardstunet til gbnr. 111/1,3 og 5
blir fjernet. Siden planen ikke er vedtatt, er det ikke tatt-hensyn til denne i konsekvens-
vurderingen. Det ma likevel understrekes at-dersom Avinor sine planer alt var realisert og
gardstunet til gbnr. 111/1,3 og 5 var fjernet, ville det gitt store utslag pa verdivurdering av
seerlig KM 1A Liland vest, men ogsa av KM 1B Liland gst. Falgelig ville det gitt utslag ogsa
pa vurderingen av pavirkning og konsekvenser av utbyggingen i planomradet.

7.5.3Kompenserende tiltak

Det er sett pa tiltak for & avbate skader i anleggsperioden og etter endt utbygging: Et
skadereduserende tiltak for KM 1A Liland vest vil veere at utbyggingen trekkes ut fra det
definerte kulturmiljget for pa den maten unnga direkte fysiske inngrep i kulturmiljget. Videre
vil det veere positivt om tiltaket blir tilpasset landskapet slik at naringsarealet blir minst mulig
synlig fra kulturmiljget. Det er likevel usikkert om det vil redusere pavirkningen fra noe
forringet, og konsekvensgraden fra betydelig miljgskade (--).

| anleggsfasen er det viktig ikke a gjare irreversible inngrep kulturlandskapet utenfor
plangrensen, for eksempel gjennom fyllinger og planeringer. Dette er s&rlig viktig for KM 1A
Liland vest, som har den starste verdien av de to kulturmiljgene. | anleggsfasen ma det tas ta
hensyn til enkeltminner utenfor planomradet, slik at de ikke kommer til skade i arbeidet. Man
bar ogsa unnga a bruke de gamle ferdselsarene til tungtrafikk, for pa denne maten a unnga
skade pa veiene.

For KM 1B Liland gst er det vanskelig @ komme med realistiske skadereduserende og
avbgtende tiltak. Det vil vaere vanskelig a integrere enkeltminnene innenfor planomradet i
planen pa en god mate. Om man velger a bevare enkeltminnene, vil likevel sammenhengen
mellom enkeltminnene og det overordna kulturlandskapet bli brutt. Verdien til kulturminnene
blir dermed redusert og det vil ikke vere et tilstrekkelig avbatende tiltak til & redusere
pavirkning fra forringet, og konsekvensgraden fra betydelig miljgskade (--).

7.6 SAMMENSTILLING AV KONSEKVENSUTREDNINGENE
Under er konsekvensene av O-alternativet og utbyggingsalternativet for de tre utredningene
sammenstilt og vist i tabellform.
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Tabell 3. Sammenstilling av konsekvenser
Konsekvens
Tema Utbyggingsalternativet Utbyggingsalternativet med kompenserende tiltak
Jordvern Alvorlig miljgskade (---) | Noe forbedret (+)
Naturmangfold Betydelig miljgskade (--) | Betydelig miljgskade (--)
Kulturmiljg Betydelig miljgskade (--) | Betydelig miljgskade (--)

O-alternativet kommer best ut, mens utbyggingsalternativet vil fa sterst negative konsekvenser
for jordvern, naturmangfold og kulturmiljg. Kompenserende tiltak avbater noe, men ikke i
tilstrekkelig grad til & gi utslag i redusert konsekvensgrad.
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8 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

8.1 INNLEDNING

Liland er utpekt som et av syv neaeringsomrader utenfor Bergen sentrum. Formalet med dette
planforslaget er a legge til rette for et fremtidsrettet industri- og lageromrade samt tilhgrende
infrastruktur. Det nye naringsomradet pa Liland er planlagt med kvartalsstruktur, for & oppna
oversiktlige gater og tydelige og definerte rom. Det skal opprettes midlertidig adkomst til
planomradet fra Flyplassvegen, i samme omrade som det fremtidige toplanskrysset i KDP
BLAE er planlagt. | omrédet tilrettelegges det gode og oversiktlige forbindelser for gaende og
syklende, nord-sgr og gst-vest, inkludert forbindelse til bybanestopp ved Flyplassvegen.
Blagrenne strukturer ivaretas gjennom grenn korridor i vestlig del, med apent bekkelgp og i
overensstemmelser med dagens hjortetrekk. Minimum 15% av hver tomt skal brukes til
fordrgyning av overvann i form av beplantning, regnbed, drenerende industristeinsdekke, e.l.,
og det stilles krav til granne
tak eller fasader. Sa langt det
er mulig gnsker en a tilrette-
legge for baerekraftige og
grgnne lgsninger, og utvikle
omradet pa en arkitektonisk
god mate, samtidig som noe
av omradets karakter videre-
fares gjennom innslag av
naturmaterialer og
beplantning.

Det er lagt inn en buffersone
mot Satemyrane for a hindre at
denne blir drenert som falge
av tiltak innenfor
utbyggingsomradet.

| utgangspunktet ble adkomst
til planomradet planlagt i vest,
sgr for rundkjgringen ved
Circle K. Etter dialog med
relevante offentlige instanser,

har en derimot landet pa at Figur 29. lllustrasjon av hvordan Lilandsjordet nord omtrentlig
adkomst til planomradet vil kan bli med dette planforslaget. Perspektivet er tatt fra gst i
skje fra gst, med rundkjering i retning vest. Bergen Lufthavn sees i bakgrunnen. Illustrasjon:
F|yp|assvegen_ LINK Arkitektur As.

Et premiss for utforming av planforslaget er at det ikke ma komme i konflikt med en eventuell
fremtidig utbygging av rullebane 2 ved Bergen lufthavn Flesland.

Side 44 av 90



8.2 REGULERINGSFORMAL

Liland er satt av til formalet industri/lager i KDP BLAE. | §22.3 i KDP BLAE stér det at
tillatte formal innenfor feltet er bensinstasjon, vegserviceanlegg, industri, lager, forretning.
Hva angar forretning, er det i 816.2 gitt tillatelse til etablering av arealkrevende varehandel. |
reguleringsbestemmelse §3.1.1.1.a er det sikret fglgende: «Innenfor formalet tillates oppfart
bygg for industri, lager og detaljhandel, hvor vareutvalget i hovedsak er biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast og sterre byggevarer, samt utsalg fra hagesenter og sterre
planteskoler». Ifglge referat fra oppstartsmete, datert 23.11.17, er «Arealkrevende virksomhet
for 1/L6 er seerlig knyttet til bilbutikker og verksteder».

[Bkala 1.400

_

SRR y

Flgur 30. Utsnittuév ﬁ‘lénkartet (datert 21.02.23), utarbeidet av Opus Bérgéh As

Tabell 4. Arealbrukstabell

Formal — vertikalniva 2 Areal (m2)
Bebyggelse og anlegg

Forretning/industri/lager (BKB1-BKB14) 73 868
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsformal (S) 6 638
Kjgreveg (SKV) 23 663
Fortau (SF) 5988
Gangareal (SGG) 147
Gang-/sykkelveg (SGS) 3855
Sykkelanlegg (SS) 2 861
Annen veggrunn — tekniske areal (SVT) 1740
Annen veggrunn — grgntareal (SVG) 32 146
Annen banegrunn — tekniske anlegg (SBT) 490
Grgnnstruktur

Grgnnstruktur (G) 16 886
Landbruksformal

Landbruksformal (LL) 846
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Bruk og vern av sjg og vassdrag

Naturomrade i sjg og vassdrag (V) 873
Samlet areal vertikalniva 2 170 001
Formal — vertikalniva 3

Kjareveg (SKV) 195
Fortau (SF) 167
Sykkelanlegg (SS) 90
Annen veggrunn — tekniske anlegg (SVT) 60
Annen veggrunn — grgntareal (SVG) 105
Samlet areal vertikalniva 3 617

Tabell 5. Tabell med hensynssoner i plankartet.
Hensynssoner

Sikrings-, stay- og faresoner

Frisikt (H140)

Andre sikringssoner- Hgyderestriksjonsflate/hinderflate i
restriksjonsplanen for Bergen Lufthavn, herunder ogsa fremtidig
gstre rullebane (H190_1)

Andre sikringssoner - Arealer som ligger innenfor 1500 m fra
senterlinje til dagens rullebane pa Bergen Lufthavn (H190_2)
Flom (H320_1 — H320_10)

8.3 BYGGEFORMAL

8.3.1 Innledning

| planforslaget legges det opp til en byform som har langt hayere estetiske kvaliteter enn
tradisjonelle industri- og lageromrader. Et av de viktigste grepene er etablering av
kvartalsstruktur, som binder omradet og de enkelte tomtene sammen, og bidrar til et helhetlig,
ryddig og stramt uttrykk. Designprogram og bestemmelser om at utforming av uteomrader pa
den ene tomten skal ta hensyn til utforming pa nabotomten bidrar ogsa til & styrke malet om &
fa til et felles uttrykk for utbyggingsomradet og sammenhengende byrom. Det stilles videre
krav til at fasader eller trerekker/vegetasjonsbelter skal vende mot hovedgate, byggehagyder
skal trappes ned mot hovedgate, det skal etableres granne tak, fortau og sykkelfelt skal skilles
med fargebruk eller oppmerking, det skal etableres gangveger i omradet for a gjere det
attraktivt for gaende og syklister, fyllinger og skjeeringer skal beplantes, snarveger skal
opprettes mellom tomter mm. | tillegg skal eleven Storaveita ivaretas i en stor, blagrenn
korridor som vil skape samhgrighet med Lilands identitet og omkringliggende terreng. Deler
av Lilands kulturhistorie ivaretas ved at det stilles krav om gjenbruk av steinmurer i
utbyggingsomradet.

Alle de ovennevnte tiltakene bidrar til at utbyggingen pa Lilandsjordet far attraktive,
sammenhengende fellesomrader. Ved at fellesomradene danner et helhetlig uttrykk kan hvert
enkelt, fremtidige bygg fa dyrke sin arkitektoniske saeregenhet uten at det gar pa bekostning
av den helhetlige opplevelsen av omradet. Slik falger planforslaget opp faringer i
designprogrammet i Strategisk planprogram, blant annet prinsippene om ryddig struktur og
helhetlig omrade med individuelle serpreg, samt at flere prinsipper i Bergen kommune sitt
forslag til Arkitekturstrategi «Arkitektur +», herunder helhetlig utforming, samspill mellom by
og natur, vitalt byliv pa bakkeplan samt endringsdyktig by.

Side 46 av 90



8.3.2Utnyttelse

Pa bakgrunn av dialog med SVV om begrenset kapasitet pa vegnettet inntil planlagt
toplanskryss i Flyplassvegen er gjennomfart, er maksimalt tillatt utbygd BRA satt til 50000
m?. De tillatt utbygde arealene er fordelt p& byggeomradene med variert % BRA.

Den samlede utnyttingen pa 68% BRA er lavere enn de 100% som KDP apner for i pkt. 22.3.

Bestemmelsen i KDP BLAE punkt 22.1 om at «Det kan fastsettes i reguleringsplan at
parkeringsareal under terreng, i kjeller og underetasje ikke inngar i beregning av
utnyttelsesgrad», er viderefart i denne planen i § 3.1.1.2.c. Parkeringsareal under bakken er
dermed ikke medregnet i tabellen over. @vrige arealer underbakken skal regnes med pa
vanlig mate.

Omradet ligger innenfor meldepliktsonen til Avinor. Hensyn til rullebane 2 og flysikkerhet
gar foran byggehgyde. Hayderestriksjonsflatene/hinderflatene til AVINOR er vist pa
plankartet som hensynssoner, og er ogsa sikret i bestemmelsene.

8.3.3 Planeringshgyder og terrengtilpasning

Planomradet ligger i et sekk og ma derfor heves fora komme pa hgyde med rv. 580
Flyplassvegen. Omradet skal masseutskiftes og fylles opp med sprengsteinsmasser til koter
mellom +47,0 og +53,0 fra vest til' gst, se figur under. Minste planeringshgyde for
byggeformal er +47,0 (BKB10-14), basert pa flomsonekart i flomvurdering fra Sweco, datert
25.02.20. Innenfor bestemmelsesomrade #2 og #3 er det ikke tillatt & sprenge under kote
+52,0-53,0, med mindre drenering fra myromader forhindres, (se avsnitt 8.10.3
Hydrogeologisk vurdering, herunder drenering av Satemyrane), noe som har fart til at man
ma gke planeringshgyden gst i planomradet fra planforslag innsendt til 1.gangsbehandling.
Eksempelvis /& BKB13 fgr pa kote +43, denne er na gkt til kote +47. En slik gkning pavirker
planeringshgyden og terrengtilpasningen videre inn i utbyggingsomradet.

Planeringshagyder er sikret i bestemmelsene, Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom
henvisning i bestemmelsene, ved at Hlustrasjonsplan datert 15.02.22 er gjort veiledende for
planeringshgyder.

Et overordnet mal innenfor planomradet er a skape god terrengtilpasning og mest mulig
sgmlgs overgang mellom tomter/byggeformal. For a fa til dette er det for eksempel mulig a
anlegge begrenset fall pa tomter, slik at tilstatende tomtegrenser treffer hverandre pa en
smidig mate. For a tilfare omradet estetiske kvaliteter er det blant annet sikret i
bestemmelsene § 2.3.2 at skjearinger og fyllinger skal plantes til, eller behandles pa annen
tiltalende mate, gode, jevne og naturlige overganger. Overganger mot ubergart terreng skal
beplantes. § 2.3.3 at «Der ulik planeringshgyde skaper barriere for gaende innenfor BKB-
formal, skal det anlegges trapp/gangforbindelse. Disse forbindelsene unntas krav om
universell utforming». ldeelt sett gnsker man at tomtene planeres med fall fra gst mot vest,
helst pa 1:50, slik at hgydeforskjellene ikke blir sa store, og slik at bygg tilpasses tomten, ikke
omvendt.

Det er gjort en grov masseberegning av omradet, se avsnitt 8.10 Annet.
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8.3.4 Byggehgyder

Industri, lager og arealkrevende virksomhet er ofte karakterisert av lave bygg med 1-2 etasjer.
Det er likevel gnskelig a legge til rette for varierte byggehgyder for at omradet ikke skal
fremsta som monotont, og det er derfor lagt inn varierende byggehayder i utbyggingsomradet.
A tillate hgyere bygg er ogs i trad med kravet til moderne lagerbygg. Moderne
logistikkbedrifter benytter effektive, helautomatiserte hgylagre i sin virksomhet.

Byggehgydene i planomradet varierer fra fem etasjer i nord mot Flyplassvegen, fire etasjer for
tomtene nord for den interne hovedgaten, og tre etasjer for tomtene sgr for hovedgaten. Det
vises til snitt under for eksempel pa hvordan slik variasjon i byggehgyde vil bli seende ut i
omradet. Innenfor buffersonen i gst, og mot nabo gnr./bnr. 111/47, er det satt maksimum
byggehgyde pa to etasjer. Ved & begrense byggehgydene i ser og sgrvest blir det en mykere
overgang til eksisterende bebyggelse og fremtidig LNF-omrade: En fglger ogsa feringer gitt i
Strategisk planprogram om & trappe ned byggehgyder mot eksisterende bebyggelse. A tillate
fem etasjehgyder mot Flyplassvegen gjer at utbyggingsomradet tilpasses fremtidig utbygging
pa andre siden av vegen, planid 60820000, hvor det apnes opp for opp mot syv etasjer.

BHkt+71.5 Maks BRA: 100%

Maks BRA: 100% W e
BHKEH62  wisssincions BH kt+62 wiosansse  BHKEH63  BHKL-64  waksean oo BHkt+65 Mo 1o f

BRA:40%: _ _ _ _ _ _(OVIRUTOL Maks BRA: ) -
] 29 | +50 +51
e l I ] g 447 Jﬁ H l-ge r L b
L v = v vl -~ iver s Parkering
ARenng | iParkering | TParkering % e
Veg

TParkering. ..}

Veg Veg

Detaljplan grense
Detaljplan grense

Figur 31. Lengdesnitt som viser, utbyggingsomradet fra gst til vest. Illustrasjon: LINK Arkitektur As.

Byggegrense er vist pa plankartet. | tilfeller der byggegrensen gar i formalsgrensen kan
bygninger og anlegg plasseres i formalsgrensen. Mindre avvik mellom BKB1-BKB14 fra
bygge- og formalsgrensen pa inntil 1 meter kan aksepteres ved sgknad om tillatelse til tiltak,
dersom hovedtrekkene i planen ikke endres og endringene ikke har nevneverdig betydning for
andre bergrte parter eller interesser.» Langs vassdrag er det satt byggegrense pa 20 meter pa
hver side av vassdraget, slik kravet er i KDP BLAE. | §2.5.2 &pnes det ikke opp for justering
av byggegrensen langs vassdrag, ettersom det kun er endringer mellom byggeformalene
BKB1-BKB14 som tillates.

8.3.5Kvartalsstruktur

Et farende prinsipp i Strategisk planprogram for Liland I/L6 er at utbyggingsomradet pa
Liland skal utformes som kvartalsstruktur.
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Ved a bruke kvartalsstruktur, oppnar man en god og effektiv arealutvikling som gjer at
Lilandsjordet vil skille seg fra andre, tradisjonelle industriomrader som kjennetegnes av en
tilfeldig og ofte rotete utbygging. Kvartalsutforming med gatestruktur vil kunne bidra
vesentlig til malet om tilgjengelighet for alle og gjere omradet oversiktlig. Dette er en enkel
og gjenkjennelig struktur som innebeerer et tydelig skille mellom innside og utside. Innsiden
har gjerne et indre privat gardsrom eller omrade tilrettelagt for interne funksjoner, behov og
logistikk, mens utsiden omfatter mer offentlige og allmenne omrader. Selve bygningsmassen
er som regel sammenhengende og har et bevisst forhold til de ulike omradene, dvs. fremside
mot utside og bakside mot innside.

Bergen kommune anbefaler en kvartalsstruktur pa 70x70m grid, som ogsa er utgangspunktet
for tomtestarrelsene i planforslaget. Enkelte tomter er derimot stgrre enn 70x70m, grunnet
fremtidige eieres gnske om utnyttelse pa tomten, mens andre tomter igjen er mindre, grunnet
eksempelvis byggegrense til vassdrag og tilpasning til terreng og eiendomsgrenser. Innenfor
utbyggingsomradet kan det tenkes at én utbygger gnsker a etablere seg pa flere nabotomter,

og det er derfor ikke hensiktsmessig & basere seg paen streng definisjon av kvartalsstruktur pa
70x70m. | planforslaget legges det heller opp til at man utvider begrepet ved a lage en tydelig
definert struktur rundt eksempelvis to eller flere tomter, se figur under for eksempel.

Hoved akse

Figur 32. Konsept for utforming av utbyggingsomradet og «utvidet kvartalsstruktur» som strekker seg
over fire tomter. lllustrasjon: LINK Arkitektur AS

| bestemmelsene stilles det krav om at «handelsvirksomhet skal ha apne, transparente og
inviterende fasader mot hovedgate (f_SKV2-4) og mot Flyplassveien (0_SKV1)», samt
«Fasader mot f_ SKV2-f SKV4 [hovedgate] skal fortrinnsvis sta i formalsgrensen». Dersom
fasader etableres ut mot Flyplassvegen ma det etableres trerekker mot den interne
hovedvegen, og omvendt, for & bygge opp under den stramme kvartalsutformingen. Dette er
forankret i bestemmelsene ved at «dersom fasade plasseres mer enn 3m fra formalsgrensen
skal det anlegges trerekke i formalsgrensen for a opprettholde kvartalsstruktur». Det er et mal
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at fasader ogsa skal vende ut mot sidevegene i omradet, men det stilles ikke konkrete krav om
dette ettersom dette vil legge veldig store faringer pa den enkelte tomt. I stedet er §2.2.3
utarbeidet for a bygge opp under prinsippene kvartalsstrukturen: «Det skal etableres trerekke,
vegetasjonsbelte eller annen form for beplantning langs sidevegene f_SKV5-8».

Det er vurdert som viktigst & gjennomfare prinsippet om kvartalsstruktur for tomtene som
ligger nord i utbyggingsomradet, nemlig feltene BKB1, BKB3, BKB5, BKB6, BKB8, BKBY,
BKB11 og BKB12. Disse tomtene ligger neermest overordnet vegnett og bybaneholdeplasser,
og det vil derfor veere sterst behov for gode tverrforbindelser her. Rundt alle disse feltene er
det lagt opp til at fremtidige brukere av omradet kan bevege seg, enten pa gangveger eller
gang- /sykkelveger.

Det vil ikke vaere mulig & bevege seg rundt alle de fire sidene til feltene BKB2, BKB4, BKB?7,
BKB10, BKB13 og BKB14. Arsaken er at det ikke planlegges gangforbindelser sgr og vest i
utbyggingsomradet. Dette har heller ikke veert et krav fra'Bergen kommune. Disse feltene far
likevel samme krav om handelsvirksomhet/trerekker langs hovedveg og trerekker/
vegetasjonsbelte langs sidevegene, slik at prinsippet om kvartalsstruktur delvis blir oppfylt.

& f_\
Figur 33. Utsnitt fra illustrasjonsplanen. Rgde linjer viser tverrforbindelser rundt
utbyggingsformalene. Illustrasjon: LINK Arkitektur As.

8.3.6. Fasader, arkitektonisk uttrykk og uteareal

Liland er innfallsporten til Bergen dersom man ankommer Bergen Lufthavn Flesland.
Helhetlig og estetisk utforming av byggenes fire fasader i tillegg til den femte fasaden, fra
luften, er viktig. Det er fastsatt i bestemmelsene at Felles designprogram i Strategisk
planprogram for Liland 1/L6 skal vaere retningsgivende. Nye tiltak bgr gjenspeile sin tid, og
gjennom nyskapning og tilpasning veere en berikelse for det lokale bygningsmilja.
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Bedrifter som inngar i formalet industri/lager og arealkrevende handel, har ofte bestemte
arkitektoniske faringer for utforming av byggene for a vare gjenkjennbare. Dette er typisk
eksempelvis for bilforretninger. For & unnga a ekskludere bedrifter fra etablering pa Liland,
kan det ikke stilles spesifikke krav til utforming av bygg. Det gis rom for at den enkelte
bedrift i planomradet kan dyrke sin individuelle identitet i arkitektur og profil, gjennom
materialitet og skala. For & speile Lilands identitet, oppfordres det i bestemmelsene
(83.1.3.3.a) om innslag av tre og naturstein i fasader. | tillegg stilles det krav i bestemmelsene
(82.3.5) om at alle murer skal bygges i eller forblendes med naturstein. For & viderefare deler
av Lilands kulturhistorie er det ogsa stilt krav om at stein fra steinmurer fra registrerte
kulturminner i omradet (enkeltminnene K15, K17 og K28, jf. KU kulturminner 29.11.18) skal
gjenbrukes i konstruksjoner i planomradet. Bestemmelsen om nedtrapping av byggehgyder
mot hovedgate (83.1.3.3.b) er et viktig grep for & bedre solinnslipp til gaten, men ogsa for a
bryte opp bebyggelsen og skape variasjon.

Ogsa ut mot hovedgatene internt i utbyggings-omradet er fasader viktig for a skape levende
gater. Typisk tradisjonelle naeringsomrader med parkeringsplasser langs vegen og bygg i
bakkant pa tomten hgrer fortiden til, og ber unngas i dette omradet. Handelsvirksomhet skal
ha dpne, transparente og inviterende fasader mot hovedgate (f SKV2, f SKV3 og f SKV4)
og mot Flyplassveien (o_SKV1). Fasader mot hovedgate skal sta i formalsgrensen. Fasader
kan erstattes med trerekker. Logoer og annen reklame skal ikke veere dominerende ut mot
hovedgaten internt i omradet.

Eksempel pa gnsket fasadeutforming for tak, er etablering av grenne tak med organisk dekke.
Det vil imidlertid vare konstruksjonsmessig utfordrende a etablere grenne tak pa flere av
bygningstypene som forventes pa Liland, f.eks. handelsvirksomhet i store, luftige haller, med
lett baerekonstruksjon mv. Slike bygningskropper vil ikke kunne tale laster knyttet til granne
tak. Derimot kan det vare fullt mulig a etablere grgnne tak pa frittstaende verkstedhaller og
andre tilleggsbygg. Pa bakgrunn av dette er det apnet for unntak i bestemmelsene (83.1.3.3.9)
for bygninger som ikke skal ha granne tak, eventuelt kan grgnne tak erstattes av
solenergianlegg og overvannstiltak. Avinors retningslinjer for installasjoner pa tak neer
flyplass vil til'enhver tid veere fgrende.

KONSEPTSNITT

Maks BH 20m over planeringshoyde |
1

Bybanen Flyplassvelen
. N

1
|
|

1 1

: “ , ﬁ Planeringshoyde : ”
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Figur 34. Snitt av hvordan omradet kan se ut. Fasade mot Flyplassvegen. Illustrasjon: LINK
Arkitektur As.

Det stilles krav i bestemmelsene til opparbeiding av uteomhusarealene pa hver tomt. Dette for
a sikre at omradet blir attraktivt og grent. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det
innsendes en utomhusplan for hvert byggeomrade. Denne ma forholde seg til den helhetlige
landskapsplanen for hele planomradet. Utomhusplanen skal vise materialbruk, hgydekoter,
beplantning/fordrgyning, overvannshandtering, beplantning langs hovedveg/hovedatkomst
langs tomtegrensen, adkomster og innganger, belysning, tekniske installasjoner og bruk av
ubebygde arealer. | tillegg skal planen inkludere eventuelt opparbeidet tilgrensende uteareal
pa nabotomt og vise sammenhengen mellom disse, slik at det blir sammenheng mellom
tomter og mer attraktive fellesomrader. Dette grepet er viktig for & styrke det helhetlige preget
pa byrommet.

Videre er det sikret i bestemmelsene at sykkelfelt og fortau'skal skilles fra hverandre, enten
med fargebruk eller oppmerking, slik at de vil vaere godt synlige gjennom hele planomradet.
Trerekker/annen beplantning langs hovedgaten f_SKWV2-4, samt tverrgatene f_SKV5-8, bidrar
ogsa til bygge opp under den stramme, oversiktlige strukturen som er intensjonen med
planforslaget. Trerekkene/beplantningen vil naturlig lede gaende og syklende til den
blagranne korridoren vest i planomradet.

For & sikre overvannshandtering i utbyggingsomradet er det i bestemmelsene stilt krav om at
«Minimum 15% av hvert felt / hver fremtidige utskilte tomt skal brukes til fordrgyning av
overvann i form av beplantning, regnbed, drenerende industristeinsdekke, porgse/permeable
asfaltlgsninger m.m., med en avrenningsfaktor pa 0,4 eller mindre». Bestemmelsen bidrar til &
sikre mal om hgy blagrenn faktor i utbyggingsomradet, og er viktig for a skape gode
utomhusarealer. Ettersom overvann fordrgyes pa grenne tak, vil ev. grgnne tak innga i
minimum 15%-regelen‘om lokal fordrayning pa hver tomt. Les mer om overvannshandtering i
avsnitt 8.10 Annet.

8.4 LEK/UTEOPPHOLDSAREAL

Ikke aktuelt.

8.5 PARKERING/GARASJE(R)

| KDP BLAE stér det i §15 at «For dette temaet gjelder bestemmelser i gjeldende arealdel til
kommuneplanen». Bergen kommune har bedt om at det ma skilles mellom formalene
forretning, industri/verksted og lager nar det gjelder parkeringskrav.

Planomradet ligger i gangavstand til bybanestoppene pa Kokstadflaten og Birkelandsskiftet,
samt et godt utbygget gang- og sykkelnett. I tillegg legges det i planforslaget opp til &
ytterligere styrke forholdene for gaende og syklende for a gjare miljgvennlig transport mer
attraktivt. Pa bakgrunn av dette legger planforslaget opp til lavere parkeringsdekning enn
kravene i KPA 2018.
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Tabell 6. Foreslatt parkeringsdekning for bil i planomradet.

KPA 2018 Foreslatt P-norm i
denne
detaljreguleringen

Formal Beregningsgrunnlag (min-maks) (maks)
Industri/verksted 1000 m2 BRA 5-8 4
Lager 1000 m2 BRA 3-6 2
Forretning 1000 m2 BRA 15 13

| bestemmelsene presiseres en ytterligere begrensning ved at parkering skal veere som vist i
tabellen, men samlet sett kan det likevel ikke apnes for mer enn10 p-plasser per 1000m2
innenfor hvert enkelt delomrade.

Nar det gjelder sykkelparkering legger man tidligere Kommuneplanens arealdel 2010 til
grunn, slik at sykkeldekningen blir bedre enn i gjeldende KPA. Da blir sykkeldekningen slik:

Tabell 7. Foreslatt parkeringsdekning for sykkel i planomradet.

KPA 2010 KPA 2018 Foreslatt P-norm i
denne
detaljreguleringen

Formal Beregningsgrunnlag | Sykkel (min) Sykkel (min) Sykkel (min.)
Industri/verksted 1000 m2 BRA 3 2 3

Lager 1000 m2 BRA 3 2 3

Forretning 1000 m2 BRA 9 12 12

Oppstillingsplasser for biler som er en del av salgs- eller verkstedsvirksomhet regnes ikke
som parkeringsplasser, dette gjelder ikke ansatt- og kundeparkering.

All parkering, inkludert gjesteparkering for bil, skal vare i p-anlegg slik det stilles krav om i
KDP BLAE §22.3:

«Parkeringsplasser skal legges i underjordisk anlegg, kjellere eller i bygg som ikke har fasade
mot byrom. All parkering i henhold til kravene i gjeldende parkeringsbestemmelser, ogsa
sykkelparkering, skal etableres i bebyggelsen, overflateparkering tillates ikke med unntak av
HC-parkering og gjesteparkering for sykkel».

Bestemmelsen gjelder ikke for biler som inngar i driften, eksempelvis biler som skal pa
verksted, ei heller gjesteparkering for sykkel.

Alle bilparkeringsplasser i parkeringshus, kjeller eller stgrre innendgrs anlegg skal utformes
med tilrettelegging for lading. Nye utenders parkeringsplasser til naeringsbebyggelse skal
tilrettelegges med lading. Pa alle faste parkeringsplasser skal det legges til rette for stremuttak
for elbil der det er teknisk mulig. Minimum 10 % av parkeringsplassene skal vere utformet
og reservert for bevegelseshemmede. Disse plassene skal ha kortest mulig gangavstand og
gunstig traseé til hovedatkomst.
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Sykkelparkeringsplassene skal etableres innendgrs i parkeringskijeller eller pa bakkeniva
under tak. Parkeringen skal ha en plassering og utforming som gir rask og enkel tilkomst til
malpunktet.

8.6 TRAFIKKAREAL

8.6.1Midlertidig adkomst til planomradet

| oppstartsmgtet med fagetaten ble det ytret gnske fra utbygger a bygge midlertidig adkomst
til planomradet fra vest, basert pa trafikkanalyser gjort av Sivilingenigr Helge Hopen As, samt
mgte med Statens vegvesen hgsten 2017. Adkomsten er illustrert i pafalgende figur.

Alternativ 4
Ny rundkjgring s@r
+ filterfelt

Figur 35. Farste forslag til adkomstitil planomradety Illustrasjon: Sivilingenigr Helge Hopen As

| ettertid har det vist seg-mer hensiktsmessig & legge adkomsten til planomradet i gst, med en
rundkjering i Flyplassvegen. Pa den maten bergrer ikke adkomst Avinors gnske om a flytte
Flyplassvegen lenger sar (det vises til merknad fra Avinor datert 07.02.18). Ifglge
konsekvensanalyse for trafikk, utarbeidet av Hopen, datert 22.03.19, vil denne rundkjgringen
ha en gunstig plassering av flere grunner:

e Medfarer ikke konflikt med sammenhengende gang/sykkelveinett nord for Flyplassveien
e Ingen forstyrring/naerhet til avkjeringsramper til Flyplassen (som tidligere skisseforslag)
e Blir del av etablert kryssomrade (Kokstadkrysset, Birkelandkrysset)

For & kunne etablere nevnte rundkjering er det sendt fravikssgknad til Statens vegvesen
Region vest, 09.01.19, med utgangspunkt i Statens vegvesen sine retningslinjer om at
rundkjgringer bare unntaksvis kan etableres pa riksveger, det vises til NA-rundskriv 2015/15
fra Vegdirektoratet. Fravikssgknaden ble utarbeidet av Sivilingenigr Helge Hopen. Regional
fraviksgruppe behandlet sgknaden 23.01.19 og anbefalte sgknaden. Vegdirektoratet er enige i
prosjektets og regional fraviksgruppe sine vurderinger. De godkjente sgknaden 20.09.19.
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Abo Plan og Arkitektur har utarbeidet detaljerte vegtegninger basert pa Hopens trafikkrapport
(ligger vedlagt planforslaget). Skissene viser ny rundkjering og en mindre ombygging av
Kokstad-krysset som innebarer to gjennomgaende felt fra flyplassen gjennom planlagt ny
rundkjering og videre gjennom Kokstad-krysset med en enkel bypasslasning (filterfelt).
Tegningene er p.t. under revisjon i samrad med Statens vegvesen.

Figur 36. Utsnitt fra vegprofil BO1b, fraapril 2021 Hlustrasjon: AboyRlan og Arkitektur. |

Rundkjgringen skal veere midlertidig. | trafikkberegningene til Hopen er det lagt til grunn at
Fleslandsveien mot Blomsterdalen stenges for trafikk, slik signalene er fra kommunen i det
pagaende arbeidet med strategisk planprogram for Blomsterdalen. Trafikken herfra skal ledes
til Flyplassvegen via Lenningsvegen. Hensikten med a stenge Fleslandsveien vil vare a
avlaste Blomsterdalen for naringstrafikk (trafikk mellom Flyplassomradet og
Birkelandskrysset som i dag Kjarer via Blomsterdalen).

Det har veert dialog med Bergen kommune om aktuell parkeringsnorm. Utgangspunktet er at
omradet vil kunne omfatte bade forretnings- og industrivirksomhet. Parkeringskravet for
kategorien «Industri/verksted» er 5-8 p-plasser pr. 1.000 m2 bade i gjeldende
parkeringsbestemmelser og i forslag til ny KPA. Parkeringskravet for arealkategori
«Forretning, handel, kjgpesenter» er i gjeldende KPA 10-15 p-plasser pr. 1.000 m2. | samrad
med Bergen kommune er det valgt a legge til grunn en gjennomsnittlig parkeringsnorm som
tar hgyde for at omradet vil omfatte bade forretnings- og industrivirksomhet. Det er pa denne
bakgrunn forutsatt en maksimal parkeringsdekning pa 10 p-plasser pr. 1.000 m2.

Planlagt trafikklgsning er beregnet a kunne handtere bade en eventuell stengning av
Fleslandsveien og en utbygging av planomradet opp mot ca. 50.000 m2 med en forutsatt
maksimal parkeringsdekning pa 10 p-plasser pr. 1.000 m2. Det er beregnet at en utbygging
opp mot 50.000 m2 pa Lilandsjordet vil generere en biltrafikk pé ca. 3.500 — 4.000 ADT.
Dette er basert pa en gjennomsnittlig trafikkskapning pr. parkeringsplass pa ca. 8 kjt/dagn.

Med en slik utbygging forventes det ikke vesentlige trafikkavviklingsproblemer ut over
normale, mindre kger og forsinkelser i rushperiodene — pa niva med gvrig trafikksystem i
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omradet. Nivaet pa 50.000 m2 begrunnes ogsa med at kapasiteten i trafikksystemet ikke er
spesielt sarbart for trafikkakning langs Flyplassveien. Dimensjonerende trafikkstrem for
samlet kapasitet er sideveistrafikk fra Kokstad, og for denne er det alternativ
utkjgringsmulighet i nord.

Beregning av 50.000 m2:

Hopen sin konsekvensanalyse for trafikk legges til grunn ved beregning av 50.000 m2.
Rapporten bygger pa et gjennomsnitt av parkeringsbestemmelsene for omradet. Bruksarealet
som oppgis i planforslaget er trafikkskapende fordi det genererer parkeringsplasser.

Hopens trafikkberegning utgjer faglig baserte vurderinger basert pa tilgjengelig informasjon
per mars 2019. Det ma imidlertid tas hgyde for at beregningsgrunnlaget kan endres i
fremtiden, eksempelvis ved at parkeringsdekningen i planomradet blir lavere enn antatt
(fordelingen mellom industri/verksted, lager og forretning bestemmes etter hvert som
omradet bygges ut), eller at trafikkstremmen pa overordnet veinett endres.

Planforslaget legger opp til & muliggjere utbygging av.alle BKB-feltene far man kommer opp
i 50.000 m2, nar man legger til grunn en differensiert arealutnyttelse jf. § 3.1.1.2.a.

Oppsummering av konsekvensanalysen for trafikk:

e Med et uthyggingstak pa 50.000 m2 i planomradet forventes planlagt trafikklgsning a
kunne handtere bade ny trafikk til/fra planomradet og en eventuell stengning av
Fleslandsvegen, uten & skape vesentlige trafikkavviklingsproblemer ut over normale,
moderate keer og forsinkelser i rushperiodene.

e Det er ikke identifisert negative trafikksikkerhetsmessige konsekvenser av
planforslaget.

e Planforslaget vil ikke ha negativ innvirkning pa kollektivfremkommeligheten.
Trafikklgsningen gir gkte kaer og forsinkelser i Kokstadvegen mot Flyplassvegen,
men her har bussene 600 meter med eget kollektivfelt.

o Planforslaget og trafikklgsningen er i trad med overordnede malsettinger om a styrke

kollektiv, sykkel og gange:

1. Tilretteleggingen er del av en ngdvendig flyttekjede for byutvikling i
Bergensdalen som er i trad med overordnede transportmal

2. Kapasiteten langs rv.580, Flyplassvegen styrkes, og dette muliggjer stengning
av Fleslandsvegen som vil bedre grunnlaget for knutepunktsfortetting og
sentrumsutvikling i Blomsterdalen.

3. Trafikklgsningen gir begrenset kapasitet fra Kokstadvegen mot Flyplassvegen,
og dette kan stimulere til gkt kollektiv- og sykkeltrafikk for arbeidsreiser i
omradet.

Det er ikke identifisert vesentlige trafikkmessige problemstillinger for alternative

tilkomstlgsninger i anleggsfasen som tilsier at disse ikke er gjennomfarbare.

8.6.2 Fremtidig adkomst til planomradet
Nar det er dokumentert at endelig utbyggingstak er nadd for den midlertidige rundkjgringen,
ma det etableres toplanskryss. Toplanskrysset er ikke regulert, og det er forelgpig ikke satt av
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offentlige midler til det. Det er usikkert nar krysset vil sta ferdig bygget. Nar toplanskrysset en
gang etableres, vil all trafikk til Liland ledes via dette systemet. Toplanskrysset vil koble seg
pa f_SKV9 (se figur under) som blir omgjort til ny adkomst til hele det planlagte
utbyggingsomradet. Denne har en vegbredde pa 6 m. f_SKV9 er planlagt slik at den kobles
sammen med internvegen som gar ser for planomradet, slik at den kan benyttes far
toplanskrysset bygges. Det vises til Strategisk Planprogram for Liland I/L6 for utdypende
informasjon om toplanskrysset.

)

Lo S

Flgur 37. Utsnitt fra prinsippskisse for f‘remtic‘jivg vegsystem pa Liland Rar toplanskrysset er bygget ut,
hentet fra Strategisk planpregram pa Liland 1/L6. Illustrasjon: Opus Bergen AS
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Figur 38. Utsnitt fra plankartet. f_éKV8 vil bli fremtidig adkomst tilutbyggingsomradet nar
toplanskrysset etableres.

Fremkommeligheten for kollektivtransport i Kokstadvegen vil ikke pavirkes, verken av
utbyggingen pa Liland eller stengningen av Fleslandsvegen, fordi bussene har eget felt helt
frem til holdeplassen ved Kokstad-rundkjaringen.

8.6.3Byggegrense langs Rv. 580 Flyplassvegen

| bestemmelsene til KDP BLAE §26.1 star det at byggegrense langs Flyplassvegen skal veere
50 m, men at det kan gjares endringer i detaljregulering gjennom ngdvendige avklaringer med
Statens vegvesen (SVV). | mgte datert 10.12.18 ga SVV godkjenning til byggegrense pa 25
meter malt fra senterlinjen til fremtidig firefelts Flyplassveg, skissert i figuren under. Innenfor
denne byggegrensen legges det opp til 20 meter sikkerhetssone langs veg samt fem meter
bredt gangareal langs utbyggingsomradet. Det understrekes at figuren under kun viser et
prinsipp, og at den planlagte gangveien mellom Flyplassvegen og utbyggingsomradet ikke
ngdvendigvis far en bredde pa fem meter.

| samrad med Bergen kommune og SVV reguleres Flyplassvegen, o SKV1, med eksisterende
2-felts bredde og trasé. Innenfor formalet reguleres tilstrekkelig areal til en framtidig 4-
feltsveg (m avbgyning mot ser) inklusive byggegrense pa 25 m fra senterlinja i gstgaende felt
for 4-feltsvegen. Dette er ogsa sikret i bestemmelse §3.2.1.1.a: «Innenfor formalet skal det
utarbeides detaljerte tekniske planer for utbedring/opparbeiding av kjgreveg og rundkjering.
Disse skal veere godkjent av rette vegmyndighet».
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Figur 39. Prinsipprofil av byggegrense langs Flyplassvegen. Profilet'har 25 meter byggegrense fra
fremtidig firefelts veg. Illustrasjon: Opus Bergen As.

8.6.4 Veier i planomradet

Fra midlertidig rundkjgring pa Flyplassveien fares ny vei til utbyggingsomradet pa Liland.
Pga. den planlagte kvartalsstrukturen far veiene i planomradet en stram utforming. Det
overordnede prinsippet er at adkomst til tomtene skjer fra hovedgaten, og hver adkomst deles
mellom to — fire tomter (f_SKV5-f SKV8). Unntaket er tomtene innenfor BKB2, BKB4,
BKB10, BKB13 og BKB14, hvor det ikke er plass til 4 etablere slike sideveger. Disse feltene
vil fa avkjarsel fra hovedgate f SKV2 - f SKVA4 eller sideveg f_SKV8. Rundkjgringene i
enden av internvegene er tegnet som snuplass iht. dimensjonerende kjgretay/vogntog pa 22 m
iht. vegnormalen.

Ved a foresla slike interne veier, som deles mellom flere tomter, begrenses antallet avkjarsler
fra hovedgaten til et minimum, noe som gjer.den mer lesbar for syklister og gaende. Det er
mulig a etablere adkomst til tomtene fra selve sidevegene (f_SKV5-f_SKV8) eller
rundkjgringen.i enden av sidevegene. Adkomst til tomtene er vist i plankartet med
adkomstpil. Det er i bestemmelsene lagt opp til at det tillates avvik fra vist plassering av
avkjarsler i plankartet.

| planforslaget er det lagt godt til rette for gaende og syklende. Det skal vaere mulig a bevege
seg fra nord til sgr og est til vest pa en smidig mate, uten a ta for store omveier rundt
fremtidig bygningsmasse. Gangvegen ved Telenor-bygget er foreslatt viderefart vestover inn i
planomradet. Denne blir dimensjonert som gang- og sykkelveg et stykke og far et
systemskifte til fortau og.sykkelfelt. Videre inn i planomradet er det ogsa mulig a fortsette til
fots eller sykkel langs hovedgaten. Det legges opp til gatestruktur med separat sykkelfelt og
fortau pa hver side av hovedgaten, se figuren under. Kryssing av sidevegene skjer ved
overgangsfelt. Som utgangspunkt for gateutforming er det benyttet handbok N100 fra 2018.
Fortau er satt til bredde pa 2,5 meter og sykkelfelt 1,5 meter. Til forskjell fra handbokens
punkt B.3.6 Sykkelfelt, foreslas det a lgfte sykkelfeltet opp til samme hgyde som fortauet, men
feltene ma adskilles med ikke-avvisende kant eller oppmerking (fastsatt i bestemmelsene
8§3.2.4.2c). Pa den maten slipper syklister a sykle nede «i» kjgrevegen, og vurderes som mer
trafikksikker. Ved a ha fortau og sykkelfelt i cirka samme hgyde, blir det ogsa bedre
fremkommelighet for braytebil om vinteren. | tillegg er det lagt inn beplantningssone mellom
sykkelfeltet og kjerevegen. Dette for & gjare omradet mer grgnt, samt a skjerme gaende og
syklende fra biltrafikken. Hgyden pa beplantningen ma ikke veere til hinder for siktlinjer.
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Figur 40. Prinsippskisse som viser hovedgaten internt i utbyggingsemsadet (f_SKV2, f.SKV3 og
f_SKV4), samt beplantningssone, sykkelfelt ogifertau. Illustrasjon: LINK Arkitektur AS

Separat fortau og sykkelfelt foreslas ikke viderefort inn til tomtene langsmed alle sidevegene
(f SKVS5 —1{ SKV8) i utbyggingsomrédet. Her foreslas det kun etablert fortau. Fortau langs
sidevegene f SKV6 og f SKV7 skal kobles sammen med planlagt fortau ser for
Flyplassvegen (som er sikret etablert 1 bestemmelsene). Ved a anlegge de nevnte fortauene vil
det veere mulig & benytte flere veier for a bevege seg mellom nord-ser og ost-vest gjennom
lanomrédet.
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Figur 41. Utsnitt fra plankartet. Fortau etableres Iangé alle sidevegene i utbyggingsomradet. Fra
f_SKV6 og f_SKV7 kobles fortau sammen med planlagt gangfelt sgr for Flyplassvegen.

For & binde utbyggingsomradet sammen med bybaneholdeplassen pa Kokstadflaten er det
planlagt en gangbro over Flyplassvegen. Gangbroen er regulert med juridisk linje og punkt for
bro og brokar. Det er i samrad med Bergen kommune stilt rekkefglgekrav til & opparbeide
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eller sikre opparbeidelse av gangbroen eller & opparbeide et fortau mellom fremtidig gangbro
0g bussholdeplassen ca. 300 m mot vest, ved eksisterende bensinstasjon innenfor
bestemmelsesomrade #1. Formalet er & sikre tilkomst til buss/bybanestopp. Abo Plan og
Arkitektur har skissert to alternativer for gangbro. Disse er ment & fungere som prinsipper for
fremtidig utbygging, og ligger vedlagt planforslaget. Pa Liland fgres gangbroen inn til gang-
og sykkelveg (o_SGS1) som er lagt til en blagrenn korridor i nord-ser retning i vestre del av
utbyggingsomradet. | sgr kobles gang- og sykkelvegen sammen med eksisterende internvei pa
Liland og videre ned til gardstunet ved Lilandshaugen. Abo Plan og Arkitektur har utarbeidet
detaljert skisse for gangbroen og tilhgrende infrastruktur. Det er ogsa lagt til rette for et fortau
til busstoppet sar for Flyplassvegen overfor Circle K, formal o_S. Rekkefalgekrav som stilles
er som nevnt alternativt, men gangbro eller gangforbindelse ma opparbeides.

8.7 ST@YTILTAK

Planomradet er omfattet av rgd flystaysone, og det er ikke lov a etablere stgyfglsom
bebyggelse her. | bestemmelse §22.3 i KDP BLAE stér det at «Innenfor naeringsformal skal
det avsettes buffersoner mot eksisterende boligbebyggelse, skoler og barnehager. (...). Lukt,
stgv og trafikkfare skal ogsa utredes og forebygges.». Dette er gjennomfart ved at
utbyggingen etableres lengst nord i I/L6, slik at grenn buffer sikres mot eksisterende
stgyfalsom bebyggelse. Dette vurderes a vere tilstrekkelig for & ivareta stay- og stevforhold
for ndveaerende naboene.

| reguleringsbestemmelsene er det inntatt en bestemmelse i § 3.1.1.1.b som sier at «Stgyende
tungindustri tillates ikke etablert innenfor formalet. Grenseverdiene gitt i tabell 3 i Klima- og
miljgdepartementets retningslinje T-1442/2016, gjares gjeldende for planen». Bestemmelsen
hindrer at tungindustri kan etablere seg i omradet, den bygger opp under malet om at Liland
skal veere et attraktivt-utbyggingsomrade, samt minimerer mulige falger for omkringliggende
naboer.

Det er ellers sikret at stgyniva under anleggs- og driftsfase holdes seg til gjeldende forskrift i
82.6.1: «Stay 1 anleggsfasen skal holdes innenfor grenseverdier gitt i de til enhver tid
gjeldende lovverk, jf. Miljadirektoretats retningslinje T-1442. Ved overskridelser skal bergrte
varsles og tiltak gjennomfgres» og 8§2.6.2: «I driftsfasen skal staynivaet holdes innenfor
grenseverdiene gitt i tabell 3 i retningslinje T-1442».

Det er videre sikret at utelagring, tekniske installasjoner, etc. som medfarer stay, ikke tillates
oppfart mot naboeiendom gnr./bnr. 111/47. Denne bestemmelsen blir opphevet dersom det
skjer en reguleringsendring pa eiendom gnr./bnr. 111/47 til ikke stayfalsom bebyggelse.

8.8 AVFALLSHANDTERING/MILIJ@STASION
Hver enkelt tomt lgser avfallshandteringen selv. Avfallshandtering skal lokaliseres innendars
eller som nedgravd avfallscontainer.

8.9 RISIKO OG SARBARHET

ROS-analyse som fglger planforslaget, avdekker flere natur- og menneskeskapte
faremomenter (se ogsa kap. 6.17). Av dem er det syv hendelser som er risikovurdert etter
kommunens risikoakseptkriterier: marine avsetninger og kvikkleire, flom, urbanflom/overvann
og ekstremnedbar, skog- og gressbrann, virksomhet med fare for brann/eksplosjon,
trafikkulykker og grunnforurensning.
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1. Utglidning av masser og setningsskader som fglge av marine sediment:

Det er utfart innledende grunnundersgkelser i planomradet som ikke har avdekket silt eller
leire under torvlaget. Det anses dermed som mindre sannsynlig at omrader med denne typen
masser forekommer i et omfang som utgjer serlig risiko for ny bebyggelse i omradet. Det
finnes likevel en viss usikkerhet.

| planomradet vil konsekvensen av en hendelse veere liten for liv og helse og for miljg. Pa
bygg eller infrastruktur i omradet kan setningsskader imidlertid, i verste fall, fare til store
materielle skader.

Oppsummering
Sannsynlighet Konsekvens
: Risiko
Verdi 1 2 3 4 5 1 2 3 4 5
Liv og helse X X X
Miljo X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- og sarbarhetsreduserende tiltak:

e Behov for grunnundersgkelser i planomradet, jf. Multiconsult (2018b) sin rapport sikres
vurdert i bestemmelsenes §2.6.4.

e Ved realisering av tiltaket vil jordlag flyttes og bygg og adkemstvei plasseres pa
sprengsteinsfyllingen. Dette anses a eliminere fare for masseutglidning og/eller
setningsskader som fglge av marine avsetninger

Bestemmelsene (82.6.4) sikrer utfgring av grunnundersgkelser, samtidig som risiko for
forekomst av marine avsetninger elimineres ved planlagt terrengbehandling. Dermed
vurderes tema marine avsetninger og kvikkleire a veere handtert i planen, og ikke & medfare
uakseptabel risiko.

2. Flomhendelse farer til skade iplan- eller influensomradet:

Med en antatt gkning i episoder med kraftig nedber bade i intensitet og forekomst, er det ogsa
gkt fare for flomhendelser i fremtiden. Planomradet er i dag dekket av jordbruksareal, skog og
myr, dette skaper naturlig fordrgying. Ved utbygging vil store deler av omradet dekkes av
harde flater og bygg. Dermed reduseres infiltrasjonsevnen kraftig. Det legges til grunn at det
benyttes mest mulig permeable materialer, bygg skal ha grenne tak, og uteomrader permeabel
grunn. For veier skal det f.eks. brukes permeabel asfalt eller infiltrasjonsledninger koblet til
fordrayningsvolumer. Alle planeringshayder i planomradet ligger over flomsikkert niva, laveste
planeringshayde er kote + 46. Flyplassveien og bybanen er bygget pa en barriere/demning langs
nordsiden av planomradet, noe som gjar at store deler av omradet ligger i en forsenking og er
utsatt for flom ved dagens situasjon.

En flom i dette omradet vurderes ikke & ha konsekvens for liv og helse. Miljget kan oppleve
noe skade, for eksempel dersom forurensning slipper ut til miljget via flomvann, siden det
planlegges industri av typen bilforretning/verksted i omradet. Det er materielle skader som er
mest aktuelle ved flom. Skade pa infrastruktur, bygninger og liknende vil kunne vere
kostbart.
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Ifalge Flomvurderinger (Sweco 2020) har ikke eksisterende vannveier og flomveier
tilstrekkelig kapasitet, noe som kan pavirke bade Bybanedepoet, Kokstad vest planomrade,
Flyplassvegen og planomradet pa Lilandsjordet. Sikker byggehgyde med 0,5 m
sikkerhetsmargin er beregnet & veare 44,8 moh.

Oppsummering
Sannsynlighet Konsekvens
" Risiko
Verdi 1 |12 |3 |4 |5 1 |2 (3 (4 |5
Liv og helse X X X
Miljo X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- og séarbarhetsreduserende tiltak:
Bokstav a)-e) i den videre tekst beskriver hvordan plan/bestemmelser sikrer ulike tiltak.

Overordnede faringer for utbygging i planomradet:
e Minste byggehayde ma vaere 44,8 moh, jf. Sweco 2020
o Tilstrekkelige flomveier ma etableres, jf. Sweco 2020
e Utstrakt bruk av permeable overflater/drenerende industridekke og grentareal, apne
vannveier

a) All bebyggelse er lagt pa over kote 47 (laveste planeringshayde er ifalge
illustrasjonsplan kote + 47) og det skal veere tilstrekkelige flomveier med minimum
kapasitet pa 2,5 m3/s fra Flyplassvegen I-11I til Fylpassvegen IV.

Ifelge VA-rammeplan baserer strategien for.overvannshandteringen i planomradet
Lilandsjordet segpa 3 tiltak:
e Infiltrere og fordraye overvannet i sprengsteinsfyllingen under den nye bebyggelsen.
e Beholde bekken Storaveita apen gjennom planomradet
e Fare vannmassene fra Stemmebekken og stikkrenner som feres inn nordgst i
planomradet til Storaveita gjennom lukket drensgreft

b) Reguleringsplan sikrer viderefaring av Storaveita som apen bekk, og avrenningen fra
hver enkelt tomt skal veere lik som far utbyggingen. Overvann skal magasineres og
handteres pa egen tomt.

VA-rammeplan anbefaler at minst 15 % av tomtearealet skal veere grentareal med
avrenningsfaktor 0,4 og parkeringsflater far avrenningsfaktor mindre enn 0,6. VA-rammeplan
skisserer videre planlagte lgsninger som ma fglges opp i videre reguleringsarbeid.

c) Bestemmelsen § 2.4.2 sikrer at 15 % av hver tomt skal brukes til fordrgying av
overvann i form av f.eks. beplanting, regnbed, drenerende industridekke mm. Videre
sikres avrenningsfaktor pa 0,4 eller mindre, samt 0,6 eller mindre pa parkeringsflater.

d) Jamfar bestemmelsene skal overvannshandtering lgses iht. den til enhver tid gjeldende
VA-norm, og godkjent VA-rammeplan for omradet skal veere retningsgivende for den
videre utviklingen av omradet

e) Det ligger hensynssoner for flom i plankart og i bestemmelsene sikres det at
stikkrenner og flomveier alltid skal holdes apne.
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Sweco sin Flomsonekartlegging (Sweco 2020) anbefaler at Storaveita lases for videre
utbygging og brukes som fordrgyingsomrade. Dette viderefares i plan. Det anbefales ogsa a
kjare felles tiltak og beregninger i samarbeid med Avinor, Bybanen og Bergen kommune, da
vil en potensielt kunne oppna en mulighet til a redusere den allerede eksisterende
flomproblematikken i omradet.

Anbefalinger i VA-rammeplan, flomrapport og planens bestemmelser forutsettes etterfulgt for
a sikre bade planomradet og omradet nedstrgms mot overvann/flom. Sweco (2020) vurderer
at NVE kan trekke sin innsigelse mot utbyggingen i omradet, basert pa kartleggingene og
tiltakene som skal gjennomfares.

3. Skog-/gressbrann farer til skader pa mennesker, natur eller verdier:

Overordnet ROS-analyse for KDP BLAE peker pa risiko for skogbrann knyttet til skole i
omradet. Nerhet til skole kan gke risiko for skogbrann i neromradet, som kan spre seg til
planomradet. Det ligger imidlertid boligomrader naer skole, og sannsynligheten for at en
brann far spre seg helt frem til planomradet vurderes som mindre.

Dersom en skogbrann nar planomradet vil det potensielt fare til store materielle skader pa
grunn av verdier som sannsynligvis vil vare i.-omradet. Risiko for milje og liv og helse
vurderes som liten, da det ikke er et boligomrade og mennesker som oppholder seg i omradet
vil ha gode muligheter til 4 evakuere i god tid.

Oppsummering
Sannsynlighet Konsekvens
i Risiko
Verdi 1 12 (3 |4 |5 1 (2 |3 |4 |5
Liv og helse X X X
Miljg X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- og sarbarhetsreduserende tiltak:

e Gjennom tiltak i planen tilrettelegges omradet med urbane strukturer som vei og
parkeringsplasser, som fungerer som buffer mot omkringliggende terreng.

e Planomradet sin plassering nar vei gir enkel tilkomst for slukkemannskaper.

o Det ma veere tilstrekkelig slukkevannkapasitet og slukkevannuttak i planomradet, slik at
man kan sikre.mulighet for slukking

o Bestemmelsene,82.9.2.2, sikrer at det utarbeides plan for spillvannssystem og
uttak for brannslukking i den enkelte byggesak.

e Brannstasjon pa paradis ligger innenfor kort avstand (ca. 15 min ordiner kjgretid) og
brannmannskap Vil hurtig kunne vere pa stedet ved en hendelse. Brannstasjon er vedtatt
flyttet til Lagunen, nar det gjennomfares vil utrykningstiden vaere enda kortere.

e Noen typer virksomheter er palagt a ha eget industrivern som kan handtere branntillgp,
personskader og lekkasjer av gass og farlige kjemikalier far ngdetatene kommer. Dersom
det etableres slik virksomhet i omradet, ma en anta at disse ogsa kan yte en fgrste innsats
ved eventuell skogbrannhendelse i eller naer planomradet.

Planens utforming og omradets urbane karakter etter utbygging, inneberer at fare for skog-
og gressbrann innenfor planomradet minimeres. Ved a etablere tilstrekkelig med slukkevanns-
uttak i omradet og ha utstyr/personer i omradet som kan yte en farste innsats ved en eventuell
hendelse, vurderes skog- og gressbrannfare a vare best mulig ivaretatt i plan.
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4. Brann/eksplosjon farer til skader i plan- og influensomradet:

Det er brann- og/eller eksplosjonsfare knyttet til lakkprodukter (bilindustri). Det kan ogsa
vaere brannfare knyttet til annen type industri, som for eksempel datalagring. Datalagring kan
ogsa utlgse potensiell fare for sabotasje/eksplosjon, en slik hendelse lar seg vanskelig
plassere i en slik ROS-analyse, da menneskers vilje ikke med enkelhet kan sannsynlighets-
vurderes. Generelt ma en anta at det en viss sannsynlighet for at brann/eksplosjon kan oppsta
i planomradet.

Ved en brann vil mennesker vanligvis kunne komme seg unna i god behold, men dersom det
er eksplosjon inne i bildet, kan det medfare alvorlig skade og i verste fall dgdsfall. Ogsa
materielle verdier kan fa betydelige skader. Miljg ventes kun & fa skader som utbedres etter
kort tid.

Oppsummering
Sannsynlighet Konsekvens
" Risiko
Verdi 1 |12 |3 |4 |5 12 |3 (4 |5
Liv og helse X X
Miljg X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- oq sérbarhetsreduserende tiltak:

e Planomradet sin plassering nar vei gir enkel tilkomst for slukkemannskaper.
o Det ma vaere tilstrekkelig slukkevannkapasitet og slukkevannuttak i planomradet
o Bestemmelsene, 82.9.2.2, sikrer at det utarbeides plan for spillvannssystem og
uttak for brannslukking i den enkelte byggesak.
e Utrykningskjeretay ma ha tilstrekkelig tilkomst til alle bygg.
o Sikret i bestemmelser § 2.1.1

e Det forutsettes at videre prosjektering og utbygging felger krav i TEK17 (kapittel 11
Sikkerhet ved brann), og eventuelle andre aktuelle regler/forskrifter eller
bransjespesifikke regelverk, for & oppna best mulig brannsikkerhet.

e Brannstasjon pa paradis ligger innenfor kort avstand (ca. 15 min ordiner kjgretid) og
brannmannskap vil hurtig kunne veere pa stedet ved en hendelse. Brannstasjon er vedtatt
flyttet til. Lagunen, nar det gjennomfgres vil utrykningstiden vaere enda kortere.

e Noen typervirksomheter er palagt 4 ha eget industrivern som kan handtere branntillgp,
personskader og lekkasjer av gass og farlige kjemikalier far ngdetatene kommer. Dette
ligger i forskrift om industrivern, samt kan palegges av Neringslivets
sikkerhetsorganisasjon (NSO).

Planomradets plassering er gunstig med tanke pa tilkomst for brannmannskap og med
oppfering av tilstrekkelig slukkevannskapasitet og -uttak legger planen godt til rette for
brannbekjempelse. Det er videre strenge krav knyttet til ulike industrivirksomheter nar det
kommer til brann- og eksplosjonsvern, for a forebygge og begrense brann og/eller eksplosjon.
En anser dermed tema som ivaretatt pa best mulig mate forutsatt at gjeldende normer og
regler for & oppna best mulig brannsikkerhet etterfalges

5. Satemyrane dreneres som fglge av tiltak i planomradet:
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Med tiltakene som ligger i planforslaget vil terrenget rundt Satemyrane bearbeides i stor
grad, og sannsynliggjgre drenering av myromradet. Planforslaget legger imidlertid til grunn
en opparbeiding basert pa anbefalinger gitt i hydrogeologisk undersgkelse av planomradet
(Sweco 2019). Det inkluderer at den gstlige delen av planomradet planeres til kote + 53, og at
det etableres en buffersone pa 50 m med restriksjoner pa tiltak og hgyere planeringskoter.
Effekten av en slik buffersone, eller om bredden er tilstrekkelig er vanskelig a vite sikkert,
men det er anbefalingen som foreligger.

Den viktigste konsekvensen av utslipp av CO2 gar pa miljget. | forlengelsen av dette kan en
argumentere for at klimaendringer i kan fa konsekvenser for bade liv og helse og materielle
verdier. Planomradet sin betydning i dette regnskapet er imidlertid ikke mulig & utrede i
forbindelse med en ROS-analyse for Liland. Det gjares derfor vurderinger basert pa at miljg
er den verdien som pavirkes. Ogsa omfanget av denne pavirkningen er diffust, men ut ifra
akseptkriteriene legger en til grunn mindre alvorlig, men registrerbar skade og noe ugnsket
utslipp, med bakgrunn i at drenering av Satemyrane kan antas & tilsvare utslipp fra 26
personbiler pr ar.

Oppsummering
Sannsynlighet Konsekvens

Risiko

Verdi 1 12 |3 |4 |5 12 |23 |4 |5

Liv og helse X X X

Miljg X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- og sdrbarhetsreduserende tiltak:

Tiltak er hentet fra hydrogeolagisk rapport (Sweco 2019):

e Buffersone, totalt 50 m:

o Hovedsonen, 35 m: Sprengning kan ikke tillates innenfor hovedsonen, der ogsa
terrengniva ma holdes pa minst kote +53,0. Sikret i bestemmelser.

o Mellomsonen 15 m: Kun mikrosprenging evt. pigging tillates i mellomsonen.
Terrengniva kan senkes til kote +52,0. Sikret i bestemmelser.

e Det bgr utarbeides en overvakningsplan som omfatter installasjon av poretrykksmalere for
a kontrollere variasjoner av grunnvannsniva innenfor Satemyrane og en
flomberegningsrapport for Lilandsjordet og nord for Flyplassveien.

a) Det er utarbeidet en overvakningsplan med hensikt a identifisere eventuelle negative
konsekvenser av utbyggingen pa Lilandsjordet (Sweco 2019). Det er ogsa utarbeidet
flomberegning og flomvurdering for Lilandsjordet Nord og Kokstad Vest

e Midlertidig oppdemning av myromradet iht. anbefalinger i Statens Vegvesens rapport nr.
423.
b) Bestemmelsene sier at ved tiltak i og ved Satemyrane skal ikke terrengbehandling
drenere, eller pa andre mater forstyrre, massebalansen i myren.

Side 66 av 90



Anbefalinger nevnt over fra hydrogeologisk rapport og overvakningsplan (Sweco), samt
planens bestemmelser og plankart forutsettes etterfulgt for & hindre drenering av Satemyra.

6. Trafikkulykker farer til personskader/dgdsfall i plan- og influensomradet:

Planen legger opp til nytt veiareal og dermed ny trafikk innenfor omradet. Dette kan i sin tur
gi gkt trafikk pa hovedveisystemet. Det legges opp til oversiktlige veistrekk med gangvei og
sykkelfelt i planomradet. Siden omradet vil veare et naeringsomrade, er det ikke ventet en stor
andel myke trafikanter eller utsatte grupper som barn og unge i omradet. Ulykker kan
imidlertid forekomme uansett, ved uoppmerksomhet, men pa grunn av omradets utforming
og fremtidig bruk, vurderes sannsynlighet som alvorlige ulykkerd vere noe mindre.

En trafikkulykke kan potensielt ha alvorlige konsekvenser for menneskers liv og helse, og
pafare materielle skader. Ogsa miljget kan pavirkes ved for eksempel utslipp, men dette
vurderes & vare aktuelt i et lite omfang og noe naturen selv utbedrer etter kort tid.

Oppsummering

Sannsynlighet Konsekvens

Verdi 1 (2 |3 (4 |51 (243 |4 |5

Risiko

Liv og helse

X X
Miljg X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- oq sarbarhetsreduserende tiltak:

Foelgende tiltak ligger i planen (plankart/illustrasjonsplan):

Sykkelvei/gangfelt er lagt pa begge sider av hovedvei internt i planomradet, adskilt fra
kjerevei, samt fortau pa begge sider av sideveier frem til tomter.

Gang- og sykkelfelt.er koblet pa gang- og sykkelfelt langs Flyplassveien og har direkte
kobling mot bybanestopp.

Kvadratstruktur (70x70 m) gir oversiktlig trafikkbilde

Innenfor planemradet vil det hovedsakelig veere start-stopp situasjoner med parkering,
dermed lav fart og-mindre risiko for alvorlige ulykker.

De nye veiene er planlagt i henhold til gjeldende standarder og veiledere, og vil dermed
veere sa trygge og oversiktlige som mulig.

Langs Flyplassveien er det per i dag opparbeidet gang- og sykkelvei.

Det tilrettelegges for trygge kryssing av vei for fotgjengere. Dette gjgres ved a
gjenopprette fotgjengerfelt ved rundkjeringen pa Kokstad etter at denne blir utvidet med
bypass-lgsning, samt legge til rette for etablering av gangbro over Flyplassvegen fra
planomradet til bybanestoppet pa Kokstadflaten.

Planen apner for mulig utviding av Kokstad rundkjering.

Tiltakene som ligger i planen sgrger for at trafikksituasjonen gjegres sa trygg som mulig, blant
annet med adskilt gang- og sykkelfelt og oversiktlige veisystemer. En utbedring av rund-
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kjgringen ved Kokstad kan ogsa gi en bedre trafikksituasjon. Basert pa bruken og
utformingen av omradet, samt tiltak for myke trafikanter og utformingen av vei, vurderes tema
ivaretatt sa godt det lar seg gjare i plan.

7. Grunnforurensning spres i omradet og ferer til miljoskade:

Gjennomfarte grunnundersgkelser viser at det er omrader med forurensede masser i
planomradet. Hayest forurensning er pavist i tilstandsklasse 3 til 5 for bly ved revet bolighus
og tilstandsklasse 3 til 4 for arsen, sink, bly og kvikksglv ved sgppelhauger i omradet. @vrig
forurensning tilsvarer tilstandsklasse 2 for stoffene arsen, bly, sink, krom, XPAH16 og
YPCBT7. I store deler av omradet ble det ikke pavist konsentrasjoner av miljogifter over
normverdier og rene omrader er antatt a ha et areal pa ca. 57.800 m2.

Det er fortsatt arealer som ikke er prgvetatt, og som man dermed ikke kjenner
forurensingsstatus for. Videre kan fremtidig anleggsarbeid og nye tiltak tenkes a tilfgre
omradet ulik type forurensning, avhengig av hvilken virksomhet som etableres.

Konsekvensen av en ugnsket hendelse knyttet til grunnforurensing vurderes som ufarlig for
mennesker og materielle verdier. Det ikke-er noen apenbare kilder for overfgring til
mennesker i omradet (vannreservoar, brgnner i-nzrheten e.l.), ei heller stor naerhet til
bebyggelse hvor for eksempel barn kunne komme i kontakt med forurensning. Forurensning
kan finne veien til nerliggende vannveier og sige ut i bekker og muligens helt til sjgen. |
verste fall kan arsklasser av yngel i bekker eller annen akvatisk fauna/flora stryke med, en
antar at restaureringstiden maksimalt er 1-3 ar.

Oppsummering
Sannsynlighet Konsekvens
. Risiko
Verdi 112 |3 {4 |51 |2 |3 (4 |5
Liv og helse X X X
Miljo X X X
Materielle verdier X X X

Risiko- 0g sarbarhetsreduserende tiltak:

Etter Forurensingsloven har tiltakshaver ansvar for & vurdere om planlagt virksomhet kan
medfgre spredning av forurensing. Det er utarbeidet tiltaksplan for forurensede masser.
Forurensede masser ma handteres og disponeres i henhold til forurensningsgrad og
tiltaksplanen (Multiconsult 2019). 1 tiltaksplanen er det beskrevet hvordan gravearbeidet vil
bli utfert og hvordan massene vil bli handtert.

Forurensede omrader handteres i den parallelle dispensasjonssaken. jf. fagnotat til offentlig
ettersyn datert 19.06.19. Reguleringsbestemmelsene har krav om at forurensede masser
handteres i trad med forurensningsforskriften. Det stilles ogsa krav om tiltaksplan og
sluttrapport.

Videre vil det veaere ngdvendig med ytterligere kartlegging av forurensingssituasjonen i hele
planomradet.

Anleggsfasen er sikret ved at bestemmelsene setter krav til miljgkvalitet i denne fasen (82.6).
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Det forutsettes at fremtidige virksomheter innen planomradet forholder seg til gjeldende
regelverk, og planens bestemmelser, utarbeider dokumentasjon og sgker eventuelle
forurensingstillatelser ved behov. Under disse forutsetningene vurderes tema
grunnforurensning a veere ivaretatt.

8.10 ANNET

8.10.1 Overvannshandtering
Ifelge VA-rammeplan datert 07.02.20 baserer strategien for overvannshandteringen i
planomradet Lilandsjordet seg pa 3 tiltak:

e Infiltrere og fordrgye overvannet i sprengsteinsfyllingen under den nye bebyggelsen.

e Beholde bekken Storaveita dpen gjennom planomradet

e Fgre vannmassene fra Stemmebekken og stikkrenner som fares inn nordgst i
planomradet til Storaveita gjennom lukket drensgraft

VVA-rammeplan anbefaler videre at minst 15 % av tomtearealet skal vere grgntareal med
avrenningsfaktor 0,4 og parkeringsflater far avrenningsfaktor mindre enn 0,6. VA-rammeplan
skisserer videre planlagte lgsninger som ma fglges opp i videre reguleringsarbeid. De
avbgtende tiltakene i VA-rammeplanen er fulgt opp 1 reguleringsbestemmelsene.

VA-etaten har gitt uttale til VA-rammeplan den 04.03.20.

| vest ligger bekken Storaveita, som er viktig for overvannshandteringen i omradet. For a
legge til rette for avrenning til bekken er det i samrad med VA-konsulent bestemt at
planomradet ma vere lavest.i vest og gradvis gke mot@st, med om lag 2% fall. 1 tillegg er det
tatt inn en bestemmelse (§ 2.4.6) som sier at «Hovedfallsretning pa hver fremtidige, utskilte
eiendom skal veaere motvest, eventuelt mot hovedgate f SKV2 - f_ SKV4».

Det vises ogsa til avsnitt 9.10 Infrastruktur (vann/avlgp, el-anlegg etc.) for utfyllende
informasjon.
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8.10.2 Flytting av matjord

| KU jordvern er flytting av matjord nevnt som eneste kompenserende tiltak ettersom viktige
landbruksomrader innenfor planomradet blir gdelagt som fglge av den planlagte utbyggingen.
Dette avbgtende tiltaket blir i sin helhet fulgt opp i denne reguleringsplanen.

Ettersom flytting av matjord er relativt nytt i Bergen kommune, er det i forbindelse med
denne plansaken utarbeidet bestemmelser som skal legges til grunn for denne og andre
pagaende plansaker i kommunen hvor jordflytting er aktuelt. Bestemmelsene er utarbeidet av
Bergen kommune i dialog med Etat for Landbruk og Norsk Landbruksradgivning

Generelt legger rekkefalgekrav om flytting av matjord feringer pa utbyggingstakten.

8.10.3 Hydrogeologisk vurdering, herunder drenering av Satemyrane

Det er utarbeidet en hydrogeologisk rapport i forbindelse med planforslaget, datert 21.05.19/
rev.13.06.19/17.09.19/21.10.19. Malet med rapporten har vert a vurdere hydrogeologiske
forhold i omradet samt konsekvenser av endringer knyttet til foreslatt utbygging.
Konklusjonen er kort gjengitt under:

- Det er antatt at bekkene i reguleringsomradet ikke er koblet til Satemyrane.
Grunnvann i omradet dreneres likt som overflatevann i retning nord-nordvest. Etter
utvikling av planomradet skifter strgmningsretning i den nordlige siden fra nord til
vest. Denne endringen innenfor planomradet vil.ikke ha konsekvenser i
dreneringsforhold pa myromradet pa Satemyrane.

- Videre anbefales det a etablere et bufferomrade pa 50 m fra planomréadegrensen for &
unnga drenering-av myromradet vist i figuren under. Buffersonen kan deles inn i en
hovedsone pa 35 m bredde naermest myren, og.en mellomsone pa 15 m bredde.
Hoved- og‘'mellomsonen er i plankartet og reguleringsbestemmelsene sikret som hhv.
bestemmelsesomrade #2 og #3 09 § 5.2 0g § 5.3.

- Sprengning kan ikke tillates innenfor hovedsonen, der ogsa terrengniva ma holdes pa
minst kote +53,0. Innenfor mellomsonen kan sprengning evt. pigging tillates, med
forbehold om at en unngar betydelig oppsprekking av bergmassene som kan pavirke
negativt permeabilitetsforhold i bergmassene. Terrengniva kan senkes til kote +52,0
innenfor mellomsonen dersom det er ngdvendig.

- For deler av omradet innenfor buffersonen som er dekket av lgsmasser kan
masseutskifting med tett sand/sprengstein brukes. Buffersone pa 50 m er anbefalt
basert pa vurderinger gjennomfart med eksisterende grunnlag (dvs. terrengmodell).
Dersom nyere grunnlag blir utarbeidet, kan konklusjoner og anbefalinger revideres.

Anbefalingene i rapporten er fulgt opp i reguleringsbestemmelsene.

Det vises ellers til avsnitt 9.7.1 Satemyrane for mer informasjon.
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Figur 44. Forslag til buffersone mot Satemyrane ford hindre dreneringgav denne ved utbygging
innenfor planomradet. Kilde: Hydrogeologisk vurdering - Lilandsjordet, datert 21.05.19/
rev.13.06.19/17.09.19/21.10.19.
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8.10.4 Flomvurdering

Ifelge Flomvurdering fra Sweco, datert 25.02.20; har ikke eksisterende vannveier og
flomveier tilstrekkelig kapasitet, noe som kan pavirke bade Bybanedepoet, Kokstad vest
planomrade, Flyplassvegen og planomradet pa Lilandsjordet.

I flomvurderingen skisseres falgende tiltak for a bedre forhold i en flomsituasjon (stikkrenner
er vist i figuren under):
1. Utvidelse av tverrsnitt av flomveier for a avlede vannmengden som er overfart fra

Stemmebekken og vannfgringen fra eget lokalfelt, for & unnga oversvemmelse pa
Kokstad Vest.

2. Reduksjon av flommen fra Stemmebekken som renner til stikkrenne 3 ved overfering
vestover til bekkelgpet nedstrgms stikkrenne 2. Dette tiltak reduserer flommen som
renner til Lilandsjordet Nord planomradet

3. @kning av kapasitet ved stikkrenne 3, f.eks. ved bedre innlgpsutforming

4. ke dimensjoner for eksisterende og planlagte nye bekkelap, slik at bekkelgpene kan
avlede flommen fra utlgp stikkrenne 3 og fra Milleniums-bygget og Sparkjgp-bygget
til stikkrenne 2, uten at vannet renner ut over elvebredden og bergrer planomradet.

Det er viktig at alle stikkrenner og lukkende flomveier beskyttes mot tilstopping (seppel, tre
0g andre drivgods) og sikret mot adgang fra uvedkommende (dyr, mennesker)

Det vises ellers til flomvurdering for utfyllende informasjon.
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Figur 45. Oversikt som blant annet viser stikkrennerunder Flyplassvegen. Hentet fra flomvurdering
datert 25.02.2020.

8.10.5 Masseberegning

Betonmast AS har, pa vegne av utbygger, utfart en grov. masseberegning av omradet, basert
pa skissen under.Unntatt fra beregningen er den blagrgnne korridoren, restriksjonsomradet
sar for Flyplassvegen samt omradet i gst hvor adkomsten til planomradet er. Beregningen er
basert pa, volumberegninger, torvkart og informasjon fra KU jordvern. VVolumet som er
beregnet ligger mellom overflate terreng og grus/fast fjell.
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Figur 46. Skisse som er benyttet for a utfare grov masseberegning av utbyggingsomradet. Kilde:
Betonmast

Omradet hvor beregningen er utfert er omtrent pa.126 mal. Dette gir omtrent falgende
fordeling:

A-jord 27.000m3
B-jord 95.000 m3
Torv 43.000 m3
Faste steinmasser 300.000 m3
Overskudd sprengstein 234.000 m3

8.10.6 Diverse
Det forutsettes at eksisterende bygningsmasse innenfor planomradet ma rives. Det vises til
avsnitt 9.6 Kulturminner.

Utbygging innenfor planomradet vil skje fra gst naer adkomsten, og vil skje etappevis.

Det er tilknytningsplikt til fjernvarme. Det kan gis unntak fra tilknytningsplikt til
fjernvarmeanlegg dersom utbygger kan dokumentere at byggverket har energilgsninger som
er bedre ut fra et miljgmessig, energimessig og samfunnsgkonomisk synspunkt.
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9 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

9.1 OVERORDNEDE PLANER OG VEDTAK

Planforslaget regulerer til industri og lager innenfor et omrade som i KDP BLAE er avsatt til
disse formalene, nemlig felt I/L6. Intensjon med planforslaget er a regulere for arealkrevende
neeringsvirksomhet, slik at denne kan flyttes fra mer sentrale deler av kommunen til Liland.
En slik utvikling er i samsvar med mal i Regional areal og transportplan for Bergensomradet.
Definisjonen av detaljhandel fglger faringer gitt i Regional plan for attraktive senter —
senterstruktur, tenester og handel; . «detaljhandel, hvor vareutvalget i hovedsak er biler, bater,
landbruksmaskiner, trelast og starre byggevarer, samt utsalg fra hagesenter og starre
planteskoler».

| Statlige retningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging star det at «Det er
ngdvendig a ta vare pa god matjord, men jordvernet ma balanseres mot storsamfunnets
behov.» Liland var lenge en av kjgkkenhagene til Bergen, og selv om det ikke blir dyrket noe
her i dag er matjorden vurdert til & ha stor verdi. Pa bakgrunn av dette er det i
rekkefglgebestemmelsene stilt krav om at det far uthygging ma foreligge en detaljert plan for
flytting av matjord. Planen skal utarbeides.av personer med relevant faglig kompetanse i
samarbeid med Bergen kommune og godkjennes av Etat for landbruk.

Videre star fglgende i de statlige retningslinjene «Ved forslag om omdisponering av verdifull
dyrket eller dyrkbar jord, eller viktige arealer for naturmangfold, grennstruktur eller
friluftsinteresser, ber potensialet for fortetting og transformasjon veere kartlagt». Liland er
bade i KDP BLAE, strategisk temakart for Bergen 2030 og KPA 2018 omdisponert fra LNF
til industri/lager. Bakdisse offentlige planene ligger det omfattende arbeid for & vurdere
arealdisponeringen’i Bergen kommune, herunder.ogsa potensialet for fortetting og
transformasjon. Var vurdering er at det ikke er ngdvendig a lage en egen analyse for denne
detaljreguleringen.

Planforslaget fglger faringene gitt i Strategisk planprogram for Liland 1/L6, blant annet pa
disse punktene:
- Etablering og utforming av viltkorridor
- Spke & holde vassdrag apne sa langt det lar seg gjare
- Flytting av matjord
- Overvannshandtering
- Felles designprogram, herunder:
= Prinsipp om kvartalsstruktur, herunder trerekke langs fortau dersom
tilbaketrukket fasade
= Utforming av hovedgate og intern infrastruktur, herunder skille gaende og
syklende ved hovedveier
= Fasader, herunder grgnne tak og logoer
= Krav om utomhusplan
= Estetisk bearbeidet overgang mellom utbyggingsomrade og eksisterende terreng
utenfor plangrensen
= Materialitet
= Intern grennstruktur pa hver tomt
= Utnyttelse og byggeheyde
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= Bilparkering under bakken

= Belysning (del av utomhusplan)

= Helhetlig omrade med individuelle sarpreg: Det stilles flere krav til opparbeidelse
av fellesarealer slik at omradet far et helhetlig preg. Samtidig tas det hgyde for at
aktgrer som skal etablere seg i omradet har egne arkitektoniske uttrykk.

9.2 EKSISTERENDE REGULERINGSPLANER

Planomradet er i all hovedsak uregulert i dag, sa planforslaget farer ikke med seg store
endringer. Allerede regulerte omrader skal forbli uendret.

9.3 ESTETIKK

Bygging av industri og lager pa Liland vil endre opplevelsen av omradet totalt. Nar omradet
farst skal endres, er det et mal at det skal skje pa en skansom og effektiv mate. Omradet blir
opparbeidet med gang — sykkelvei, beplantning, og eppgradert estetisk, med tanke pa
funksjon som naringsomrade.

Hele planomradet er bearbeidet og forsgkt tilpasset eksisterende terreng slik at en unngar store
skjeeringer og oppnar naturlige overganger mellom ny bebyggelse og eksisterende terreng.
Slik oppnas ogsa massebalanse, noe som er gunstig i et miljgperspektiv. Bygningsvolum og
fasader er tilpasset de nye og eksisterende terrenghgyder slik at overgangene mot terreng blir
optimale. Mot Flyplassveien apnes farste etasje opp slik at fotgjengere og syklister far innsyn
og adkomst til byggene.

Nede mot hovedgaten i planomradet vil det legges til rette for granne felt og fasadene vil ogsa
veere aktive og inviterende.

Generelt legges det I planforslaget opp til en byform.som har langt hagyere estetiske kvaliteter
enn tradisjonelle industri- og lageromrader. Det vises til kap. 8.3 Byggeformal for utfyllende
begrunnelse. Planforslaget opp feringer i designprogrammet i Strategisk planprogram, blant
annet prinsippene om ryddig struktur og helhetlig omrade med individuelle serpreg, samt at
flere prinsipper i Bergen kommune sitt forslag til Arkitekturstrategi «Arkitektur +», herunder
helhetlig utforming, samspill mellom by og natur, vitalt byliv pa bakkeplan samt
endringsdyktig by.

9.4 KONSEKVENSER FOR NABOBER

9.4.1Generelt

Den planlagte utbyggingen forutsetter at et vaningshus og garasje/uthus pa gnr./bnr. 111/3 pa
Stokkhaugen (mellom Storaveita og Vetlaveita) samt et lite uthus pa gnr./bnr. 111/7 rives.
Utbygger eier de nevnte bygningene pa gnr./bnr. 111/3.

Utbyggingen vil fremsta som skjemmende for den gjenvaerende bebyggelsen sammenlignet
med hvordan omradet er i dag. Det er derfor jobbet mye med & bearbeide planomradet og
tilpasse det eksisterende terreng slik at en unngar store skjeringer og oppnar naturlige
overganger mellom ny bebyggelse og eksisterende terreng. Overgangen mellom
utbyggingsomradet og grentomradet utenfor plangrensen ma vare dempet og estetisk

Side 76 av 90



bearbeidet. Eventuelle fyllinger skal beplantes med stedegne arter. Der det er praktisk skal
skjeeringer gis et mildere fall slik at toppgjerde unngas. Skjeeringer skal, der det er mulig,
beplantes med stedegne arter. Hgye skjeringer over 2 meter skal uansett beplantes.
Skjemmende skjeeringer tillates ikke.

9.4.2Gnr./bnr. 111/47

Det er én nabo som ligger nart planomradet, og det er boligen pa gnr./bnr. 111/47, som ligger
like sar for plangrensen. Boligen pa eiendommen ligger ca. 15 meter fra den foreslatte
byggegrensen. For a dempe virkningen av utbyggingsomradet mot eksisterende bolig er
byggehgyden innenfor neermeste felt, BKB2 og BKB4, satt til 2 etasjer, noe som er lavere enn
i resten av utbyggingsomradet. For a sikre en avdempet, grenn buffer mot naboeiendommen
er det i bestemmelsene sikret at den blagregnne faktoren som skal etableres pa hver tomt
grunnet overvannshandtering (minimum 15 % av tomtens areal), skal legges ser i BKB2.
Videre star det at «Bygg innenfor feltene skal oppfares mot hovedgaten, f_SKV2» slik at
byggene etableres lengst mulig bort fra eksisterende bebyggelse, samt at «Virksomheter,
tekniske installasjoner, etc. som medfarer stay over.grenseverdier i gjeldende T-1442 for
uteoppholdsareal for eksisterende bolig, tillates ikke oppfart mot naboeiendom gnr./bnr.
111/47». Bestemmelsene oppheves dersom gnr./bnr. 111/47 far endret arealformal til ikke-
stgyfalsom bebyggelse. Disse tiltakene vil vaere med pa & dempe konsekvensene av planlagt

utbygging.

Snittet under viser hvordan bebyggelsen kan komme innpa gnr./bnr. 111/47.
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Parkering | Parkering .

Hovedgaten

Detaljplan

Figur 47. Snitt som viser hvordan bebyggelsen kan bli liggende ved naboeiendommen gnr./bnr.
111/47. lllustrasjon: LINK Arkitektur As.

Det er utarbeidet illustrasjoner som viser sol/skygge fra utbyggingen, se to figurer under.
Ilustrasjonene viser maks utbygging som er tillatt i omradet. Fremtidig utbygging vil ikke
kaste skygge over nermeste nabo gnr./bnr. 111/47.

Utbyggingen vil ikke medfare sa store konsekvenser for gnr./bnr. 111/47.
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Gnr/bnr 111/47

& »-
21 mars kl.12 - Fremtidig situasjon

nye bygninger
. bybanestoppe (kokstadsflaten)

eksisternede bygninger

Figur 48. Illustrasjon som viser sol/skygge 21.m . g konsekven neermeste nabo,
gnr./bnr. 111/47. lllustrasjon: LINK Arkitektur A

nye bygninger
. bybanestoppe (kokstadsflaten)

eksisternede bygninger

Figur 49. Illustrasjon som viser sol/skygge 20.mai kl. 20.00 og konsekvens mot n&rmeste nabo,
gnr./bnr. 111/47. ustrasjon: LINK Arkitektur As.
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9.4.3Fremtidig rullebane 2

Et premiss for utforming av planforslaget er at det ikke ma komme i konflikt med en eventuell
fremtidig utbygging av rullebane 2 ved Bergen lufthavn Flesland. Planomradet ligger gst for

fremtidig innflygningsrekke (se figur under), og bergrer saledes ikke denne. For ikke &

komme i konflikt med sikkerhetssonene til fremtidig ny rullebane, gnsker AVINOR a legge
om Flyplassvegen slik at den trekkes ca. 100 m lenger sar. Det er ikke foreslatt

utbyggingsformal nordvest i planomradet som hindrer en eventuell omlegging av
Flyplassvegen. Den foreslatt gangvegen innenfor formal o_S1 vil ikke veere til hinder for
innflygningsrekken ettersom det i merknaden fra AVINOR star at «Veger kan krysse
lysrekken pa tvers». Det er viktig a ivareta Storaveitas lgp i nord ved en eventuell omlegging
ev vegen.
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Figur 50.Dersom rullebane 2 blirbygget vil det fare til inngrep og begrensninger i arealbruken pa

Liland. Utbyggingsomradet er grovtiskissert med r@d strek. Figuren er hentet fra merknad til
planoppstart fra AVINOR, datert 07.02:18

Det vil vaere positivt for eksisterende beboere og fremtidige brukere av omradet at det
etableres bedre tverrforbindelser mellom nord og ser, @st og vest.

Nar det gjelder stay som genereres i planomradet, er dette ofte spesielt knyttet til bygge- og
anleggsfasen. Det ligger sveert lite stayfalsom bebyggelse innenfor, eller i umiddelbar nerhet,
til planomradet, men det er noen fa privatboliger i omradet. Liland skole, og to barnehager
(Blomsterdalen barnehage og Liland barnehage) ligger ogsa ca. 400 m sgr for planomradet.
Disse utsettes i eksisterende situasjon for betydelig stgy fra vei og flyplass. For & skjerme
disse naboene for tiltak i planomradet, sikres det i bestemmelsene at Retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging (T-1442/2016) ogsa falges i bygge- og anleggsfasen.

Bypass-lgsningen sgr for Kokstad-rundkjeringen er utformet slik at den ikke farer til inngrep i

uteomradet til Telenor (se figur under). Det kan hende den ma bergre eksisterende gang- og
sykkelveg noe, men det skal vaere mulig & unnga dette. Slike detaljer lgses i byggesak.
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Figur 51. T|d||g utsnitt fra vegtegnmg som V|ser bypass Igsnmg (filterfelt) mellom Kokstad-

rundkjgringen og Telenor. Illustrasjon: Abo Plan & Arkitektur,

9.5 TRAFIKK- OG PARKERINGSFORHOLD

Omradets fremtidige veilgsning skal skje via nytt toplanskryss pa Kokstad, vedtatt i KDP
BLAE. Om krysset stér det folgende i KDP BLAE: «Krysset.er-utformet i henhold til
vegnormalene og 80 km/t. Krysset er sveert arealkrevende. Det er i denne planfase satt av
rikelig med plass for a sikre valgfrihet ved detaljplanlegging, samt at det er tatt hensyn til
innspill fra Statens vegvesen». Flyplassvegen fra vest til Lilandskrysset to felt. Fra
Lilandskrysset til Kokstadkrysset tre felt, to mot gst og ett. mot vest.

Flgur 52 Sklsse som viser mullg utforming av toplanskrysset ved Kokstadflaten. Kilde: KDP BLAE

I planforslaget er det lagt godt til rette for gdende og syklende. Dette vil gjere det mer
attraktivt & benytte gange eller sykkel til arbeid, og det vil styrke interessene til barn og unge.
Tverrforbindelsene vil ogsa vaere viktige for a koble arbeidsplassene pa Liland sammen med
den fremtidige sentrumsutviklingen i Blomsterdalen.

Som nevnt i kapittel 8.6, er det skissert en prinsipplgsning (se kap. 9.10 for illustrasjon) for ny
rundkjering og en mindre ombygging av Kokstadkrysset som innebeerer to gjennomgéaende
felt fra flyplassen gjennom planlagt ny rundkjgring og videre gjennom Kokstadkrysset med en
enkel bypasslgsning (filterfelt). Denne trafikklgsningen vil gi betydelig kapasitetsgkning for
gjennomgaende trafikk langs Flyplassveien. Kapasiteten for sidetrafikken fra Kokstad ut mot
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Flyplassveien i Kokstad-rundkjgringen vil veere dimensjonerende for samlet kapasitet i de to
kryssomradene.

Med en utbygging pa 50.000 m2 pa Liland forventes det ikke vesentlige
trafikkavviklingsproblemer ut over normale, mindre kger og forsinkelser i rushperiodene — pa
niva med gvrig trafikksystem i omradet. Det vises ellers til avsnitt 8.6.1 Midlertidig adkomst
til planomradet for utdypende informasjon.

9.6 KULTURMINNER

De starste kulturhistoriske verdiene innenfor kulturmiljget ligger i den vestlige delen, med
gardstunene til bnr. 1,3 og 5 og de gamle gardsveiene som knytter tunene sammen. Denne
delen ligger utenfor planomradet og blir ikke direkte bergrt av utbyggingen. Det er ogsa denne
delen som er forslatt regulert til hensynssone av Byantikvaren, se avsnitt 6.9.

Det er vurdert at en utbygging est pa Liland likevel vil fare til negative konsekvenser for det
sammenhengende kulturmiljget ved at interne veier og enkeltminner innenfor planomradet vil
blir fjernet. Dette vil redusere lesbarheten av det gamle landskapsomradet med sammen-
hengende jorder og gardsveier. En utbygging vil ha negativ fjernvirkning pa gardstunene.

Liland skal bygge ut med kvartalsstruktur, og det vil dermed ikke vaere mulig a implementere
eksisterende gardsveger i utbyggingen. Det vil heller ikke veere mulig a bevare de registrerte
enkeltminnene innenfor planomradet. Bygningene pa gardstunet (bnr. 7) er delvis sasmmenrast
og er vurdert til 4 ikke ha en stor kulturhistorisk verdi (K14-K16 i kulturminnerapporten). Den
steinsatte, overbygde kanalen (K17) og de interne veiene (K24, K25 og K28) er derimot
vurdert til & ha starre verdi. Det er i bestemmelse §2:2.13 satt krav om at «Stein fra steinmurer
fra registrerte kulturminner i omréadet, (jf. KU kulturminner 29.11.18) skal gjenbrukes i
planomradet», se figur under.

Laven, K 15, har hatt en imponerende steinmur/vegg.

! B d s
Lot & N R 2 i

Figur 53. Kulturminne K15 med steinvegg. Bilde hentet fra KU kulturminner.
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Kompenserende tiltak
| tabellen under er det vist hvilke avbgtende tiltak i konsekvensutredningen som er tatt til
falge, delvis tatt til folge eller ikke tatt til falge.

Tiltak KM 1A Liland vest Tatt til fglge/ikke tatt til
falge
1 Utbyggingen ut fra det definerte kulturmiljget KM 1A Ikke tatt til fglge. Det er
Liland vest «for pa den maten unnga direkte fysiske vurdert at de grep som er gjort
inngrep i kulturmiljget i Strategisk planprogram, som

er a tilbakefare store deler av
gardstunet pa Liland samt
Liland sgr til LNF-omrade, er
tilstrekkelig for & ivareta
kulturlandskapet.

2 Tilpasse tiltaket til landskapet slik at naringsarealet blir Delvis tatt til fglge. Dette er
minst mulig synlig fra kulturmiljget forsgkt hensyntatt sa langt det
lar seg.gjere, ved a tilpasse
planeringshgydene til
omkringliggende terreng, men
en klarer ikke a legge
planeringshgydene i flukt med
eksisterende terreng pa grunn
av flomfare og
overvannshandtering.

3 Viktig ikke a gjere irreversible inngrep kulturlandskapet | Tatt til falge. Dette lgses ved
utenfor plangrensen; for eksempel gjennom fyllinger og at en utbygging vil forholde
planeringer seg til gjeldende plangrense.

4 | anleggsfasen'ma det tas hensyn til enkeltminner utenfor | Tatt til falge. Anleggsarbeidet
planomradet, slik at de ikke kommer til skade i arbeidet. vil forega fra gst, via Rv. 580
Man bgr 0gsa unnga a bruke de gamle ferdselsarene til Flyplassvegen.

tungtrafikk, for pa denne maten a unnga skade pa veiene

9.7 FRILUFTSAKTIVITET, NATUROMRADER, BARN OG UNGES INTERESSER | NAERMILJZET
Planforslaget er godt tilrettelagt for gaende og syklende mellom nord og ser, gst og vest. Det
vil bli etablert flere gangforbindelser ut over de eksisterende i omradet. Dette styrker barn og
unges interesser i planomradet. Det vises til avsnitt 8.6 Trafikkareal for utfyllende
informasjon om de planlagte tverrforbindelsene.

9.7.1 Satemyrane

Satemyrane, som er vurdert til & ha en sveert viktig verdi, vil bli mindre bergrt med dette
planforslaget. Myren ligger tett opp i plangrensen i sgrast, og nar ny vei f_SKV9 etableres vil
denne matte legges i den vestlige yttergrensen av myren. Det er stilt strenge krav i
bestemmelsene for & bevare myrens massebalanse, herunder punkt 2.6.8: «Ved tiltak i og
rundt Satemyrane skal terrengbehandling ikke drenere, eller pa andre mater forstyrre,
massebalansen i myren». Det er videre lagt en buffersone innenfor planomradet mot grensen
til Satemyrane for a forhindre sprengningsaktivitet som kan pavirke dreneringsforholdene pa
Satemyrane. Buffersonen er markert i plankartet som bestemmelsesomrade #2 og #3, med
tilhgrende bestemmelser §5.2 og §5.3. Buffersonen med nevnte restriksjon gjer at Satemyrane
ikke vil bli drenert som falge av tiltak innenfor utbyggingsomradet, og bestemmelsen ivaretar
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dermed intensjonen i bestemmelse § 37.3 i KDP BLAE: «Fgr rammetillatelse skal planlegges,
prosjekteres og utfares slik at drenering av Satemyrane unngas».

| formal BKB2, som grenser til myren, er det stilt krav i bestemmelsene at det anlegges
buffersone i sar (del av bestemmelse om minst 15% fordrayning pa hver tomt), slik at det blir
en buffersone mot bade gnr./bnr. 111/47, samt myren.

Til ettertanke, er det planlagte toplanskrysset i KDP BLAE planlagt over den nordlige delen
av Satemyrane, se figur under. Kryssets plassering er ikke endelig bestemt og ligger frem i
tid. Det er i denne reguleringsplanen derfor ikke gjort vurderinger av kryssets pavirkning pa
Satemyrane.

Figur 54. Utsnitt fra KDP BLAE. Dersom toplanskrysset blir bygget innenfor det gitte formalet ST vil
nordlig del av Satemyrane (grovt markert med gult omriss) bli gdelagt. Kilde: Bergen kommune

9.7.2 Blagrgnn korridor

Det er planlagt en blagrenn korridor gjennom planomradet med et dpent vassdrag som
sammenfaller mer eller mindre med det registrerte hjortetrakket. Denne korridoren er utformet
etter faringer gitt i Strategisk planprogram. Byggegrense til vassdrag er satt til 20 m fra hver
side av vassdraget.
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Gang- og sykkelvei Gang- og sykkelvei
over flomniva Gresseng  under flomniva Bekk Eksisterende traer/busker

Vanntolerant vegetasjon Gresseng

R |
Fiay T8 : W
Y w2 gl L

Figur 55. Prinsippsnitt som viser hvordan hovedgaten vil kunne ga over den blagrgnne korridoren.
Hovedgaten ligger 5 m over elven. Illustrasjon: LINK Arkitektur AS.

Hensikten er at denne skal fungere som en gkologisk korridor.for blant annet hjort, samt
ferdselsare for mennesker. Grgntdraget sammenfaller til dels med det apne vassdraget
(Storaveita) som gar der i dag, men dette ma legges noe om for a passe inn i den foreslatte
utbyggingen. Gang- og sykkelvegen i den blagrgnne korridoren er forsgkt lagt tett inntil den
ene korridorens ytterkant for 4 lage et sa bredt, grent belte som mulig. Samtidig ma en
hensynta at gang- og sykkelvegen skal kobles pa eksisterende lokalveg i sar; samt knyttes
sammen med gangbro over Flyplassvegen, med de krav.til universell utforming som stilles
her. Disse hensynene er veid opp mot hverandre, og resultatet er at gang- og sykkelvegen er
lagt inntil den blagranne korridorens vestlige ytterside i sgr, for deretter & krysse Storaveita
lenger nord for & koble seg pa den fremtidige gangbroen, se figur under.

W 0 R
Figur 56. Utsnitt fra illustrasjonsplan. Gang- og sykkelvegen er forsgkt plassert i ytterkantene av den
blagranne korridoren for & lage bredest mulig passasje for vilt. Illustrasjon: LINK Arkitektur AS.
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Ideelt sett, skulle den blagranne korridoren veere lokalisert neermest mulig opprinnelig
vilttrekk og ikke ivareta funksjonen som ferdselskorridor for mennesker. Erfaringer viser
imidlertid at hjort er ganske fleksibel. Sveart ofte vil arten kunne opprettholde tradisjonell
trekkaktivitet i omrader som blir pavirket av inngrep. Mye av trekket skjer pa den marke tiden
av dggnet, nar det er lite menneskelig aktivitet. En gang-/sykkelveg gjennom foreslatt
blagrenn korridor vil i seg trolig ikke stoppe et etablert hjortetrekk.

Eksisterende vegetasjonsbelte langs Storaveita ma endres ettersom bekkens lgp ma legges om.
Dagens rette lgp i Storaveita er kunstig (menneskeskapt) struktur, og vil derfor kunne tale nye
inngrep. Vegetasjonen som skal reetableres skal veere stedegen, noe som er fastsatt i
bestemmelsene §3.3.2.2. Engvegetasjon skal ogsa etableres der det passer, med planter som
tiltrekker seg humler eller andre pollinerende insekter, i tillegg til helarsgrgnn vegetasjon som
bartraer som gir viktige gjemmesteder for vilt. | strategisk planprogram for Liland 1/L6 star det
videre, at et viktig tiltak for & forebygge viltpakjarsler er a trekke vegetasjonsbelte vekk fra
kjgreveg. Dette punktet er ivaretatt gjennom nasjonale krav om siktrydding langs kjareveg.
Bredden som ryddes vil variere med stedlige forhold (topografi, viltfrekvens, alder og
sammensetning pa vegetasjonen).

Nar det gjelder de registrerte rgdlistede artene innenfor planomradet, sa vil en utbygging veere
negativ. Planomradet i seg selv har trolig ingen ngkkelbetydning for de aktuelle rgdlistede
artene. Tiltaket medferer fjerning av stedbunden vegetasjon og vil derfor redusere funksjons-
omradet for blant annet fugleartene som lever i omradet. Den registrerte hagemarken nordvest
i omradet fjernes med en utbygging. Denne er kun vurdert til & ha noe verdi.

9.7.3 Kompenserende tiltak KU naturmangfold
| tabellen under er det vist hvilke avbgtende tiltak i KU naturmangfold som er tatt til falge,
delvis tatt til fglge eller ikke tatt til falge.

Anleggsfase Tatt til falge/ikke tatt til
falge
1 Sprengningsaktivitet og nye terrenginngrep ber av hensyn | Tatt til fglge, §2.6.6.

til fugl og pattedyr i sterst mulig grad unngas i
yngleperioden april-juni.

2 Av hensyn til fisk og ferskvannsorganismer videre Tatt til fglge, §2.6.5.
nedover i vassdraget mot Flesland, bgr en unnga a slippe
steinstav og sprengstoffrester til bekkelgp i omradet.
Dette kan skje ved etablering av sedimentasjonsbasseng
og bruk av fiberduk. Vannkvaliteten bgr overvakes.

3 Av hensyn til generell fare for forurensning, ma Tatt til folge, §2.6.3, §2.6.4 og
handtering av avfall og tiltak mot forurensning veere i 826.5

samsvar med gjeldende lover og forskrifter. Avfall ma
bringes ut av omradet, og en ma ta serlige hensyn ved
transport, oppbevaring og bruk av olje, drivstoff og
kjemikalier, samt saniteeravlgp. Kjemikalier og drivstoff
bar lagres slik at en kan samle opp volumet dersom det
oppstar lekkasje.

4 Riggomrader ber plasseres, og avgrenses, slik at de Tatt til fglge, §2.6.7.
kommer i minst mulig konflikt med registrerte

Side 85 av 90



naturverdier, i forste rekke Storaveita, gvrige bekkelgp og
Satemyrane.

Driftsfase

5

Alle terrenginngrep, herunder skjeringer og fyllinger, bar
avgrenses mest mulig, spesielt i omrader med registrerte
naturverdier.

Delvis tatt til fglge. Antallet
skjeeringer/fyllinger er forsgkt
redusert til et minimum.
Hoydeforskjeller innad i
planomradet gjar likevel at
skjgringer/fyllinger ma
etableres mellom enkelte
byggeformal/tomter.

6 Ivaretakelse av grentarealene langs Storaveita bar Tatt til fglge, §2.6.7.
vektlegges spesielt, bade av hensyn til akvatisk miljg,
flora og fauna.

7 Det bar sikres omradekvaliteter som ivaretar eksisterende | Tatt til felge, jf. Konsept for
hjortetrekk i retning nord-ser gjennom planomradet. elveparken (feb. 2022) med
Trekkorridorer for vilt optimaliseres ved & ha hgy og henvisning i bestemmelsene.
differensiert vegetasjon, og uten & brytes opp av apne,
eller vegetasjonslgse, partier. Skjul er spesielt viktig for
hjort. Derfor vil rikelig innslag av helarsgrenn vegetasjon
veere av stor betydning. Tilstedeverelse av bartraer spille
en sentral rolle, gjerne tette, klyngevise forekomster.

8 Sa langt det er mulig ber gvrige bekkelap gstover i Ikke tatt til fglge. Nar det
planomradet holdes dpne, og skanes mest mulig for gjelder gvrige vannveier i
inngrep og forurensningstilfarsler. Bekker som i dag gar i | planomradet vil det vaere en
rar under dyrket mark, ber der det er gjennomfgrbart, vesentlig haydeforskjell
vurderes gjenapnet. mellom opprinnelig terreng og

ferdig planert terreng.
Terrenget ma heves bl.a.
hensyn til flomfare. Av
estetiske, praktiske og
sikkerhetsmessige hensyn vil
det derfor ikke veere tilradelig
a holde vannveiene apne.
Deler av overvanns-
handteringen skal imidlertid
skje pa bakkeplan, og vann blir
dermed et element i
utformingen av
utomhusanlegget i
planomradet.

9 Utgraving av kulper og etablering av terskler i Ikke tatt til fglge.
eksisterende, og eventuelt gjenapnede, vannlgp vil ha stor
betydning for artsmangfold og bioproduksjon av planter,
insekter og annet dyreliv.

10 Det bar sikres, eller opparbeides, sma vegetasjonslommer | Tatt delvis til fglge. Det er satt

i planomradet for gvrig, slik at fugler og andre sma
viltarter finner neering og har skjulmuligheter. Dette
gjelder blant annet omradene inn mot Flyplassvegen i
nord. Lokale vegetasjonslommer vil ogsa ha betydning

av grgntdrag mellom

utbyggingsomradet i nord og
Flyplassvegen, samt en stgrre
blagrgnn korridor langs elven
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som leve-, skjul- og yngleomrade for krypdyr og amfibier,
og for insekter og andre virvellgse dyr.

Storaveita. Trerekker og
beplantning ellers i
planomradet.

nord, bar overvakes kontinuerlig med tanke pa
slaminnhold og forurensningstilfarsler.

11 Pa restarealer i randsonen av planomradet, og mellom de | Det legges opp til beplantning
ulike tomtene, ber det sa langt det er mulig péa bakken/restarealer og
anlegges/reetableres engvegetasjon, hvor stedegne mellomsoner, pa tak, pd murer
blomsterplanter og insektfauna kan etablere seg. og i fyllinger.

12 Pa hver tomt bar det legges til rette for etablering av Delvis tatt til falge. Ikke stilt
insekthotell. som krav, men forholdene

ligger til rette der hvor det skal
beplantes.

13 Gjenbruk av stedegne masser er viktig for & unnga, eller Matjord og sprengstein skal
redusere, risikoen for spredning/ introduksjon av gjenbrukes.
fremmedarter.

14 Vannkvaliteten i Storaveita, som drenerer Lilandsjordet Tatt til falge, §2.6.8.

9.8 PRIVAT OG OFFENTLIG SERVICETILBUD
Privat og offentlig servicetiloud har ikke relevans for tiltaket som er planlagt innenfor
planomradet.

9.9 RISIKO OG SARBARHET
Tabellen under oppsummerer de ugnskede hendelser som er risikoanalysert etter Bergen

kommune sine vedtatte akseptkriterier. For hvert tema som havner i gult eller rgdt fareniva, er
det identifisert tiltak for a dedusere risiko og sarbarhet.

Marine avsetninger og kvikkleire

Materielle verdier: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Flom, urbanflom/overvann og ekstremnedbgr

Materielle verdier: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Skog- og gressbrann

Materielle verdier: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Karbonlagring — drenering av Satemyra

Virksomhet med fare for brann/eksplosjon

Trafikkulykker

Miljg: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Materielle verdier: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Materielle verdier: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Grunnforurensning

Miljg: akseptabel risiko, men tiltak vurderes

Det er beskrevet risiko- og sarbarhetsreduserende tiltak for alle hendelser som havner i gul
eller rad risikokategori, og beskrevet hvordan disse handteres i planen, se kap. 8.9. Tiltak er
sikret ivaretatt i planen eller gjennom ulike regler/forskrifter som er aktuelle. Gitt at tiltakene
som ligger i ROS-analysen, planens bestemmelser og utformingen av tiltak etterfaglges, og
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overordnede regler og forskrifter, som TEK17 og annet virksomhetsspesifikt regelverk,
falges, vurderes risiko og sarbarhet i planomradet a vaere akseptabel for det planlagte tiltaket.

Det vises til avsnitt 8.9 Risiko og sarbarhet, samt ROS-rapporten datert 01.02.2022.

9.10 INFRASTRUKTUR (VEI/VANN/AVL@P, EL-ANLEGG ETC. )

9.10.1 Vei
Det vises til avsnittene 8.6. Trafikkareal og 9.5 Trafikk- og parkeringsforhold for utdypende
informasjon.

9.10.2 VA

Ifelge VA-rammeplanen datert 07.02.2020 anses den sterste utfordringen i planomradet a
veere konsept for handtering av eksisterende vassdrag og evervann. En utbygging vil medfare
en betraktelig grad av fortetting av apne flater, og avrenningen vil gke

betraktelig. Planomradet ligger i en forsenkning og.innenfor NVEs aktsomhetsomrade for
flomfare. Flaskehalsen til utlgpet av omradet er 2 kulverter under Flyplassvegen samt utlgpet
av nedslagsfeltet nordvest for planomradet. Omradet skal delvis sprenges ned og delvis fylles
opp. Overvannshandteringen ma ta hensyn til grunnvannspavirkning av eventuelle kjellere.
Eksisterende bekkelgp for Storaveita skal legges om gjennom planomradet.

Avbgtende tiltak i VA-rammeplanen er sikret i reguleringsbestemmelsene.

Det vises ellers til avsnitt 8.10 Annet, Overvannshandtering, for utfyllende informasjon.

9.11 KONSEKVENSER FOR NARINGSINTERESSER

Det drives ikke lenger med landbruk innenfor planomradet, sa en utbygging her vil ikke fare
til negative konsekvenser for noe gardsdrift. Det vil helle ikke vaere potensiale for fremtidig
gardsdrift innenfor planomradet nar utbyggingsomradet etableres.

Forslaget vil gi positive konsekvenser for neringsinteresser, med tanke pa sysselsetting,
skatteinntekter og arbeidskraftbehov i byggefasen.

Det reguleres med formal industri og lager, naeringer som har lav arbeidsplasstetthet. Det er
behov for denne typen naeringsarealer i kommunen. For naringsinteresser er det videre
positivt at det etableres tomter ner overordnet vegnett, godt utbygget kollektivtilbud og
flyplass. Neeringsomradet pa Liland vil vaere en forlengelse av det stgrre, sammenhengende
naeringsomradet pa Kokstad.

9.12 JURIDISKE/ @KONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Planforslaget kan gi juridiske eller gkonomiske konsekvenser for kommunen ved at man
bygger ny infrastruktur i og nar planomradet. Gjennomfgring av gang- og sykkelveger,
bilveger og blagrann korridor er krevende. For gode resultater bgr kommunen bruke
utbyggingsavtaler knyttet til etterfalgende detaljplaner og byggeprosjekter.

Dersom hovedvegen og/eller gang- og sykkelvegene blir omgjort til kommunal veg vil dette
fare til gkonomiske konsekvenser for Bergen kommune. Planen for gvrig, med

naringsutbygging, gir positive konsekvenser ved a tilfare nye arbeidsplasser til kommunen.
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10 MEDVIRKNING

Det er blitt avholdt flere arbeidsmgater med fagetaten i lgpet av planarbeidet, samt noen mgater
med byradsavdelingen for avklaring av spgrsmal underveis i prosessen. Det er ogsa
gjennomfart mgter med Statens vegvesen, NVE, mv.

Opus Bergen AS har ogsa avholdt et mgte med Advokatfirma Alvheim og Hansen (02.02.18),
som representerer 12 ulike grunneiere, hovedsakelig innenfor I/L 6, tidlig i planprosessen.

Det har veert tett samarbeid med Bergen kommune gjennom hele planprosessen, og
planforslaget som na legges frem er omforent med kommunen.
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11 FORSLAGSSTILLERS AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Liland er i KDP BLAE satt av til formalet industri og lager, I/L6. Liland er en ideell
lokalisering for denne type bebyggelse ettersom omradet ligger tett pa overordnet
infrastruktur, bybane samt Bergen Lufthavn. Stgy fra sistnevnte bidrar i tillegg til at det ikke
er mulig a etablere stgyfalsom bebyggelse her.

Flere virksomheter som driver arealkrevende naring (biler, byggevarer, mm.) i fremtidige
byfortettingsomrader ma relokaliseres pa grunn av gnsket byutvikling. I farste omgang gjelder
dette virksomheter pa Mindemyren som ma flytte pa grunn av bygging av bybanen mellom
Sentrum og Fyllingsdalen.

Det legges i planforslaget opp til en byform som har langt hayere estetiske kvaliteter enn
tradisjonelle industri- og lageromrader. Et av de viktigste grepene er etablering av
kvartalsstruktur, som binder omradet og de enkelte tomtene sammen, og bidrar til et helhetlig,
ryddig og stramt uttrykk. Utbyggingen pa Lilandsjordeter planlagt med attraktive,
sammenhengende fellesomrader. Ved at fellesomradene danner et helhetlig uttrykk kan hvert
enkelt, fremtidige bygg fa dyrke sin arkitektoniske s&regenhet uten at det gar pa bekostning
av den helhetlige opplevelsen av omradet.

Sa langt det er mulig gnsker en & tilrettelegge for beerekraftige og gr@nne lgsninger, og utvikle
omradet pa en arkitektonisk god mate, samtidig som noe av omradets karakter viderefgres
gjennom innslag av naturmaterialer.og beplantning. Det nye naringsomradet pa Liland er
planlagt med kvartalsstruktur, for a oppna oversiktlige gater og tydelige og definerte rom. Det
skal opprettes midlertidig adkomst til planomradet fra Flyplassvegen, i samme omrade som
det fremtidige toplanskrysset i KDP BLAE er planlagt. | omradet tilrettelegges det gode og
oversiktlige forbindelser for gaende og syklende, nord-sgr og gst-vest, inkludert forbindelse til
bybanestopp ved Flyplassvegen. Blagrgnn strukturer ivaretas gjennom grgnn korridor i vestlig
del, med apent bekkelgp og i overensstemmelser med dagens hjortetrekk. Minimum 15% av
hver tomt skal brukes til fordrgyning av overvann i form av beplantning, regnbed, drenerende
industristeinsdekke, e.l.

Et premiss for utforming av planforslaget er at det ikke ma komme i konflikt med en eventuell
fremtidig utbygging av rullebane 2 ved Bergen lufthavn Flesland.
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