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Kort sammendrag

Planforslaget viderefgrer i stor grad den arealbruk som er i dag, men det er lagt til
rette for noen nye byggeomrader, f.eks. nye byggeomrader i bydelssenteret Oasen,
en ny tomt for offentlig tjenesteyting, boligomrader og forretning/ kontor. Enkelte
boligomrader bebygget med smahus er vurdert a vaere egnet for blokkbebyggelse
ved framtidig utbygging, og har fatt endret formal i henhold til dette. Planen
definerer ikke utnyttelsesgrad og byggehgyder for de avsatte byggeomradene, da alle
felt har krav om utarbeiding av detaljreguleringsplan. Etablert grgnnstruktur
opprettholdes.

For a gjgre hele planomradet enda mer tilgjengelig for fotgjengere, og a stgtte
oppunder ambisjonene om Gabyen Bergen, legges det til rette for a opprettholde
eksisterende gangforbindelse og etablere nye. Det settes av areal til fremtidig
detljregulering av sykkelanlegg, med sykkelveg og fortau langs ringveisystemet. Dette
bygger opp under sykkelstrategien og malet om gkt sykkelandel.
Omradereguleringen fglger opp f@ringer i KDP for overvannshandtering ved at
flomsoner er kartlagt og innarbeidet i plankart, samt at det avsatt egne
bestemmelsesomrader for gjenapning av bekkelgp.
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Forord

Forslaget til omradereguleringsplan for Fyllingsdalen sentrale deler er utarbeidet av
Bergen kommune. Asplan viak har bistatt med utarbeidelse av plandokumenter,
utredninger og materiale. Oppdragsleder i Asplan viak har vaert Katrine Bjgrset Falch,
og sentrale medarbeidere har veert Karianne Eriksen, Guro Steine og Eva Osberg.

Plan- og bygningsetaten har hatt det faglige ansvaret for planen. Prosjektledere har
veert Gyda Strgmmen (frem til 2018) og Ole Roger Lindas (2018 - 2022). 1 2023 har en
arbeidsgruppe bidratt til a fullfgre planen, under ledelse av Marie Smette Brunes.

Etter hgring har Asplan Viak oppdatert underlagsrapportene for mobilitet, VA-
rammeplan, ROS-analyse og gjennomfgrt ny KU for veganlegget. Bergen kommune
ved plan- og bygningsetaten har bearbeidet og ferdigstillt planbeskrivelsen etter

hgring. Planbeskrivelsen er oppdatert etter vedtak.

Bergen, 21.06.2023
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1. Innledning

Iht. Plan- og bygningsloven § 4-2 skal alle forslag til planer etter loven ved offentlig ettersyn ha
en planbeskrivelse som beskriver planens formal, hovedinnhold og virkninger, samt planens
forhold til rammer og retningslinjer som gjelder for omradet.

Planbeskrivelsen for Omraderegulering av Fyllingsdalen. Gnr. 22, 23 og 24, Fyllingsdalen
sentrale deler bygger i hovedsak pa det vedtatte planprogrammets mal, hovedinnhold og krav
til planarbeidet, herunder aktuelle tema for konsekvensutredning.

Planprosessen for omradereguleringsplanen startet i 2014, og planprogrammet for
omradereguleringen ble fastsatt av komite for miljg og byutvikling 27.08.2015. Det har skjedd
en utvikling i samfunns- og arealplanleggingen siden fastsettingen av planprogrammet, med
gkt fokus pa enkelte tema i planleggingen. Siden 2014 har klimautfordringene blitt mer
aktualisert. Det er gkt bevissthet rundt tap av naturmangfold og spredning av fremmedarter,
energibesparende Igsninger, sirkulzer gkonomi, sosial baerekraft, overvannshandtering m.m.
Det har ogsa kommet nye krav og retningslinjer som planforslag ma forholde seg til, som
arkitekturstrategi for Bergen, ny kommundelplan for overvann, samt nye sykkel- og
gastrategier. | tillegg er kommuneplanens arealdel revidert etter oppstart av planarbeidet, med
stgrre fokus pa fortetting i riktige omrader.

| planprogrammet ble omradereguleringen varslet med en stgrre plangrense, som ogsa
omfattet neeringsomradet pa Spelhaugen. Varen 2020 ble det vedtatt a dele planomradet i to
deler, konsentrert rundt henholdsvis Oasen og Spelhaugen. Gnr. 22, 23 og 24, Fyllingsdalen
sentrale deler beholder plannavn og planidentitet, og omfatter Oasen med omkringliggende
omrader innenfor etablert ringveisystem. Omradet rundt Spelhaugen vil bli regulert gjennom
egen planprosess.

Planbeskrivelsen er supplert og justert iht. delingen av planomradet samt oppdateringer og
krav som er tilkommet etter at planprogrammet ble fastsatt. Dette inkluderer bl.a. rammer og
feringer som kommuneplanens samfunnsdel (Bergen 2030) og arealdel (KPA2018) med
tilhgrende temaplaner, vedtatt plan for Bybanens byggetrinn 4 til Fyllingsdalen, samt nye
statlige og regionale fgringer. | tillegg er planbeskrivelsen oppdatert og omarbeidet etter
offentlig ettersyn og vedtak i bystyret 21.06.2023.
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Figur 1-1: Planomrddets beliggenhet.

Planomradet ligger sentralt i Fyllingsdalen bydel, med senteromradet ved Oasen som et
naturlig midtpunkt, avgrenset av ringveinettet. Utformingen ble lagt allerede i
disposisjonsplanen fra 1960- tallet, og grepet fra disposisjonsplanen med et bydelssenter midt
i dalen, tydelig infrastruktur og en raus og sammenhengende grgnnstruktur er fortsatt tydelig
og lesbart i planomradet i dag. Dette grepet er viderefgrt i kommuneplanens arealdel, som
omradereguleringen fglger opp og bygger videre pa.
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1.1. Formalet med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for fortetting, vekst og mer urbane/ bymessige
strukturer i og rundt bydelssenteret Oasen, fortetting i eksisterende boligomrader og samtidig
ta vare pa Fyllingsdalens grgnne identitet.

| trad med dette reguleres Oasen senter og naerliggende byggeomrader til sentrumsformal.
Dette er i stor grad eksisterende byggeomrader der man ser for seg en gkt utnyttelse.
| tillegg er noen nye omrader, der det ikke er bebyggelse i dag, avsatt til sentrumsformal.

Det er et mal a etablere flere boliger i sentrum, i forbindelse med utbygging og utvidelse av
Oasen senter. Det er ogsa et fortettngspotensiale i eksisterende borettslag og boligomrader.
Dette er forhold som ma avklares naermere i etterfglgende detaljreguleringer. Eksisterende
offentlig infrastruktur viderefgres, og det sikres areal til etablering av ny offentlig tjenesteyting.
Det er ikke planer om store endringer i det eksisterende veinettet, men det eksisterende
ringveisystemet reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, hvor det er satt av
areal til et forbedret tilbud for syklende og gaende. Dette i trad med overordnete planer og
strategier om Gabyen Bergen og Sykkelstrategien for Bergen 2020-2030. Utforming av endelig
anlegg avgjgres i detaljregulering.

Grgnnstrukturen som strekker seg fra Lynghaugtjernet i nord til Orrtuvatnet i sgr bevares og
sikres gjennom planen. Det har veaert fokus pa a kartlegge og synliggjgre flomproblematikken i
omradet og gi retningslinjer for handtering av overvann i senere detaljreguleringer.
Planforslaget legger til rette for at bekkelgp kan apnes og gangforbindelser og turveier sikres
og etableres.

1.2. Prosess

Planarbeidet ble vedtatt igangsatt i byradet den 18.12.2014, og samtidig ble planprogrammet
vedtatt lagt ut til hgring. Hgringsperioden var fra 25.1.2015 til 10.3.2015. Komite for miljg og
byutvikling fastsatte planprogrammet i mgtet 27.8.15 sak 261-15 med fglgende merknader:

Merknad 1:
KMBY ber om at det tas ekstra hensyn til at idrett- og kulturfunksjoner skal plasseres sentralt.

Merknad 2:

Statens vegvesen har igangsatt arbeid med et forprosjekt for Ringveg gst/Arnatunnelen, som
skal ferdigstilles i Igpet av 2015. KMBY forutsetter at reguleringsarbeidet legger til grunn at
vegprosjektet ikke vil gi arealkonsekvenser i planomradet.
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Merknad 3:
KMBY ber om at man i det videre arbeidet med omradeplanen etterstreber a fglge tenkingen
bak Breeam-sertifisering sa langt det lar seg gjgre

| hgringsperioden avholdt kommunen et apent informasjonsmgte, der noe over 100 personer
deltok. | tillegg ble det gjennomfgrt egne informasjonsmgter med styrene i borettslagene, og
med grunneierne ved Spelhaugen og Oasen.

| videre planarbeid har det veert giennomf@grt medvirkning med de samme gruppene gjennom
fire arbeidsgrupper; to for borettslagene (nordre og sgndre del), én for Oasen og én for
Spelhaugen. | tillegg har det vaert mgter og direkte dialog med offentlige myndigheter og
bergrte parter ved behov.

| etterkant av hgringen (25. mai 2022) ble det gjennomfgrt Barnetrakk-registrering ved Lgvas
oppveksttun. Barnetrakk var en oppfglging av saksinnstillingen til offentlig ettersyn, hvor Byrad
for byutvikling papekte mangelfull medvirkning fra barn og unge. Funnene har ssmmen med
merknader mottatt i hgringen blitt lagt til grunn for omarbeiding av planforslaget.

Ved varsel om oppstart for omradereguleringen var naeringsomradet pa Spelhaugen med i
planomradet. Videreutvikling av senteromradet ved Oasen og naeringsomradet pa Spelhaugen
stod sentralt, og det ble vurdert som hensiktsmessig a inkludere begge omradene i samme
plan for a avklare rollefordelingen. Det ble likevel tatt inn et forbehold om at dersom det i
planprosessen skulle oppsta utfordringer knyttet til deler av planomradet ville det veere mulig a
redusere stgrrelsen pa planomradet, eller a dele omradet i flere planer. Med bakgrunn i at
planarbeidet avdekket utfordringer i Spelhaugen knyttet til flomsikkerhet, bekkeapning,
forurensning i grunnen, fattet Byrad for klima, miljg og byutvikling den 03.03.2020 vedtak om a
dele omradereguleringen i to, en del for Spelhaugen, og en del som inneholder bydelssenteret
Oasen og omkringliggende borettslag. Sistnevnte har beholdt plannavn og arealplan-ID.

Med bakgrunn i befolkningsprognoser som viste stor vekst i Bergen ble det i starten av
planarbeidet lagt opp til en stgrre grad av fortetting i planomradet, szerlig innenfor de
eksisterende borettslagene. Det var gjort mulighetsstudier som viste mulig kvartalsstruktur for
flere borettslag, samt deler av grgnnstrukturen nord for Oasen. Etter at planarbeidet startet
har det kommet en ny arkitekturstrategi for Bergen, Arkitektur +. Denne legger opp til at
fortetting bgr skje med utgangpunkt i eksisterende bebyggelsesstrukturer og lokal egenart. En
massiv fortetting i planomradet med kvartalsstruktur ville endret det som i dag er
karakteristisk for bebyggelsesstrukturen, blokkbebyggelse med store grgnne fellesarealer, og
endret bydelens identitet som den grgnne dalen. Foreliggende planforslaget har gatt bort fra
dette og er mer i trdd med arkitekturstrategien. Det er plankrav til alle byggeomrader i
planomradet, og bebyggelsesstruktur, utnyttelsesgrad og byggehgyder ma fastsettes der. KPA
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2018 stiller ogsa krav til innledende stedsanalyse som grunnlag for reguleringsplan. |
byfortettingssoner skal bl.a. vurdering av byggehgyde gjgres med grunnlag i stedsanalyse.

1.2.1. Forholdet til reguleringsplan for bybanen

En viktig del av bakteppet for planarbeidet er reguleringsplanen for bybanen til Fyllingsdalen,
og det har veert dialog med Bybanen Utbygging underveis i prosessen for a tilpasse de to
planene til hverandre.

Ved oppstart av planarbeidet i 2014 sa man for seg at Bergen ville fa en svaert stor
befolkningsvekst, og at arealene langs bybanetraséen ville bli gjenstand for en stor grad av
fortetting og urbanisering. Reguleringsplanen for bybanen til Fyllingsdalen hadde oppstart
omtrent samtidig som omradereguleringsplanen for Fyllingsdalen sentrale deler, med to stopp
i Fyllingsdalen, ved Oasen og Spelhaugen. Tanken var at planprosessene skulle ga parallelt, og
at omradereguleringen skulle legge premissene for utviklingen. Underveis i prosessen ble
befolkningsprognosene moderert, og det ble klart at reguleringsplanen for bybanen fulgte et
langt raskere Igp enn omradereguleringen, med planvedtak allerede i 2017. Det ble vedtatt at
bybanen i fgrste omgang skulle bygges til Oasen, mens viderefgringen til naeringsomradet pa
Spelhaugen var mer usikker. | stedet for a legge premissene for utviklingen har
omradereguleringen for Fyllingsdalen tatt inn vedtatt plan for bybanen, samt regulert inn
ngdvendige endringer og justeringer som fglge av at traséen i fgrste omgang stopper ved
Oasen.

1.2.2. Reguleringsprosess for Oasen senter

Citycon Oasen Eiendom AS, eierne av Oasen senter, startet tidlig i planprosessen arbeidet med
plan for utvikling og utvidelse av Oasen senter. Hensikten med transformasjonen av Oasen er 3
videreutvikle bydelssenteret for Fyllingsdalen bydel. Transformasjonen av kjgpesenteret Oasen
vil veere et viktig malpunkt for Bybanens nye holdeplass, og ha et bredt spekter av tilbud. Ved
siden av videreutvikling av senteret med tilhgrende tilbud har det vart en viktig malsetting for
kommunen a bygge sentrumsnaere boliger pa toppen av eksisterende senter. Oasen senter er
planlagt a omfatte forretning, kontor, tjenesteyting, boliger og bevertning, og potensielt hotell
og overnatting.

Fagetaten og Citycon AS hadde opprinnelig et mal om a detaljregulere hele Oasen, feltene BS1,
BS2 og BS3. Det viste seg allerede i 2020 som for krevende a fa til et omforent planforslag for
byrom ved BS3, og dette feltet hadde derfor plankrav ved offentlig ettersyn. Videre ble det i
desember 2022 klart at fagetaten ikke rakk a ferdigstille omradereguleringen med
detaljregulering av BS1 og BS2 innenfor framdriftsplanen. Dette kom dels av at det pa grunnlag
av hgringen kom fram et behov for 3 omarbeide bygning, byrom og ganglinjer i nordre del av
Oasen, samt at det ble avdekket mangler i Citycon sine utredninger og analyser for nybygg og
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utearealer. Det blir derfor stilt plankrav ogsa til disse feltene. Detaljregulering av feltene BS1 og
BS2 vil kunne ga videre som en privat reguleringsplan.

1.2.3. Detaljregulering av Fyllingsdalen kulturhus

Dagens kollektivterminal apnet hgsten 2022, og tomten til den gamle kollektivterminalen er
utpekt til nytt kulturhus i Fyllingsdalen. | planen er kollektivterminalen avsatt til formalet
offentlig eller privat tjenesteyting. Bergen kommune v/Etat for utbygging varslet i mars 2021
oppstart for detaljregulering av kulturhuset, parallelt med at det pagikk arkitektkonkurranse
for prosjekteringen av kulturhuset. | varselet ble det satt en plangrense som var stgrre enn
feltet avsatt i omradereguleringen. Plangrensen strekker seg fra bybanesporet i sgr, tar med
seg torgarealet mellom kulturhustomten og Oasen, samt gang- og sykkelveg mellom
kulturhuset og kollektivterminalen, og nok areal nord for tomten til 3 Igse adkomst og
varelevering. Prosjektgruppe ble etablert fgr sommeren 2021, og arbeidet med
detaljregulering og prosjektering av kulturhuset med tilliggende uteareal pagar fortsatt varen
2023.

-

/ / Oasen senter

Figur 1-3: Plangrense for detaljregulering av Fyllingsdalen kulturhus ved varsel om oppstart.
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2. Bakgrunn og mal

2.1. Bakgrunn for planarbeidet og strategi for byutvikling

Vedtak om oppstart av planarbeid ble fattet av Byradet 18.12.2014. Planprogrammet la til
grunn prognose som viste at Bergen ville fa en stor befolkningsvekst de neste tiarene. |
realiteten har folketallet i Bergen gkt med 1 300 personer i arene 2016-2019. Ifglge nyere
framskrivinger til Statistisk sentralbyra vil innbyggertallet i Bergen passere 300.000 fgrst i 2032.
Per 1.1.2022 bodde totalt 30.479 av kommunens innbyggere i Fyllingsdalen bydel. Bydelen har
hatt en vekst pa 5,4% siden 2012, mens kommunen som helhet har vokst med 8,8%.

Gjeldende arealdel til kommuneplanen ved planoppstart var KPA2010. Denne slo fast at nye
bolig- og nzeringsareal primzert skulle Igses innenfor dagens byggesone, og at videreutvikling
og styrking av bydelssentrene skulle vaere en del av strategien for @ handtere veksten, bl.a.
gjennom fortetting og transformasjon naert kollektivknutepunkt og servicetilbud. Denne
strategien er viderefgrt i gjeldende arealdel, KPA2018, vedtatt 19.06.2019. Ny kommuneplan
viderefgrte og tydeliggjorde strategiene fra tidligere kommuneplan, og fgrte ikke til store
endringer i arbeidet med omradereguleringen. Omradet avsatt til sentrum i Fyllingsdalen ble
mer konsentrert rundt Oasen, og det ble en oppdeling av ulike typer byggesoner, hvorav det
meste i planomradet er innenfor byfortettingssone.

Malsettingen er a videreutvikle Oasen senter i Fyllingsdalen, som et urbant og attraktivt
mgtested i bydelen, med tette og urbane strukturer. Det ble pekt pa at Fyllingsdalen har et
stort potensial for en mer urban og mangfoldig utvikling. Omradets helhetlige planlegging og
gjennomgaende gang- og grgnnstruktur gir seerlige utfordringer ved fortetting med tanke pa a
beholde kvalitetene i dagens boligomrader.

2.2. Malsetninger

Planprogrammet til omradereguleringsplanen for Fyllingsdalen sentrale deler, datert august
2014, har formulert malsetninger for planarbeidet, bade med tanke pa utviklingen av omradet
og for planprosessen. Planprogrammet er utarbeidet i henhold til den opprinnelige varslede
planavgrensningen, som ogsa omfattet Spelhaugen. | denne planbeskrivelsen legges det vekt
pa malsetninger knyttet til det reviderte planomradet. Det er satt fglgende mal for utviklingen
av omradet:

«Fyllingsdalen skal videreutvikles som et tettbygd omrade med gode bokvaliteter rundt Oasen
som et levende bydelssentrum og kollektivknutepunkt. Omradet skal ha trygge
gangforbindelser, attraktive offentlige mgtesteder og en tetthet som skaper aktivitet og
mangfold».
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Malsetningen om tett utbygging rundt bydelssentrene har to viktige formal:

a skape en robust og miljgvennlig bystruktur med redusert bilbruk og mindre
energibehov
a gi utgangspunkt for god livs- og bokvalitet for innbyggerne

Det er videre formulert fglgende delmal i planprogrammet:

Omradet rundt Oasen skal utvikles som et urbant, attraktivt og lett tilgjengelig
bydelssentrum, med hgy tetthet, offentlige byrom og god kollektivdekning. Utviklingen
skal skje i form av en bystruktur, der det tilrettelegges for variert arealbruk med bolig,
naering og service.

Boligomradene utenfor Oasen skal gis mulighet for fortetting, med tette og gode
bomiljger og en grgnnstruktur tilrettelagt for gkt bruk. Det skal sikres et
sammenhengende byroms- og gangnett mot sentrumsomradet.

Det skal tilrettelegges for viderefgring av bybane til Spelhaugen. Lokalisering av
holdeplasser og trasé skal bidra til a styrke senterstrukturen og bygge opp om Oasen
som bydelssentrum. Planprosessen for bybanen skal samordnes med
reguleringsplanen for sentrale deler av Fyllingsdalen.

Grgnnstruktur og gangsystem skal utvikles slik at det gir god og trygg tilgjengelighet til
viktige malpunkt og til de store utmarksomradene rundt byggesonen. Vann og
vassdrag skal vaere et aktivum for befolkningen. Det skal vurderes gjenapning av deler
av vassdraget mellom Lynghaugtjgrna og Saelenvannet. Planen skal legge til rette for
forbedringer og intensivert bruk av grgnnstruktur.

Fortettingen i omradet vil gi trafikkvekst, og det skal tilrettelegges for at denne tas med
kollektiv, gange og sykkel, og ikke med bil. Hovedtrekk i vegsystemet beholdes som i
dag. Oasen skal vaere knutepunkt for kollektiv-, gang- og sykkeltrafikk. Vegsystemet
rundt Oasen (og i Spelhaugen) skal i hovedsak framsta som gater.

Parkering for sentrums-/naeringsomradene skal forega i anlegg under bakken eller
under bebyggelse. Det samme bgr tilstrebes for boligomradene rundt.
Parkeringsanlegg bgr ikke ha fasade mot offentlige byrom.

Det skal tilrettelegges for variasjon i boligstgrrelser. Boligene skal ha gode bokvaliteter
med hensyn til stgy, uteareal og solforhold.

Universell utforming legges til grunn for planen.

2.3. Planavgrensning

| planprogrammet ble omradereguleringen varslet med en st@grre plangrense, som ogsa

omfattet naeringsomradet pa Spelhaugen. Varen 2020 ble planomradet delt i to planer med

hver sin planid. En plan med Spelhaugen naeringsomrade som sentrumsomrade, og en plan

med tyngdepunkt pa Oasen. Omradereguleringen for Fyllingsdalen sentrale deler omfatter

bydelssenteret rundt Oasen, samt areal innenfor ringveisystemet. Tre nyere reguleringsplaner
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innenfor ytre plangrense er ikke innarbeidet i planen da de fortsatt er gjeldende. Det er plan:
61270000. Fyllingsdalen, gnr. 22 bnr. 579, 593 mfl., Hjalmar Brantings vei, 11430200.
Fyllingsdalen, gnr. 23 bnr. 8 og 89, Gartnermarken og 11440100. Fyllingsdalen, gnr. 23 bnr. 2,
Nedre Krohnegarden 19. Figur 2-1 viser planens avgrensning etter delingen av
omradereguleringsplanen, og til de tre reguleringsplanen som fortsatt skal gjelde. Det har ogsa
vaert gjort noen mindre justeringer av plangrensen etter deling av planen.
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Figur 2-1: Plangrense for omrddereguleringen.

2.4. Fyllingsdalens planhistorie

Fyllingsdalens planleggingshistorie star beskrevet i planprogrammet til omradereguleringen, og
gir et viktig bakteppe nar videre utvikling skal diskuteres. Bergen kommune hadde etter

2. verdenskrig en stor befolkningsvekst, som ga behov for nye ekspansjonsarealer. Bergen
kommune kjgpte derfor i 1955 Fyllingsdalen, et areal pa 12,5 km?, fra Fana kommune. P3
denne tiden var det 1590 innbyggere i dalen.
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Figur 2-2: Foto fra 1950-tallet, tatt fra Sikthaugen og s@rover dalen. Lynghaugtjgrna i forgrunnen.

Det ble satt i gang et planarbeid med malsetning om a skaffe boliger til 25.000 mennesker i
dalen, samtidig som man skulle ivareta dens grgnne preg. og det ble utarbeidet en samlet
disposisjonsplan (Figur 2-3). Hovedgrepet i disposisjonsplanen var et bydelssenter midt i dalen,
tydelig infrastruktur med skoler og andre offentlige tilbud, samt en sammenhengende og raus
grgnnstruktur. Dette er en struktur som fortsatt er godt leselig i Fyllingsdalen og planomradet.

FYLLINGSDALEN .,
SENTRALE DELER ™= 4

FORSLAG TIL DISPOSISJONSPLAN
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Figur 2-3: Venstre: Disposisjonsplan for Fyllingsdalen, ca. 1960. Hgyre: Grgnnstrukturplan, ca. 1960.
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Utbyggingen skjedde i stor grad i siste del av 60-tallet og fgrste del av 70-tallet, med
boligbyggelag som de sentrale utbyggerne. Det meste av boligene ble bygget som
feltutbygging med blokker i 3-5 etasjer med enkelte hgyhus. De tekniske utbyggingslgsningene
var ikke egnet for bratt terreng, og dalsider og asrygger ble derfor avsatt til smahus.

Figur 2-4: Lynghaug borettslag ca. 1967.

Bydelssenteret Oasen ble bygd av forsikringsselskapet Hygea, med butikker, kontorer og
innvendige fellesarealer i form av et hovedtorg formet som en vinterhage — eller en oase.

Figur 2-5: Lyshovden skole i forgrunnen, med borettslagene Lyshovden og Seelemyr bak. Oasen
bydelssenter er under bygging.

| de delene av Fyllingsdalen som inngar i planomradet har det vaert forholdsvis lite
byggeaktivitet etter den store utbyggingen. Det er etablert naeringsbebyggelse i Spelhaugen og
ved Oasen, og det er bygd en del smahus pa knauser og hgydedrag. Utenfor denne planens
planomrade det kommet mye bebyggelse fra 70-arene og utover, bade med eneboliger og
enkeltprosjekter med tettere bebyggelse i dalsidene.
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3. Planomradetidag

3.1. Beliggenhet og avgrensning

vanat

Figur 3-1: Oversiktskart med planens avgrensning som viser
planomradets beliggenhet i Fyllingsdalen.

Planomradet omfatter Fyllingsdalen sentrum, med Oasen senter, kollektivterminal og
bybanestopp, som er naturlige malpunkt i naeromradet. Planavgrensningen har et areal pa ca.
1341 daa, og inkluderer variert struktur med boligomrader (i all hovedsak store borettslag),
grentomrader, naering, kontor, tjenesteyting og senteromrade. En av malsettingene i
planprogrammet var a tilrettelegge for fortetting av sentrale boligomrader, og for forbedring av
sammenhengen mellom boligomrader og sentrumsomradet. Denne malsettingen gjorde at
boligomradene naermest Oasen ble innlemmet i planomradet. | naerheten av Oasen senter er
det ogsa kontor, naering og handel, idrettsanlegg, kirke, skoler og barnehager, samt kulturtilbud
i form av Fyllingsdalen teater, nordvest for Oasen.

Planomradet omkranses av flere hovedveger og lokalveger. Hovedveg for vegtrafikk, ved Fv540,
starter i sgr fra Bjgrgeveien og ligger midt i planomradet mot nord via Fyllingsdalsveien,
Hjalmar Brantings vei og Folke Bernadottes vei. Videre mot nord gar Fv540 via

Fyllingsdalsveien gjennom tunnelen til Puddefjordsbroen og inn til Bergen sentrum. Fv283 Dag
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Hammarskjélds vei starter nord i Folke Bernadottes vei, gar mot @st, og avgrenser nordre del av
den sentrale delen av Fyllingsdalen/Oasen som reguleres i omradereguleringen. @st for Oasen
avsluttes vegen mot Hjalmar Brantings vei. Fv. 285, Torgny Segerstedts vei, ligger rundt sgrlige
del av den sentrale delen av Fyllingsdalen for omradereguleringen og avsluttes inn mot
Saelenveien i vest. Disse to veiene gir avgrensing av omradereguleringen mot nord, gst og
delvis mot sgr. Kommunal veg Ture Nermans vei er planens avgrensing mot sgr/vest. | vest
fglger plangrensen eiendomsgrense for boligomradet pa @rnahaugen mot vest, og tar med seg
framtidig skoletomt ved Krokatjgnnveien/ Hjalmar Brantings vei.
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Figur 3-2: Kartet viser viktige veinavn innefor planomrddet. Plangrensen er vist med grd, stiplet strek.

3.2. Hovedtrekk i arealbruk

Planomradet karakteriseres av den strukturen som ble etablert i den store utbyggingsperioden
pa 60- og 70- tallet, med store boligomrader rundt Oasen senter. Boligomradene domineres av
blokker i 3- 5 etasjer, med enkelte hgyblokker pa inntil 13 etasjer. Mellom byggeomradene er

det store grenne omrader, med Lynghaugparken og omradene ved Orrtuvatnet som de stgrste.

Gang- og turveger knytter boligomradene sammen med sentrum, skoler og andre malpunkt.
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= = Strukturprinsipp borettslag
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Viktig lokalt haydedrag
Viktig lokalt landskap
Vannlinjer
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Figur 3-4: kart som viser kommunikasjon og mdlpunkt innenfor og i

naerhet av planomrddet (Stedsanalyse, 2020).
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| de store borettslagene har det skjedd fa endringer, og innenfor planomradet er det i
hovedsak eneboliger og naeringsbebyggelse ved Oasen som har kommet til de siste 40 drene.
Boligbyggingen i Fyllingsdalen har i denne perioden foregatt i randsonene i dalen.

Innenfor plangrense for Fyllingsdalens sentrale deler er det i dag ca. 5620 bosatte og 6140
arbeidsplasser.

3.2.1. Handelssenteret Oasen

| trad med vedtatt planprogram er det gjort en handelsanalyse som redegjgr for dagens
situasjon med hensyn til stgrrelse og lokalisering av handelstilbud, tilgjengelighet og
dekningsgrad for ulike varegrupper.

Handelstilbudet i omradet Oasen bestar hovedsakelig av dagligvarer og utvalgsvarer. @vrig
tilbud i senteret er blant annet bibliotek, lege/helsesenter, samt ulike offentlige kontorer og
servicefunksjoner. | senteret ligger ogsa betydelig kontorbebyggelse (Tryg-bygget), med
virksomheter innen forsikring og finans. Fyllingsdalen kollektivterminal og bybanestoppet
ligger midt ved adkomst til senteret fra vest og sgr i planomradet, med bussavgang ca. hvert 5-
10. minutt i retning Bergen sentrum.

Sentrumsomradet i Fyllingsdalen ble planlagt og etablert som del av den samlede
planleggingen av den nye bydelen, handelssenteret Oasen er det dominerende malpunktet og
motestedet for befolkningen. | tillegg til kigpesenter og kontor er det arealer for varelevering
og parkering. Det er etablert parkering under bakken i deler av omradet, og antall
parkeringsplasser pa overflate er mindre enn tidligere.

Figur 3-5: Oasen senter sett fra sgrvest.

| forbindelse med utarbeidelse av Areal- og transportplan for Bergensomrddet (2017) ble det
etablert en handelsmodell for Bergensregionen, som blant annet ble brukt til & simulere
fordeling av innkjgpsturer til ulike senteromrader i regionen, herunder Oasen senteromrade.
Modellsimuleringene viste at Oasen fungerer som et bydelssenter/lokalsenter for de som bor i
bydelen, og til en viss grad som et regionsenter for Bergen vest.
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Beregning av dekningsgrad i ulike avstander fra Oasen senter viser overdekning pa 245% for
utvalgsvarer for bosatte innenfor 1 km, mens det er en underdekning pa 81% for dagligvarer
innenfor samme avgrensning. Det er tilnsermet samme befolkningsgrunnlag og dekningsgrad
som innenfor planavgrensningen. Nar avstanden gker til 2 km synker dekningsgraden for
dagligvarer til 44 %, mens utvalgsvarer ligger pa 112 %. For mer informasjon om handel vises
det til handelsanalysen (2020).

Arealbruk Oasen

| dag utgjer arealbruken p& Oasen ca. 91 000 m2BRA, og omfatter Oasen kjgpesenter og det
stgrre kontorbygget, Tryg-bygget. | tillegg er det arealer for varelevering og parkering. | dag
foregar parkering i hovedsak i ulike garasjeanlegg under senteret, med unntak av et mindre
omrade nord for BS1 og pa tak og bakkeplan i BS3. Det er ikke boligbebyggelse i tilknytning til
senteret per i dag.

Av de ca. 91 000 m? BRA, utgjgr anslagsvis kjspesenter 38 000 m?BRA, parkering og
varemottak 22 000 m? BRA og annet sentrumsformal herunder kontor 23 000 m?BRA.

3.2.2. Boligomradene

Kart 4: Bebyggelse

Verneverdige og frede kulturminner
LT ! obf

Innenfor
planomridet
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»

Figur 3-6: Kart fra stedsanalysen som viser bebyggelsesstrukturen i omradet (2020).
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Bebyggelsesstrukturen i planomradet er preget av lavblokkbebyggelse, organisert i borettslag
bygget i perioden 1964 til 1977. Fglgende borettslag ligger innenfor planomradet:
1. Lynghaug BRL
Nebbestplen BRL
Minken BRL
Fyllingsdalen BRL
Furulund BRL
Selensminde BRL
@rnehaugen BRL
Seelemyr BRL
@stre Saelemyr BRL
. Vestre Szelemyr BRL
. Lyshovden BRL
. Smiberget A BRL
. Smiberget B BRL
. Ortuvann BRL

W N R WN

e S S N Y
» W N R O

Typisk for alle borettslagene er at plasseringen av bebyggelsen er godt planlagt, det er tydelig
at tilgang pa sol og grentomrader har vaert et overordnet prinsipp i utbyggingen. Det er lagt til
rette for mgteplasser i form av tilgang til lekeomrader og grenne omrader og neerhet til
friluftsomrader. Borettslagene er forholdsvis homogene i utrykket da mange var utformet av
samme arkitekter, og bygget ut i samme tidsperiode. Det dominerende trekket er lavblokker pa
4- 5 etasjer, men det er ogsa innslag av hgyhus pa opptil 12-13 etasjer. Bade innenfor
analyseomradet og i fokusomradet rundt Oasen er lamellbebyggelse den mest framtredende
bebyggelsesstrukturen.

Borettslagene varierer i stgrrelse, fra 30 til naeermere 500 boenheter. De er omkranset av store
grontarealer slik at utnyttingsgraden er forholdsvis lav sammenlignet med mange andre
lignende omrader. Utnyttingen ligger jevnt over pa rundt 40 — 90 % -BRA. Noen borettslag har
over 100%BRA, f.eks. Seelemyr som har en hgyblokk pa 12 etasjer, og Brennhaugen, som er et
nytt boligomrade s¢@r for Oasen, med tettere utnyttelse enn de opprinnelige borettslagene.

Innimellom blokkbebyggelsen er det ogsa sma enklaver av eneboliger som skaper en variasjon
og «demmer» opp mot den ellers dominerende lavblokkbebyggelsen. Generelt kan man si at
Fyllingsdalen har en klar fordeling av boligtyper, med en tydelig plassering i landskapet.
Dalbunnen domineres av stgrre boligbygg, med hgy- og lavblokker i ulike modernistiske
strukturer. Disse har store felles uteomrader og felles anlegg for parkering.

Pa de hgyereliggende kollene og dalsidene ned mot dalbunnen finnes i stor grad smahus og
rekkehus. Disse er gjerne organisert i ulike enhetlige boligomrader, og plassert lavt i terreng
med hgyereliggende kolletopper og asrygger som naeromrader.
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En- og tomannsboliger ligger utenfor planomradet, gverst i dalsidene, der terrenget begrenser
utbyggingen til en- eller tosidig utnyttelse av langsgaende veier. Bade smahus/ rekkehus og en/
tomannsboliger har en mer finmasket struktur av private hager og garasjer/
parkeringslgsninger.

| boligomradene er det innslag av naering og service, blant annet med naerbutikker ved
Smiberget og Lynghaugparken.

3.2.3. Levekar

Folkehelseoversikten Levekdr og helse i Bergen 2019 er den fjerde levekarsundersgkelsen i
Bergen kommune. Hensikten er a identifisere folkehelseutfordringene i kommunen.
Planomradet dekker to levekarssoner; Nordre Fyllingen og S@ndre Fyllingen.

Begge sonene ligger rundt midten av listen for de ulike levekarsfaktorene i undersgkelsen.

Fyllingsdalen skarer pa gjennomsnittet for bydeler i Bergen kommune pa andel som har god
tilgang til offentlig transport, god tilgang til kultur- og idrettstilbud og skarer godt over
gjennomsnittet pa andel med stor grad av trivsel i neermiljget. Folk i Fyllingsdalen skarer ogsa
hgyt pa andel som fgler seg trygg i neermiljget.

Pa folkehelseprofil skarer bydelen signifikant darligere enn landet som helhet pa temaene
«forngyd med treffsteder, Ungdom2017» og «Bor trangt, 0-17 ar», men ogsa signifikant bedre
enn landet som helhet pa flere tema, som regning og lesing for 5.klassinger, utdanningsniva
m.m.

Levekarsundersgkelsen tilsier ikke at det b@r inntas ekstraordinaere tiltak innenfor
omradereguleringen. Folkehelseundersgkelsen i Hordaland 2018 sier det samme som
Levekarsundersgkelsen.
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3.2.4. Sosial infrastruktur og tjenesteyting
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Figur 3-7: Kartillustrasjon fra planprogrammet som viser offentlig infrastruktur og tjenesteyting, med
planavgrensning ved varsel om oppstart.

Skoler og barnehager er planlagt som en del av den samlede utbyggingen i Fyllingsdalen, og er
plasserte med god tilknytning til boligomradene. Det ligger to barneskoler (Seelen og Lgvas
oppveksttun) og to ungdomsskoler (Lynghaug og Ortun skole) innenfor planomradet. | tillegg
ligger Fyllingsdalen videregaende skole rett sgr for Oasen.

Fyllingsdalen kirke ligger nord for Oasen, i sgrligste del av Lynghaugparken.

Det ligger ogsa sykehjem i umiddelbar nzerhet til planomradet i nord, og omsorgsboliger sgr
for Oasen (Gartnermarken omsorg pluss). Det ligger tre kommunale og fem private barnehager
i planomradet. | Oasen er det kommunalt bibliotek og helsestasjon.

3.3. Trafikksystem

Hovedvegen gjennom Fyllingsdalen er fylkesveg 540 Fyllingsdalsveien, del av Hjalmar Brantings
vei og Folke Bernadottes vei. Fv540 har rolle som transportare mot Bergen sentrum og
vestover mot Ringvei vest. Fv. 5364 Dag Hammarskjolds vei /Torgny Segerstedts vei omkranser
og knytter sammen de sentrale delene av Fyllingsdalen. Vegene i planomradet er viktige som
interne trafikkarer i Fyllingsdalen. Vegnettet i omradet er i all hovedsak planlagt og utbygd
etter den opprinnelige generalplanen for Fyllingsdalen. De kommunale vegene innenfor
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planomradet tilfredsstiller ikke gjeldende krav til vegstandard. Det er i liten grad tilrettelagt for
fremkommelighet pa sykkel.

3.3.1. Trafikkmengde

Fv. 540 med en ADT mellom ca. 12-16000 og 6-8 % tungtrafikk gar gjennom tett befolkede
omrader i Fyllingsdalen bydel, inkl. Lgvstakktunnelen. Trafikkmengdene pa fv. 540 i
Fyllingsdalen har gatt ned med 15-20% etter at ringveg vest mellom Sandeidet og Liavatnet
apnet i 2015. Det forventes at etablering av bybane til Oasen vil bidra til reduksjon i behovet
for biltrafikk pa fv. 540.

ADT, total
12300
ADT, andel lange kit
8% &
§;1Ege|der for ADT, total
. 13300
Gru.nnlag for ,:-‘\DT ADT, andel lange kit
Telling og skjenn 8%
Ar, gjelder for
ADT, total 2019
15800 Grunnlag for ADT
ADT, andel lange kit * Skjenn
6%
Ar, gjelder for
2019
ADT, total Grunnlag for ADT ADT, total
13300 Skjenn 14800
ADT, andel lange kjt ADT, andel lange kjt
8% e 6%
Ar, gjelder for —— | Ar, gjelder for
2019 S Y “
- SALEMYRA . 201°
runnlag for ADT %44,  Grunnlag for ADT
Skjenn " Skjenn
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Figur 3-8: Trafikkmengde i 2019 Fv540 (Statens vegvesen Atlas).

Tabell 1: Utforming og ADT for hovedveiene innenfor planomrédet oppdatert med tall fra 2021 (Statens

vegvesen Atlas).
Vei Dagens standard Trafikk-mengde/ ADT
Fv. 540 Hovedveg m/ kollektivfelt mot ADT 13 500
Fyllingdalsveien Fyllingsdalen og adskilt sykkelveg med
fortau pa vestsiden
Fv. 540 Hovedveg m/ kollektivfelt mot Oasen. ADT 16 000
Hjalmar Brantings vei Fortau pa begge sider.
Fv. 540 Hovedveg 50km/t. Fortau pa begge ADT 12 500
Folke Bernadottes vei sider. Fortau delvis adskilt med
rekkverk eller grgnn rabatt.
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Fv. 283
Dag Hammarskjolds vei

Hovedveg med ensidig fortau,
fartsgrense (50km/t)

ADT 2 900

Fv. 283
Torgny Segerstedts vei

Hovedveg med ensidig fortau,
fartsgrense (50km/t)

ADT 3 800

Ture Nermans vei

Adkomstveg uten midtstripe.
Fartshumper. 30km/t
Ensidig delvis smalt fortau

ADT 1000-1500

Krokatjgnnveien

Ensidig fortau

ADT 3 700

3.3.2. Trafikksikkerhet

63000

6336
O

835

Seelen oppveksttun

Ortun skole

Lynghaug skole

301

Levas oppveksttu

Lyshovden oppveksttun

Figur 3-9: figur fra Trafikksikkerhetsplan Bergen 2019-2021 som viser aktuelle tiltak i planomrddet.

Innenfor planomradet har det de siste 10 ar vaert 23 ulykker hvor én ulykke mellom bil og

sykkel endte med alvorlig skade (pr. 6.11.2020). @vrige ulykker var lettere skadde hvor

dominerende uhellskode var singelulykker (7stk) og sykkel og fotgjengerulykker (7stk).

| trafikksikkerhetsplan for Bergen 2019-2021 er fortau i Nebbeveien og Nebbestglen ved Lgvas

oppveksttun (6301) listet opp som aktuelt tiltak i bydelen. | Torgny Segerstedst vei er det

forslatt innkjgring forbud skilt til skoleplassen pa Saelen oppveksttun (6328) og skille mellom
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vei, og gangvei med rekkverk (6329). Det er ikke foreslatt andre punkt-, eller strekningstiltak
innenfor planomradet gjennom gjeldende trafikksikkerhetsplan.
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Figur 3-10: Registrerte ulykker i og rundt planomrddet (stiplet bl linje) siste 10 dr (Statens vegvesen
atlas, 2020).

Bybanen er vurdert i risiko- og sarbarhetsanalyse i forbindelse med byggetrinn 4 til
Fyllingsdalen. Der papekes det bl.a. at Bybanen etablerer nye krysningspunkter over veg og
bane. ROS-analysen referer til erfaringene fra tidligere byggetrinn, og spesielt at publikum
trenger tid pa a venne seg til nytt system. Det papekes mulige hendelser knyttet til mgter
bane-bane, buss-bane, bil-bane, myke trafikanter-bane, og myke trafikanter-bil.

3.3.3. Kollektivtilbud

| Fyllingsdalen er det god bussdekning, saerlig for trafikk til og fra sentrum. Fyllingsdalen
kollektivterminal ved Oasen er et knutepunkt for busser som trafikkerer de mest sentrale
samlevegene i omradet. Fremkommeligheten for buss er i seinere tid blitt bedret, bl. annet ved
kollektivfelt pa strekningen Allestadvegen - Skarphaugen og frem til rundkjgring pa Fv540 ved
kollektivterminalen. Reguleringsplan for bybanen til Fyllingsdalen regulerte holdeplass og ny
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kollektivterminal pa Oasen. Bybanen og kollektivterminal ble ferdigstillt hgsten 2022, og
bybanen ble satt i drift desember samme ar.

3.3.4. Anlegg for myke trafikanter

Bydelen har generelt et godt utbygd gangvegnett, men har varierende grad av opparbeiding,
og ulik grad av tilgjengelighet og sammenhengende offentlig tilgjengelig struktur. De
kommunale vegene er i stor grad smale og har smale fortau, tilfredsstiller ikke dagens
normkrav, og er uten sykkelanlegg. Dette kompenseres delvis av et godt utbygd gangvegsystem
i grentomradene og gjennom borettslagene. Noen er uformelle stier giennom skogsomradene,
men flertallet er private kjgre- eller gangveger gjennom de store borettslagene.

Areal for gaende og syklende

----- 1.Kun gaende (SF)
—— 2 Gangveg og sykkelveg (SGG_55)

3 Gaende og sykkelfel_(SF_55) N
4 Gang-og sykkelveg_(SGS_SGG) A
Annet arsal (torg, gagate ol.)

—— Eksisterende situasjen o 01 02
Grantareal e —— ki

Figur 3-11: lllustrasjon som viser eksisterende gang- og sykkelnett i planomradet, og forbindelser til
Spelhaugen.
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De siste reguleringsplanene for oppgradering av vegsystemet i Fyllingsdalen har forutsatt at
trafikkvekst i og gjennom Fyllingsdalen skulle tas ved hjelp av gange, sykkel og
kollektivtransport. Derfor har oppgraderingene gjort pa Fv540 vaert 3 tilrettelegge for
kollektivtrafikk og sikre tilstrekkelig kapasitet for den interne trafikken, samt a bedre forhold
for gaende og syklende. Langs fylkesvegene er det gjort utbedring av bussholdeplassene.

Det er i dagens situasjon separat Igsning for sykkel og gange langs noen fa av de sentrale
transportarene i planomradet. Langs det meste av hovedvegsystemet ligger det en- eller
tosidige fortauslgsninger. | tillegg er det mange gang- og sykkelveg forbindelser pa kryss og
tvers i planomradet, uavhengig av vegsystemet. Noen mangler belysning, og er bedre egnet
som turveg i dagslys enn som trygge transportarer pa kveldstid. Inn mot og rundt Oasen virker
gangvegene tilfeldig plassert, preget av lite sammenheng, darlig tilgjengelighet og mangelfull
trafikksikkerhet. Hoved gang- og sykkelforbindelse mellom Oasen og Spelhaugen er via Hjalmar
Brantings vei og Krokatjgnnveien. Varen 2023 arbeides det med a ferdigstille denne
forbindelsen pa strekket mellom Spelhaugen og Hjalmar Brantings vei, i Krokatjgnnveien. Dette
skjer i henhold til reguleringsplan (607020000) FV 540 Fyllingsdalsveien, kollektivfelt og
sykkelveg m.m. Allestadveien — Skarphaugen.

| byromsanalysen utarbeidet til planforslaget, ble det laget en sentralitetsanalyse som
identifiserer de viktigste gangtraséene og gir en grov modellering av fordelingen av gangtrafikk
i omradet. Analyseomradet er svaert funksjonsdelt med rene boligsoner og et konsentrert
sentrumsomrade rundt Oasen. Gangavstandene innenfor planomradet er forholdsvis gode nar
det gjelder tilgang til funksjoner/ viktige malpunkt innenfor gangavstand, og det er flere gode
gangforbindelser gjennom grgntdragene i planomradet. Inn mot og forbi senteret mangler det
god tilrettelegging for myke trafikanter. | sgr og vest utgj@r ogsa bilveiene fysiske barrierer som
ma krysses for & komme til senteromrader.

Sentralitetsanalysen av gatenettet i analyseomradet er en sakalt «betweenness»-analyse, som
pa bakgrunn av beregning av korteste rute fra A til B giennom gatenettet modellerer hvilke
gater som har potensial for mest aktivitet og giennomgangstrafikk. Figuren under viser
modellering av omradet ved Oasen senter, og identifiser hvilke gater/ koblinger folk velger &
bruke nar de beveger seg i omradet. Analysen vil ikke fullt ut vise tiltrekningskraften til ulike
funksjoner i omradet, og en ma forutsette at szerlig verdiene rundt Oasen senter og
kollektivterminalen er kunstig lave pga. dette.
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Figur 3-12 - Figuren er hentet fra sentralitetsanalysen gjort i forbindelse med Stedsanalyse (2020) for
Fyllingsdalen sentrale deler og viser gangtraséer ved senteromrddet Oasen, og i planomrddet. Tykke
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Hjalmar Brantings vei bade sgr for Oasen og mot vest til Spelhaugen far de hgyeste verdiene
for gangtrafikk i sentralitetsanalysen. Analysen legger til grunn en framtidig situasjon med tett
utbygging pa Spelhaugen. Det meste av gangtrafikk fra boligomradene i sgr ma bevege seg
langs og over denne bilveien for 8 komme til Oasen.

Seerlig er aksen mot Spelhaugen sterkt trafikert i dag. Ved en stgrre utbygging pa Spelhaugen
vil Hjalmar Brantings vei bli den viktigste forbindelsen for alle trafikantgrupper fra
utbyggingsomradet til Oasen.

3.3.5. Parkering

Borettslagene i planomradet har i hovudsak parkeringsplasser i dagen innad i borettslaget, jf.
illustrasjoner under. | tillegg er det gateparkering i mindre trafikerte gater som Nebbeveien,
Ture Nermans vei, Nedre Krohnegarden m.fl.

Figur 3-13: Bildet viser gateparkering i Nebbeveien (Google maps).
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Figur 3-15: Kart som viser parkeringsplasser i dagen omkring Oasen, Saelemyr, Seelensminde og
@rnahaugen.
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Figur 3-16: Kart som viser parkeringsplasser i dagen sgr i planomrddet.

Oasen senter har per i dag parkering i p-kjellere under Oasen og pa p-plass i dagen og pa dekke
pa gstsiden av senteret. Det er angitt pa Oasens nettside (6.3.2023) at kjgpesenteret har 850
parkeringsplasser i dagens situasjon.

Det er innkjgring til parkering i sgr fra Hjalmar Brantings vei, i nord fra Folke Bernadottes vei og
i gst fra Dag Hammarskjolds vei. For a komme til parkering pa dekke i gstomradet kjgrer man
opp via rondellen, mens for a komme ned i kjeller i gst kjgrer man ned pa rampesystemet @st
for rondellen (jf. Figur 3-17).
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Dagens situasjon

Utvendig parkenng pa 2.etg.
Utvendig parkering pa L1
Innwendig parkering pd U2

Utvendig varemattak mot nord

Figur 3-17: Figuren viser eksisterende adkomst til parkering og varemottak i gstomrddet.

3.4. Eiendomsforhold

Senteromradets dominerende eier er Citycon Oasen Eiendom AS, som eier Oasen kjgpesenter.
Andre oppfgrte eiere av sentrumseiendommer ved Oasen er Folk Bernadottes vei 38 AS og
Folke Bernadottes vei 40 AS og Spectrumbygget AS. Utover dette er Bergen kommune en
sentral grunneier innenfor planomradet, som eier av skoler, idrettsanlegg, parker og
grgnnstruktur. Borettslagene eier store sammenhengende boligomrader. Kartet under viser en
fordeling pa eierstruktur innenfor planomradet. lllustrasjonen er hentet fra planprogrammet,
men oppdatert med ny plangrense (bla linje) og nye eiere innenfor sentrumsomradet.
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Bergen kommune
Citycon Oasen Eiendom AS
Folke Bernadottes vei 38 AS
Vestland fylkeskommune

Revidert plangrense

Figur 3-18: Kart fra planprogrammet (2014) som viser eiendomsstrukturen i planomrddet. Det

opprinnelige planomrddet er vist med svart strek, og det nye er vist med bla linje.
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3.5. Landskap

| forbindelse med planarbeidet er det utarbeidet en overordnet landskapsanalyse for
Fyllingsdalen (Asplan Viak 2015). Denne kartlegger landskapskarakter, landskapskvaliteter og
har gjort en verdivurdering og en sarbarhetsvurdering. | dette kapitlet er tekst og illustrasjoner
i hovedsak hentet fra denne.

Det overordnet landskapsrommet bestar av Fyllingsdalen som er et sgrvestvendt daldrag. Mot
nord og gst avgrenset av fjellpartiene Gravdalsfjellet, Damsgardsfjellet og Lgvstakken. Mot
sgrvest apner dalen seg mot aslandskapet. Dette gir en apen dalform som gir store deler av
planomradet gode solforhold og en lav horisont mot vest.

Fyllingsdalen er i kartleggingen av landskapstyper i Hordaland avgrenset som et eget
landskapsomrade og klassifisert som landskapstype «sprekkedal». Fyllingsdalen er en apen
sprekkedal mellom Lgvstakken og Damsgardfjellet. Fyllingsdalen er gitt verdiklasse 2 vanlig
forekommende landskap i fylkeskartleggingen (Hordaland). Landskapstypen ligger i
landskapsregionen 21 Yire fjordbygder pa Vestlandet, underregion er 21.5 Bergensbuene.

| terrengforsenkningene i dalbunnen ligger flere vann som er grunnlaget for
rekreasjonsomrader. @verst i daldraget ligger Storavatnet. Lynghaugtjernet og Orrtuvatnet
ligger i hver sin ende av selve dalbunnen; fgrstnevnte lengst nord. Seelevatnet avslutter
daldraget i sor.
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Figur 3- 19 Romlig visuell analyse viser de markerte da/s:dene da spes:e/t den lange fjellveggen til
Lgvstakken i gst, samt det kuperte smadskala landskapet i dalsider og -bunn (Landskapsanalyse, Asplan
Viak, 2015).

Fyllingsdalen gjennom hele daldraget er oppdelt i flere mindre landskapsrom. Nar en beveger
seg mellom landskapsrommene i dalbunnen er det de overordnede romavgrensingene som er
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synlige. Noen landskapsvegger er szerlig gjentakende, og viktige som orienteringspunkt og
romavgrensing. | det store landskapsrommet gjelder dette fjellsidene til Lgvstakken og
Damsgardsfjellet. | smaskalalandskapet star seerlig Lyshovden og Nordre Lyshovden frem som
silhuettlinje i flere av de mindre landskapsrommene. De mange sma hgydedragene har ellers
viktig fjernvirkning for de ulike rommene, og er saledes seerlig verdifulle for omgivelsene.

Bebyggelse preger hele Fyllingsdalen. Ulik type bebyggelse har ulik plassering i landskapet og
slik ogsa tilneerming til landskapet. Boligblokker, kjspesenter og nzaeringsbygg dominerer
dalbunnen, mens villa- og smahusbebyggelse preger aser og dalsider. Det meste av boligene er
blitt bygget som feltutbygging med blokker i 3-5 etasjer med enkelte hgyblokker pa inntil 12
etasjer.

Store deler av bebyggelsen i dalbunnen er bygd med middels arealutnyttelse i kombinasjon
med store omkringliggende friomrader. Se figur under. Disse felles uteomradene i tilknytting
blokkbebyggelsen dominerer vegetasjonsstrukturen i dalbunnen. De er hovedsakelig bygd opp

av apne gressflater med parkbeplanting og solitzertraer, og fremstar som apne landskapsrom
mellom blokkbebyggelsen.

Omrade | - Bygde omrader

I-A
I-B

B i-c
D
£

I-A

I-B
N c
1D

Omrade Il - Grontstruktur

Boligomrade med en- og tomannsboliger
Boligomrade med sma- og rekkehus
Boligomrade med blokkbebyggelse
Handel- og nasringsomrade

Veiareal

Parkomrader
Institusjonsomrade med starre grontareal
Kulturlandskap
Skogsomrader

AT
By
LA

Figur 3-20: Kart som viser landskapsklassifisering. Kilde: Landskapsanalyse for Fyllingsdalen, Asplan Viak

2015.
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Det kuperte landskapet virker flere steder dempende pa st@rre bygg. Der boligbebyggelsen,
uansett type, har en tydelig landskapstilpasning, mangler naeringsbebyggelsen dette. Handel-
og naeringsomradet ved Oasen preges av st@grre bygningsstrukturer med tilhgrende
parkeringsflater og veianlegg. Bygningene oppfattes i stor grad som lukkede og innadvendte
bygningskropper. Omradet har darlig landskapstilpasning, med manglende hensyn til
terrengformer og tilgrensende grgnnstruktur. Hgy utnyttelse pa selve byggene og store
tilhgrende parkeringsomrader virker utflatende pa terrenget, og omradene mangler slik tydelig
karakter og egenart. Omrade for handel og naering ved Oasen, samt veiarealet er gitt liten
verdi (C-verdi). Se figur under. Handelsomradet mister slik den karakter og egenart som
boligbebyggelsen greier a ivareta. Boligomradene innenfor planomradet er gitt B- verdi.
Orrtuparken er gitt A- verdi. Lynghaugparken med Fyllingsdalen kirke og park vest for Minken
borettslag er gitt B mot A verdi.

by B
.
Sl
ELSEA 7S
T
_ 5 o
T { . ; P e AEEt 2y
=5 e 2 I
\‘ - o s 29 ,..'-"% 3 ..l\l' .- f}" ""~ .ﬁ ’/’.’J: E’;’:’Mﬁ

Figﬁr 3—21. Verdikart. Rad farge er omrader gitt A- verc_ﬁ. Rosa farge er B- verdi. Lys rosa viser C- verdi.
Rosa med rgd skravur er B mot A verdi. Rosa med lys roa skravur er B mot C verdi ( Landskapsanalyse,
2015).

Deler av Fyllingsdalen fremstar som sarbart for endringer i forhold til den hovedkarakteren
som preger omradene i dag. Omradene oppfattes som seerlig helhetlige, og eventuelle
endringer, det vaere seg bade tilfgring og fjerning av element, bgr vurderes seerlig.

Denne sarbarheten knytter seg til to ulike forhold:
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e Sarbare i forhold til egen verdi
e Sarbare i forhold til verdi som omgivelse

Lauvastjernet, Orrtuvatnet og Saelehaugen er eller har potensiale til a bli saerlig verdifulle
omrader, og slik viktige malpunkt i Fyllingsdalen. Alle ligger innenfor det som er karakterisert
som sarbare omrader. Handels- og naeringsomradet ved Oasen, vegareal langs Hjalmar
Brantings vei og Folke Bernadottes vei, skole- og idrettsomradet pa Ortun og Seelen
(skolehaugen) er lite sarbart for endringer. Se figur 3-22.

Sarbare i forhold til egen verdi:

Bygde strukturer:
m  alle boligomrader med blokkbebyggelse
alle boligomrader med sma- og rekkehus

Omréadene har gode landskapstilpasninger. Bebyg-
gelsen har tydelig struktur og byggene er organisert
med avklarte forhold bade mot omradene rundt og
mot hverandre innad i omréd|el.

Grenstruktur:

alle parkomrader
| institusjonsomrader med starre grentareal:
Lynghaugtjernet og omkringliggende grentomrade
og Fyllingsdalen kirkegard
P kulturlandskap

Omrader med grenstruktur som pa hver sin mate
oppfattes som saerlig helhetlige.

Sarbare i forhold til verdi som omgivelse:

Grenstruktur:
I skogsomrader i tilknytting til koller

Skogsomradene er i tilknytting til heydedrag og
koller, og er slik saerlig viktige som sihuetter og i
avstandsvirkning. Landskapet i Fyllingsdalen preges
av a vesre sammensatt av flere mindre landskap-
srom, og silhuettvirkningen disse skogkledde hoyd-
edragene har for helhetsopplevelsen av landskapet
er szerlig sabar for endringer.
s - L3 F | Y
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Figur 3-22: Kart som viser sdrbarhet. Kilde: Landskapsanalyse for Fyllingsdalen, Asplan Viak 2015.

Oasen og Hjalmar Brantings vei oppfattes som barrierer mellom Lauvastjernet, Orrtuvatnet og
Seaelehaugen. Oasen og Hjalmar Brantings vei er klassifisert som landskap med C verdi. Tiltak
som kan bidra til a redusere barrierevirkningen kan ha potensiale til 3 heve verdien pa Oasen
og Hjalmar Brantings vei. Se figur under.

Landskapsanalysen trekker spesielt fram at en blagrgnn struktur har potensiale til 3 gke
egenverdien til de ulike delomradene, samtidig som det vil kunne ha en viktig verdi for
omgivelsene som overordnet, strukturerende element.
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Figur 3-23: Kart som viser viktige madlpunkt og potensielle forbindelser (Landskapsanalyse, 2015).

3.6. Kulturminner og kulturmiljg

Det er utarbeidet et kulturminnegrunnlag av Byantikvaren som del av planarbeidet (2015).
Kulturminnegrunnlaget belyser sentrale og viktige kulturminner og kulturmiljg i omradet og er
i hovedsak avgrenset av den tidligere plangrensen for omraderegulering for Fyllingsdalen
sentrale deler som inkluderer Spelhaugen, men inkluderer ogsa til en viss grad kulturminner og
kulturmiljger utenfor planomradet da disse ogsa kan bli pavirket av planlagte tiltak. | dette
planarbeidet har vi satt spkelys pa kulturminner og kulturmiljg som inngar i revidert
planomrade for Fyllingsdalen sentrale deler.

Byantikvaren har beskrevet enkeltbygg og enkeltobjekt, gardstun og omradet som helhet.
Rapporten kommer med noen anbefalinger for videre utvikling av omradet i henhold til de
rammene som er gitt i planprogram for omradereguleringen for Fyllingsdalen sentrale deler.

Fyllingsdalen har fra gammelt av veert preget av store, fruktbare jordbruksomrader, og var helt
frem til 1950-arene en aktiv jordbruksbygd. En av de fa gjenvaerende restene etter det eldre
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jordbrukslandskapet er pa og rundt Saelehaugen. Her finnes fulldyrket mark, og en
kombinasjon av overflate- og fulldyrket jord. Ogsa ved Lgvasen er det synlige spor etter
gardsdriften. Bade Saelehaugen og Lgvasen ligger utenfor planomradet.

Offentlig tilgjengelig kulturminnedatabase (Askeladden) viser ingen kjente automatisk fredete
eller vedtaksfredete kulturminner innenfor planomradet. Fyllingsdalen kirke fra 1976 er,
sammen med krigsminner, listefgrt i kommunens kulturminneoversikt. Kommuneplanen har
fgringer (hensynssone) for historiske veifar.

Kulturminnegrunnlaget utarbeidet av Byantikvaren i Bergen presenterer en rekke bygninger og
anlegg som har kulturhistorisk verdi. Fglgende er framhevet spesielt:

Gardstunene Salen, Bolstad, Lgvas og karboligen fra Nebbestglen, med tilhgrende strukturer,
har alle hgy verneverdi. Seelen gard og tunet pa Lgvas gard ligger begge utenfor planomradet.
Innenfor planomradet er vaningshuset pa Bolstad gard bevart - og er omkranset av store
kastanjetraer som er minst like gamle som huset. Karhuset pa Nebbestglen gard ligger ogsa
innenfor planomradet og er godt bevart. Gardsveien til Nebbestglen er et viktig

historiefortellende element i gardstrukturen.

Figur 3-24: Bildet til venstre viser kdrhuset pd Nebbestglen, mens bildet til hgyre viser vdningshuset pd
Bolstad gdrd (Kulturminnegrunnlag Fyllingsdalen sentrale deler, Byantikvaren 2015).

Fyllingsdalen ungdomshus er en godt bevart bygning med meget hgy verneverdi. Det er viktig
for bygget at de arkitektoniske saertrekkene og detaljene beholder sin opprinnelige form.
Nedre Krohnegarden 19, enebolig tegnet av Fredrik Konow Lund med hgy verneverdi. Et av
kjennetegnene i Konow Lunds arbeider er det naere samspillet mellom landskap og tomt.
Nedre Krohnegarden 10, tegnet av Einar Oscar Schou, har hgy verneverdi.

Szele leir. Det er i dag fa og spredte spor etter det som var Szle leir, men det som finnes har
verne- og dokumentasjonsverdi.

Luftvernbatteriet pa Lgvas har flere gjenveerende krigsminner. Anlegget har hgy verneverdi og
meget hgy dokumentasjonsverdi.
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Lovas skole fra 1972, tegnet av Paul Cappelen og Torbjgrn Rodahl er et godt tidstypisk
eksempel pa skolebygg for sin tid. | kulturminnegrunnlaget er skolen vurdert til hgy verneverdi.
Hovedform og fasader har stor sarbarhet for endring. Lgvas skole er i dag oppveksttun som i
skolebruksplanen er vurdert til & ha behov for utbedringer. Like nord for skolebygget ble det i
2016 bygget erstatningsskole for Damsgard skole (Lynghaugparken erstatningsskole).

Figur 3-25: Foto som viser Lgvds skole (Kulturminnegrunnlag Fyllingsdalen sentrale deler, Byantikvaren,
2015).

Fyllingsdalen kirke er listefgrt og har nasjonal verneverdi.

Figur 3-26: Fyllingsdalen kirke, tegnet av Helge Hjertholm og ble innviet i 1976
(Kilde: Kulturminnegrunnlag Fyllingsdalen sentrale deler, Byantikvaren 2015).
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Figur 3-27: Enkeltobjekt og anlegg (Kulturminnegrunnlag Fyllingsdalen sentrale deler, Byantikvaren
2015).

Generelt utgjer historiske veifar viktige historiefortellende kvaliteter i et omrade. |
Fyllingsdalen ligger enkelte historiske veifar inne med hensynssone i kommuneplanen, se figur
nedenfor. Mange av disse veifarene er nedbygd, dels av boligomrader, dels er de blitt
opparbeidet til moderne bilveier. Likevel finnes det noen steder fortsatt fysiske rester av veifar
og steingarder der de kulturhistoriske opplevelseskvalitetene er i behold.
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Kulturminnegrunnlaget er overordnet. Det er ikke gjort en vurdering av hvilke kulturhistoriske
fysiske spor som fortsatt finnes i de kartlagte historiske veifarene i kommuneplanen.

. L e i s P " ; R

Figur 3-28: Ortofoto som viser historiske veifar i Fyllingsdalen. Lilla linje markerer historisk kjente veifar
som har fatt hensynssone i KPA, mens gul linje viser registrerte historiske veifar uten hensynssone. Turkis
linje markerer plangrensen slik den var da kulturminnegrunnlaget ble skrevet (Kulturminnegrunnlag
Fyllingsdalen sentrale deler, Byantikvaren, 2015).

Steinkonstruksjoner av naturstein som steinsatte og oppbygde stier, kjerreveier, steingarder og
steinsatte bekker/veiter utgjgr sentrale synlige kulturhistoriske objekt i landskapet. Disse er
ikke ngyaktig kartfestet i kulturminnegrunnlaget. Steingjerder markerer ofte grenser mellom
teiger, innmark og utmark, og steinkonstruksjoner kan man finne i forbindelse med historiske
veifar. Slike steinkonstruksjoner kan vare historiefortellende objekter med kulturhistorisk
verdi.

Disposisjonsplan og arkitektoniske sartrekk. | Fyllingsdalen er det en helhetlig utbyggingsplan
og sammenheng mellom de ulike reguleringsplanene og utforming av nybyggene, ettersom det
i stor grad var samme arkitekter som bidro gjennom hele prosessen. Planlegging av
drabantbyen startet i 1960-arene, og bydelen ble bygget etter internasjonale forbilder.
Idégrunnlaget bak drabantbyen var at den skulle vaere et selvstendig bysamfunn utenfor selve
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bykjernen, med offentlige servicetilbud, rekreasjonsmuligheter og arbeidsplasser. Det skulle
ogsa veere lettvint og rask tilgjengelighet til bysentrum.

Prinsippene i disposisjonsplanen for sentrale deler av Fyllingsdalen er i stor grad bevart i dag,
og kulturhistorisk verdi kan knyttes til arkitektoniske szertrekk for de ulike borettslagene som
bl.a. omhandler formsprak og landskapstilpasning. Her er de mange godt planlagte gangveiene
og friomradene i forhold til boligomradene en viktig del av den kulturhistoriske verdien.

o G R T ﬁ

Identitetsbeerende element
P Mur, kai, spor, enkel obj
== Strukturprinsipp borettslag
we= Historiske ferdselsirer
Viktig lokalt heydedrag
Viktig lokalt landskap

Vannlinjer
B vannflater
Veiflater
{ vt € =1 Plangrense_2020
Y 1t aank 4 koo, e [ Anayseomride

Figur 3-29: Kart fra Stedanalyse (2015) som viser landskap og historie.

| henhold til kulturminnegrunnlaget er undergrunnen i store deler av planomradet forstyrret av
utbyggingsaktivitet, og potensiale for funn av sammenhengende arkeologiske lokaliteter er
vurdert som begrenset.

Seksjon for kulturarv ved Vestland fylkeskommune gjennomfgrt en kulturhistrisk registrering i
planomradet sommeren 2022. Undersgkelsen ble gjennomfgrt som fglge av krav om
arkeologisk registrering jf. Kulturminneloven §9. Registreringen hadde som formal a kartlegge
eventulle konflikter med automatisk fredet kulturminner i planomradet. Det ble apnet totalt 14
sjakter med gravemaskin, 12 i parkdraget mellom Lynghaugtjernet i nord og Fyllingsdalen kirke
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s@r, og 2 rett sgr for kirken. Registreringen ble avsluttet uten funn av automatisk fredet
kulturminner.

Teiknforklaring
[ Sjakt negativ N

ey bl I T T T T T T T 1
1] 50 100 200 Meter

Figur 3-30: Kart over feltomrdadet for kulturhistorisk registrering (Rapport 37 - 2022).

3.7. Landbruk

Fyllingsdalen har fra gammelt av vaert preget av store, fruktbare jordbruksomrader, og var helt
frem til 1950-arene en aktiv jordbruksbygd. En av de fa gjenvaerende restene etter det eldre
jordbrukslandskapet er pa og rundt Saelehaugen. Her finnes fulldyrket mark, og en
kombinasjon av overflate- og fulldyrket jord. Ogsa ved Lgvasen er det synlige spor etter
gardsdriften. Bade Saelehaugen og Lgvasen ligger utenfor planomradet.

| dag preger bebyggelse og bygde element det visuelle bildet i det som en gang var et

jordbrukslandskap. Se figur nedenfor. | dag er det kun et mindre areal ved Fyllingsdalen
videregaende skole er vist som fulldyrka jord innenfor planomradet. Se figur nedenfor.
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Sok fylke, kommune, stedsnavn, adresse, ghrds- og bruksnummer eller kartlag.
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som er dyrkbart. Kartet viser at det for det meste er bebygd areal, men ogsd skog og ferskvann med
myrer innenfor planomrddet (kilden.nibio.no).

3.8. Naturverdier

Det er utarbeidet et kunnskapsgrunnlag for naturverdier av Radgivende Biologer (2015) som
del av planarbeidet. Rapporten tar for seg biologisk mangfold, med deltemaene rgdlistearter,
terrestrisk miljg og akvatisk miljg. Den har til hensikt a fylle kravene som forvaltnings-
myndighetene stiller til dokumentasjon av biologisk mangfold. Vurderingene i rapporten
baserer seg dels pa foreliggende informasjon og pa befaringer av planomradet utfgrt 9. mai og
22. juni 2015. @kologiske funksjonsomrader for arter er her omtalt under de nevnte
deltemaene. Data fra rapporten er gatt gjennom og oppdatert for ny rgdliste for arter og
naturtyper, og for nye artsfunn som har kommet til etter 2015. For & undersgke om det finnes
informasjon om biologiske forekomster unntatt offentlighet (spillplasser, forekomster av
rovfugl etc.) fra planomradet, ble det i 2015 av tidligere Fylkesmannen opplyst at slik
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informasjon ikke finnes. For a oppdatere denne statusen, ble Statsforvalteren i Vestland
kontaktet pr. epost 12. august 2021. | svar i epost dagen etter ble det informert at det fortsatt
ikke er slike forekomster her. Ingen verneomrader, jf. Naturmangfoldsloven kapittel V, finnes
innenfor planomradet. Det er heller ikke registrert utvalgte naturtyper eller prioriterte arter.

3.8.1. Naturgrunnlaget

Berggrunnen bestar av diorittisk til granittisk gneis, som er fattige bergarter som avgir lite
plantenaringsstoffer. Lasmassedekket er morenemateriale, som er tynt i sgrlige deler av
planomradet og tykt i nordlige og sentrale deler. Fyllingsdalen ligger i sterkt oseanisk
vegetasjonsseksjon, humid under-seksjon, som karakteriseres av vestlige vegetasjonstyper.
Planomradet ligger i boreonemoral vegetasjonssone, der det er typisk med edellgvskoger med
varmekrevende arter i solvendte lier med godt jordsmonn.

3.8.2. Ragdlistearter

Artsdatabankens Artskart viser flere registreringer av rgdlistede fuglearter i Fyllingsdalen.
Innenfor planomradet er fiskemake, en art som er vurdert som naer truet (NT) den vanligste, og
spesielt i tilknytning til Orrtuvatnet og Lynghaugtjgrna. Iblant observeres ogsa hettemake (NT),
en art som har gatt tilbake de seinere ar. Det foreligger ogsa spredte observasjoner av gulspurv
(NT), hgnsehauk (NT), steer (NT) og taksvale (NT). Vipe, na vurdert som sterkt truet (EN), var
trolig vanligere tidligere og siste observasjon fra planomradet er fra 2009.

Av andre spredte forekomster kan nevnes snadderand (NT), bergand, sivh@ne, stjertand,
skjeand og vannrikse, fra Orrtuvatnet, der de fem siste alle er vurdert som sarbare (VU).
Vannrikse er ogsa kjent fra Lynghaugtj@grna, der det ogsa er en registrering av myrrikse (EN) og
en av sandsvale (NT). De fleste registreringer av r@dlistede fugl er som stasjonzere, rastende
eller nzeringssgkende. Bare et fatall arter er registrert som hekkende (reproduserer).
Fiskemake (NT) er registrert hekkende ved Gartnermarken, ved Orrtuvatnet og pa taket av ett
bygg i Dag Hammarskjolds vei (sist i 2018). Ifglge Arild Breistgl i NINA hekker arten pa flere tak
av bygninger neer bade Orrtuvatnet og Lynghaugtjgrna, og hele Fyllingsdalen er viktig
hekkeomrade for fiskemake. Videre hekker sothgne (VU) i bade Orrtuvatnet (3 til 5 par) og
Lynghaugtjgrn (1 par), gjgk (NT) hekker ved Orrtuvatnet og myrrikse (EN) har en mulig
reproduksjon i Lynghaugtjgrn.

| S:elenvatnet er det tidligere registrert al (VU). Ifglge Radgivende Biologer er det sannsynlig at

arten sporadisk vil kunne opptre innenfor planomradet. | Orrtuvatnet er det ellers registrert
skaftevje-blom (NT) og krepsdyrartene bredhaleprikkdafnie (EN) og skittendamhops (VU).
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Av karplanter sa finnes ask (VU) spredt i planomradet og skaftevjeblom er registrert i den rike
sumpskogen nord for Orrtuvatnet. | tillegg er det kjent en forekomst av kystmarikape (EN) ved
Lauvas og en av hvitkurle (NT) fra Saelen. Siden observasjonene er fra henholdsvis 1947 og
1892, og fordi de er ungyaktig angitt geografisk, sa er deres status na usikker.

Tema rgdlistearter ble vurdert til & ha stor verdi.

3.8.3. Terrestrisk miljg

Verdifulle naturtyper

Naturbasen viser ingen naturtyper i planomradet kartlagt etter metoden i DN-handbok 13 fra
for. Det har heller ikke vaert utfgrt naturtypekartlegginger etter Miljgdirektoratets instruks fra
Fyllingsdalen. Radgivende Biologer oppdaterte en tidligere kartlagt rik sumpskog ved
Orrtuvatnet, som ble vurdert til B-verdi (middels verdi). Verdisettingen ble gjort pa bakgrunn
av at lokaliteten ogsa inneholder andre naturtyper, som vannkantvegetasjon, og at den er
sterkt negativt pavirket av grgfting, drenering og fremmede arter. Siden naturtypelokaliteten er
sammensatt av flere typer, er det noe usikkerhet om hvor mye av den som tilsvarer den
r@dlistede naturtypen rik svartorsumpskog (vurdert som sarbar, VU). Naturtyper er vist i figur
nedenfor. Deltema verdifulle naturtyper ble vurdert til middels verdi.
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Figur 3-32: Rik sumpskog ved Orrtuvatnet i Fyllingsdalen. Vegetasjonen i feltsjiktet veksler mellom starr-
samfunn (gverst t.v.) og omrdader med gressdominans (gverst t.h.) og skogburknedominans (nederst
t.h.). Stedvis vokser store mengder amerikahumle i feltsjiktet (nederst t.v.), (Rapport Rddgivende

biologer, 2015).
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Karplanter, moser og lav

Vegetasjonen i planomradet er mest knyttet til vannene og parkene rundt. Vannkantvegetasjon
i Orrtuvatnet og i Lynghaugtjgrna bestar av belter av elvesnellestarr-sump vegetasjon, som er
planter med rotsystem konstant nedsenket i vann (helofytter). Pa fastmark og innenfor disse
beltene, star det traer spredt rundt Orrtuvatnet, men det er omradet bak Ortun skole som har
best utviklet skog (rik sumpskog). Vegetasjonen her er sammensatt av graor-heggeskog
(svartor-utforming), fattig sumpskog, svartor-utforming og rik sumpskog. De tresatte omradene
ved Lyngahaugtjgrna bestar mest av selje, og har innslag av svartor, hegg og bjgrk. Unge
individer av ask og spisslgnn finnes ogsa. Skogen har videre sumppreg og er artsfattig. Nar det
gjelder moser og lav, fokuserte Radgivende Biologer pa epifyttfloraen, som her er artsfattig og
bare med vanlige arter (som bristlav, bleiktjafs, matteflette, piggstry og kystbustehette).

Fremmede arter

Det er registrert mange fremmede arter i Fyllingsdalen, bl.a. store mengder platanlgnn og
bulkemispel, begge med svaert hgy risiko for spredning (kategori SE). Amerikahumleblom (SE)
opptrer vanlig langs stier og veier. Det er ogsa bl.a. registrert vestamerikansk hemlock (SE),
balsampoppel (SE), parkslirekne (SE), rynkerose (SE), europalerk (SE), kiempespringfrg (SE) og
matgraslgk (SE). | kategorien hgy risiko (HI) finnes fagerfredlgs, honningknoppurt, rédhyll og
edelgran. | kategorien potensielt hgy risiko (PH) er hestekastanje og gul valmue-sgster kjent
herfra.

Generelt ble artsmangfoldet for av karplanter, moser og lav vurdert til a vaere typisk for
regionen, men ogsa sterkt negativt pavirket av fremmede arter. Deltemaet karplanter, moser
og lav far derfor liten verdi.

Fugl og pattedyr

Fuglefaunaen i sentrale deler av Fyllingsdalen bestar i hovedsak av vanlige arter med vid
utbredelse. Lynghaugtjgrna og spesielt Orrtuvatnet har i dag en rik vatmarksfuglefauna, mens
randsonen omkring vannspeilet er leveomrade for flere spurvefuglarter som er knyttet til
busker og traer. Det ma ogsa nevnes at Orrtuvatnet og Lynghaugtjern ble trukket fram som to
av 12 viktige «parkvann» for vannfugl i viltkartleggingen for Bergen kommune (2005). Dette er
sma innsjger som ligger der det er tilrettelagt som turomrader og grgntstruktur i omrader med
tettbebyggelse. Ogsa plener og parkomrader utnyttes aktivt til naeringssgk av mange fugler.
Stokkand, fiskemake og sothgne er de vanligste artene a patreffe i vannene. Ved Orrtuvatnet
overvintrer vannrikse, og periodevis sivh@gne. Begge artene regnes som forholdsvis sjeldne, og
setter strenge krav til leveomrade. Orrtuvatnet har stort artsmangfold for fugl, inkludert flere
rgdlistearter (se eget kapittel) i lokal og regional malestokk, noe som ogsa ma sies om
Lynghaugtjgrna. Ifglge ornitolog Arild Breistgl i NINA er det ogsa spesielt at toppand hekker i
begge innsjgene. Videre foreligger det sparsomt med informasjon om pattedyr fra
influensomradet. Hjort er vanlig i Fyllingsdalen, og det antas at alminnelig utbredte pattedyr i
distriktet opptrer i dette omradet. Deltemaet fugl og pattedyr har middels verdi.
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Middels verdi for verdifulle naturtyper, liten verdi for karplanter, moser og lav og middels verdi
for fugl og pattedyr gir samlet middels verdi for terrestrisk miljg.

3.8.4. Akvatisk miljg

Vannmiljg

Seelenvassdraget (vassdragsnr. 056.4) renner igjennom Fyllingsdalen, med utlgp i Nordasvatnet
ved Straume. Orrtuvatnet og Lynghaugtjgrna, inngar i Seelenvassdraget. Fgr utbyggingene pa
1960- og 1970-tallet ble forholdene i vassdraget endret. Bl.a. ble Orrtuvatnet senket med 1,5
m. Det er ogsa verdt a nevne at fgr utbyggingene var det en meandrerende elv i Fyllingsdalen,
en landform som i dag er vurdert som sarbar (VU) i rgdlisten for naturtyper. Ifglge rapporten til
Radgivende Biologer er Saelenvassdraget kalkfattig og klart. Videre har Orrtuvatnet «moderat
gkologisk status». Miljgtilstanden for vannkvalitet i hele vassdraget er tidligere blitt
kategorisert som «darlig» (Bergen kommune 2005). Miljggifter er kjent fra Orrtuvatnet og
bekken mot Lauvastjgrna (sigevann fra fyllinger og gammelt deponi i Spelhaugen). Dessuten
finnes forurensing med sgppel og fyllinger over hele vassdraget. Pulg mfl. (2011) observerte
hgy ledningsevne og nzerings-stoffkonsentrasjoner med lave oksygenverdier ved utlgpet til
Lauvastjgrna. Lenger nede i den anadrome strekningen var oksygenverdiene hgye.

Verdifulle lokaliteter

Seelenvassdraget er i dag anadromt opp til omtrent Orrtuvatnet. Anadrom fisk kan ikke vandre
videre opp i vassdraget pa grunn av flere kunstige vandringshindre, men vassdraget har
tidligere veert anadromt helt opp til Lauvastjgrna og Lynghaugtjgrna. Elvevannmasser er
vurdert som en naer truet (NT) naturtype i Norge (2018). Verdifulle lokaliteter er vurdert til
middels verdi.

Fisk og ferskvannsorganismer

Det er aure i bade Lynghaugtjgrna og Orrtuvatnet, men status for disse bestandene er ukjent. |
Orrtuvatnet er det tidligere ogsa registrert gjedde, men den er ikke gjenfunnet. | Norge er den
naturlig utbredt i sgrlige og nordlige omrader, men har i nyere tid blitt satt ut flere steder pa
Vestlandet.

Akvatisk miljg har middels verdi pa anadrom strekning i Seelenvassdraget (utenfor
planomradet), og liten verdi pa ikke-anadrome strekninger.

Det er ogsa viktig & fa fram at bade vannvegetasjonen (helofytter) og skogsvegetasjonen, med
alle vannmasser, er viktige gkologiske funksjonsomrader for arter (fugl og insekter) for bade
Orrtuvatnet og Lynhaugtjgrna.
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Figur 3-34: Verdier for biologisk mangfold. Svart omriss viser plangrense ved varsel av oppstart (Rapport
Rddgivende biologer, 2015).

3.9. Grgnnstruktur og friluftsliv

Som del av planarbeidet ble det startet arbeid med kunnskapsgrunnlag for tema grgnnstruktur.
Dette arbeidet ble ikke fullfgrt men innledende beskrivelser og utkast til kart er brukt i
arbeidet med omradereguleringen. Det er videre benyttet informasjon fra en gjennomgang av
kartlagte friluftsomrader av Bergen kommune fra 2016.
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3.9.1. Grgnnstruktur

Fyllingsdalen har store offentlige grgntarealer sikret med grgntstrukturformal i
kommuneplanens arealdel. Folkehelseundersgkelsen for Hordaland 2018 viser at Fyllingsdalen
er den bydelen i Bergen som har hgyest tilgang til grentareal og tilgang til natur- og
friluftsomrader, men omradene er usammenhengende og danner ikke en tydelig struktur.

Kjernen i grentstrukturen og et fantastisk utgangspunkt er Lynghaugvannet/Lynghaugparken,
Orttuvatnet og skogsomradet. Bydelens skoler og flertallet av barnehagene ligger i nzer
tilknytting til disse kjerneomradene. Omradene er formelt sikret i planen, men i varierende
grad opparbeidet med et program for tur, lek og opphold. Elvestrengene og tur-/gang-
sykkelvegene mellom gregntomradene utnytter i liten grad sitt potensiale og blir brutt av fysiske
barrierer i form av bebyggelse, veger og terreng.

Mot viktige krysningspunkt ved stgrre barrierer som Oasen, Hjalmar Brantings vei og
Fyllingsdalsveien svinner turvegene inn til fortau eller forsvinner helt, uten markeringer eller
tydelige ledemotiver mot neste malpunkt. Det gjelder bade innenfor planomradet, men ogsa
forbindelsene ut til den overordnete grgntstrukturen, som turvegene og Lgvstakken.

Den manglende sammenhengen i offentlig gr@ntstruktur blir i noen grad oppveid av mange
mindre gangforbindelser. Noen er uformelle stier giennom skogsomradene, men flertallet er
private kjgre- eller gangveger gjennom de store borettslagene. Felles for gangforbindelsene er
at de ikke er sikret og opparbeidet for allmenn bruk, og ikke danner en sammenhengende
offentlig tilgjengelig struktur. Som papekt i planprogrammet er mange gangforbindelser bedre
egnet som turveger i dagslys enn som trygge transportarer. Med tanke pa stigningsforhold har
et stort flertall av gangforbindelsene ogsa mulighet til 3 kunne bli universelt utformet.
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Figur 3-35: Kart gr@nnstruktur, verdi og forbindelser. Plangrense ved oppstart (Asplan Viak, 2015).
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3.9.2. Kartlagte friluftsomrader

Innenfor planomradet er det flere kartlagte friluftsomrader.

Av leke- og rekreasjonsomrader er det fglgende:
e Lynghaugparken og Lynghaugtjernet. Verdi: Sveert viktig. Stor bruksfrekvens.
e Orrtuvatnet. Verdi: Sveert viktig. Stor bruksfrekvens.
e Skolehaugen (ved Saelen oppveksttun). Verdi: Sveert viktig. Stor bruksfrekvens.
o Grgntomrade ved Fyllingsdalen videregaende skole og Ortun ungdomsskole
(Brennhaugen) Registrert friluftsomrade. Middels bruksfrekvens.

Av grgnnkorridorer er det fglgende:
e Grgnnkorridor ved Oasen Verdi: Svaert viktig. Stor bruksfrekvens.
o Nordlige deler av grgnnkorridor fra C. J. Hambros vei til Hjalmar Brantings vei ligger
innenfor planomradet. Verdi: Sveert viktig. Stor bruksfrekvens.
o Nordlige deler av tursti og veg langs Seelenvassdraget. Verdi: Svaert viktig. Ganske stor
bruksfrekvens.

Filter Swatches.. a

W et victi Frilufsiiviomrbde
B viktig friluftsiivsomrbde
] Registrert friuftslvaomebde
| Tidoe verchgatt frluftsivsomedde
—  Statlig sikra friluftslivsomrider

E Stathg sikea frilufisfvsome

ﬁ M ' Legend

Figur 3-36: Kart som viser kartlagte friluftsomrdder i Fyllingsdalen (kart.naturbase.no).
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3.10. Skole og barnehage

Det er fglgende skoler og barnehager innenfor planomradet.
Barnehager:

¢ Nebbestglen barnehage

e Minken barnehage

o Lekeklossen barnehage
Oppveksttun (barneskole og barnehage):

e Lgvas
e Sxlen
Skoler:

e Lynghaug skole (ungdomsskole)
e Ortun skole (ungdomsskole)
e Fyllingsdalen videregaende skole

Like utenfor planomradet i s@rgst ligger Lyshovden oppveksttun (barneskole og barnehage). |
tillegg er det Montessoriskole i planomradet.

Bydelen har generelt et godt utbygd gangvegnett og kort avstanden mellom skoler, boliger og
annen infrastruktur.
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Figur 3- 37 Kart fra tidligere skolebruksplan 2016- 2030 som viser skoler i Fyllingsdalen bydel (r@d stiplet
linje). Bla sirkel markerer grunnskoler som ligger innenfor planomrddet (Skolebruksplan 2016- 2030).
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3.10.1. Skolebruksplan

Skolebruksplan 2021-2030 omtaler forventet elevtallsutvikling til like i overkant av 2800 elever
(det er en samlet elevtallskapasitet pa grunnskolene pa 3085 elever), men kan forventes a bli
litt lavere fra 2025 og utover.

Figuren under viser faktisk elevtallsutvikling siden skolearet 2015/2016 til skolearet
2019/2020, samlet elevtallskapasitet og forventet elevtallsutvikling i bydelen frem mot 2030
(prognose 2015 og prognose 2019)

Skoler i Fyllingsdalen byde

Figur 3-38: faktisk elevtallsutvikling i Fyllingsdalen bydel (Skolebruksplan 2021-2030).

Skolebruksplanen peker pa at omraderegulering for sentrale deler av Fyllingsdalen og
utbygging av bybane kan gi potensiale for stgrre fortetting og boligbygging i bydelen. Planen
papeker at det er viktig & beholde eksisterende skolekapasitet, og pa sikt kan det bli behov for
mer skolekapasitet, og at det bgr derfor vurderes a avsette skoletomt i omradereguleringen.

3.10.2. Barnehagebruksplan 2022 - 2035

Barnehagebruksplan 2022-2035 vedtatt februar 2023 sier at barnehagene i Fyllingsdalen bydel
har en dekningsgrad pa 92 % pr. 2022. Det mangler 68 nye barnehageplasser for a oppna en
dekningsgrad pa 95 %. (Med dekningsgrad menes antall barnhageplasser i forhold til barn i
alderen 1-5 ar i bydelen). Videre star det at det ble oppnadd full bydelsvis dekning i
Fyllingsdalen i hovedopptaket i 2022, som vil si at alle som bor og gnsker barnehageplass i
Fyllingsdalen, far dette gnsket innfridd. Det er forventet at barnetallet i bydelen pa 1805 barn
(2022) vil ligge stabilt frem til rundt 2030, f@r det vil begynne a stige litt frem mot 2035. Ved
dagens kapasitet og en dekningsgrad pa 95 % vil dette fgre til en mangel pa inntil 100 plasser
frem til 2032, fgr mangelen pa plasser forventes a gke jevnt i takt med gkningen i antall barn i
bydelen. Barnehagebruksplanen legger til grunn at det vil veere behov for a sette av areal til
barnehager i trad med KPA, dette grunnet i bl.a. utvikling av bydelen med bybanen og
omradereguleringens tilrettelegging av gkt arealutnyttelse i sentrumsomradet. Det vises ogsa
til at det er gitt kommunale bevilgning til ny barnehage i planomradet, Brennhaugen
barnehage har forventet ferdigstillelse august 2023, med anslagsvis 146 nye barnehageplasser.
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3.11. Barn og unges interesser

Av kartlagte friluftsomrader og andre omrader brukt av barn og unge ligger flere av demi
tilknytning til skoler, bl.a.:
e Skulehaugen ved Sxlen oppveksttun. Dette er et skogsomrade ved Salen oppveksttun

som benyttes jevnlig av SFO. (Verdi: Svaert viktig. Stor bruksfrekvens).
e Grgntomrade ved Fyllingsdalen skole og Ortun skole (Brennhaugen). Omradet bestar

av furuskog og apen mark. Noen stier gar i omradet, men trolig ikke veldig mye brukt.
Den delen som grenser til Ortun skole er trolig viktigst. Omradet brukes av skoler.
(Verdi: Registrert. Middels bruksfrekvens).

e Orrtuvatnet. Omradet bestar av skog, apen mark, vann, turveier, grusbane, infotavle og
p-plass. Omradet brukes av barnehager og skole, og det er skoler og barnehager som
ligger naerme. ligger naerme og. Det brukes ogsa til vinteraktiviteter. (Verdi: Svaert
viktig. Stor bruksfrekvens).

e lynghaugparken og Lynghaugtjernet. Omradet inkluderer naermiljganlegg bl.a. med

ballbinge, skateanlegg, grusbane, sykkel- og gangveier, skog, vann og apen mark.
Omradet gir mulighet for frisbeegolf, skgyting og skiaktiviteter. Det foretas ismaling nar
forholdene tilsier det. Flere skoler i naerheten. Omradet brukes ogsa av barnehager, og
det er skoler og barnehage i neerheten. (Verdi: Sveert viktig. Stor bruksfrekvens). Det er
apnet en ny skatepark — egnet for skateboard, BMX- sykkel, sparkesykkel, rulleskgyter
og parkour sommeren 2021, samt elvedpning med park omkring i regi av
Bymiljgetaten.

| tillegg er det flere idrettsanlegg i planomradet:
e  Ortun park (grusbane)
e Fyllingsdalen stadion og Fyllingsdalen idrettshall
¢ Nebbestglen ballbinge
e Lyshovden ballbinge

Uteomrader til skoler, barnehager og borettslagene har lekeplasser og ballbaner.

Det er godt utbygd gangvegnett og kort avstand og mellom boliger/ boligomrader og
lekeplasser, ballbaner, skoler og parker.
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3.12. Universell utforming

Planomradet har i hovedsak slake terrengforhold som fglge av at det ligger i en dalbunn, og har
mange omrader som ligger godt til rette for universell utforming og tilgjengelighet.
Torgarealene pa vestsiden av Oasen har per i dag universell tilgjengelighet, mens det er en del
hgydeforskjeller til utearealene pa nordsiden. Selve senteromradet er tilrettelagt med heiser
og parkeringsplasser for bevegelseshemmede. Nar det gjelder turveisystemene i grgnnstruktur
og parker er disse en blanding av grusveier og asfalterte gangveier, med varierende
stigningsforhold. Deler av gangveisystemet er tilgjengelig for rullestolbrukere.

3.13. Vannforsyning og avlgp

Drikkevannet i Fyllingsdalen kommer fra Espeland vannbehandlingsanlegg. Hovedvannledning
DN90O0 fra Lgvstakken vannbassenget (i fjellet) er koblet til ventilkum ved Sikthaugen, hvor fra
en hovedledning DN500 forsyner Fyllingsdalen. Hovedledningen fglger langs Fyllingsdalsvei
mot s@r fram til Dag Hammarskjolds vei, hvor hovednettet deles i to ledninger a DN40O0. En
ledning er lagt sgrover pa Fyllingsdalsveien og den andre er lagt gstover og videre sgrover
gjennom Lynghaug fram til nordre del av Oasen hvor begge ledninger kobles sammen pa nytt.
En hovedvannledning DN30O er lagt i ring rundt Orrtuvatnet sgr for Oasen. Videre er en
ledning lagt vestover til forsyning mot Spelhaugen, Sgndrefyllingen og Varden. Spillvannet fra
bydelen Fyllingsdalen blir fgrt til Knappen avlgpsrenseanlegg.

Overvannet renner i hovedkulvert (1200x1500 mm) langs @vre Fyllingsveien sgrover, videre i
Fyllingsdalsveien fram til krysning med Lgvasveien, krysser sgrover ved bygningene av Lgvas
oppveksttun, forsetter i apen betongkanal ved myren nord for Oasen, inn i bekkeinntak og
tunnel under Oasen. Utslipp i innlgpskanalen til Orrtuvatnet.

Ved Sikthaugen ligger en ledning som fgrer overvannet fra omradet mot Lynghaugtjgrna. OV-
ledningen DN1000 gar over til apne vannlgp/bekkelgp pa to strekninger ved Sikthaugen
terrasse, for den krysser under Lynghaug skole og har utslipp i Lynghaugtjgrna. Utlgpet til
Lynghaugtjgrna er plassert vest i vannet. Dette renner ca. 140 m i kanal og videre til
bekkeinntak og r¢r DN1200 som kobles til hovedkulverten ved Lgvas oppveksttun.

Det er utarbeidet en VA-rammeplan og en flomsonekartlegging i forbindelse med

planarbeidet. For mer informasjon vises det til rapportene VA-rammeplan Fyllingsdalen
sentrale deler (Asplan Viak, 2023) og Flomsonekartlegging Fyllingsdalen (Asplan Viak, 2020).
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3.14. Energi

Fjernvarmenettet er under utbygging i Fyllingsdalen. Figuren under viser planlagt
fiernvarmenett rundt Oasen senter. Fjernvarmergrene er lagt i bybanetunnelen gjennom
Lgvstakken og fram til Oasen senter. Traséen videre gar mellom Oasen og Saelemyr borettslag i
@st, og langs sg@rsiden av Oasen og opp langs den nye kollektivterminalen, vest for Oasen. Deler
av de planlagte traséene er ferdig bygget. Pa nordsiden av ny kollektivterminal skal traséen ga
videre opp mot Folke Bernadottes vei, men traséen er forelgpig usikker.

Figur 3-39: kart som viser forelgpig planlagt fijernvarme innenfor planomrddet i forbindelse med
Bybaneentreprise D15, D16 og D19.

3.15. Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

| dette kapittelet er det i hovedsak hentet utdrag fra ROS- analysen. Se vedlagt ROS- analyse for
utfyllende opplysninger og kart (Asplan viak, 2023).

3.15.1. Aktsomhetskart for skred, steinsprang og flom

Planomradet inngar i aktsomhetsomrader for sngskred, steinsprang og flom. Skredomradene
omfatter bratte skrenter i foten av asen som omkranser Fyllingsdalen, og ligger i utkanten av
planomradet. | KPA 2018 er det lagt inn faresoner for skred som bygger pa skredfarekartlegging
fra 2010. Innenfor planavgrensningen er det ikke registrert faresoner for skred, de ligger i
utkanten og er i stor grad knyttet til de bratte skrentene mot Lgvstakken. Sarbarheten for
skred og steinsprang vurderes som lav.
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Planomradet ligger i hovedsak under marin grense. Generelt kan det vaere kvikkleiere sa lenge
man er under marin grense. Grensen kan benyttes som et grovt aktsomhetsomrade for
kvikkleireskred. Sarbarheten for kvikkleire vurderes som middels.

Aktsomhetskart flom fra NVE er innarbeidet i Kommunedelplan for overvann 2019 — 2028. |
kommunedelplanen er Fyllingsdalen-vassdraget markert med behov for flomsonekartlegging.
Sarbarheten for flom vurderes som hgy.

3.15.2. Flomsonekartlegging

Det er utarbeidet flomkartlegging av sentrale deler av Fyllingsdalen i forbindelse med
omradereguleringen (Asplan Viak, 2020). Kartlegging og vurderinger inkluderer situasjonen
som fglger av etablering av Bybanen med pafglgende omlegging av vegsystem ved Oasen.
Flomsonerapporten har fglgende hovedkonklusjoner:
e Flomsonekartleggingen for de sentrale delene av Fyllingsdalen i Bergen, viser at
planomradet er utsatt for flom. Stormflo er ikke relevant for analyseomradet.
e Kartleggingen er gjort for en returperiode pa 200 ar, i fremtidens klima. Derfor gjelder
flomsonekartet kun for bygninger som havner i sikkerhetsklasse F2 (iht. TEK 17 §7-2).

Og anbefaler fglgende tiltak:

o Legge til sikkerhetsmargin for vannstigning pa 30 cm for a fastsette anbefalt hgyde for
planlegging (flomsikkert niva). Sikkerhetsmarginen dekker usikkerheten i
beregningene.

e Reguleringsprosesser som er lokalisert innenfor flomsonen bgr utfgre detaljerte
analyser for @ supplere handlingsplaner og avbgtende tiltak. Bl.a. sentrale bygninger
som Oasen og Lgvas oppveksttun.

e Analyser viser at etablering av Fyllingsdalstunnelen medfgrer fare for overfgring av
vann fra Fyllingsdalen til Minde. Det anbefales & enten etablere tiltak for a hindre
intrengning av vann i tunnnelen (ved flom), utarbeide handlingsplan for denne
situasjonen eller vurdere konsekvensene dette vil ha for Mindemyren.

e Analyse av situasjon som hensyntar kollaps av overvannstunnel under Oasen, og som
forutsetter at parkering U2 blir sekundaer flomveien. Det bgr planlegges for bruk U2
sekundeer flomvei som en sentral ngdfunksjon under kraftig flom, med ivaretakelse av
begrensinger pa sperring av vannet i flomveien. Handlingsplaner for bygningen ma
ogsa utarbeidets i denne sammenheng. Potensielle konsekvenser av endringer som
kommer i strid med det som er beskrevet, vil medfgre en alvorlig situasjon for
bygningen og omradet oppstgms Oasen (Vurdering av flomvei ved Oasen, Asplan Viak
2017).

e Ved behov for 3 finne anbefalt flomsikker byggehgyde for bruk i planlegging av tiltak
ved hovedelvelgpet, bgr dette levere av VA-etaten/kommunen.
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Figur 3-40 Flomkart, 200-drsflomen i analyseomrddet - Fyllingsdalen. Modell «Ny
Terreng» (inkl. Bybanen), (Flomkartlegging, 2020).

3.15.3. Viktige samfunnsfunksjoner

Planomradet omfatter i tillegg til Oasen senter flere skoler, barnehager, sykehjem og
kulturminner mm. som er registrert som sarbare objekter i DSBs karttjeneste.

| overordnet ROS er det vurdert sarbarhet knyttet spesielt til arrangementer ved Oasen
kjgpesenter. Her ligger ogsa offentlige kontorer og kulturinstitusjoner. | ROS-analysen for
Bybanen er tilkomst for utrykningskjgretgy i og ved Oasen-omradet vurdert i red kategori bade
for liv og helse og gkonomi, med den begrunnelsen at bybanen skaper nye barrierer for
utrykningskjgretgy som kan medfgre gkt responstid, og at ugnsket hendelse med brann kan
fgre til at store gkonomiske verdier ga tapt.
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3.15.4. Veg og trafikk

Det er kort kjgreveg mellom planomradet og ngdetater, og planomradet har flere alternative
transportarer, fv. 557 og fv. 556.

Det transporteres i liten grad farlig gods pa veg gjennom planomradet. | Bybane-ROS er fare for
ugnskete hendelser knyttet til farlig gods likevel vurdert i red kategori.

3.15.5. Annen offentlig infrastruktur

Bybanens Igsninger viderefgres i omradereguleringen for Oasen. Det er ikke avdekket
sarbarhet som ikke allerede er behandlet i bybane-ROS.

3.15.6. Stgy

Det er utarbeidet stgyrapport for omradereguleringen av Asplan Viak (2021), som legger til
grunn overordnede stgyberegninger og vurderinger av vegtrafikkstgy.

Rapporten viser at planomradet er utsatt for vegtrafikkstgy fra hovedferdselsarene inn til og
rundt planomradet. Dette gjelder Hjalmar Brantings vei, Folke Bernadottes vei, Torgny
Segerstedts vei og Dag Hammarskjélds vei som avgrenser planomradet, Hjalmar Brantings vei
pa s@rsiden av Oasen senter og nordre del av Ture Nermans vei. Tilgrensende arealer/ formal
ligger delvis innenfor rgd- og gul stgysone. Stgysone er vist i kommuneplanens arealdel 2018.

Som et suplement har fagetaten i 2023 utarbeidet en overordnet stgyanalyse i Spacemaker for
de sentrale delene av planomradet, som i tillegg til vegtrafikkstgy inkluderer banestgy. Denne
er vist i figur 3-45. Analysen gir hovedsakelig samme resultat som vises i stgykartet fra Asplan
Viak (2021). Bybanen som er inkludert i Spacemaker-analysen gir ikke nevneverdig utsalg i
fohold til overnevnt rapport.

Stgyanalysene er overordnet og bgr kun brukes pa omradereguleringsniva, ved
detaljregulering ma det utarbeides en mer detaljert og ngyaktig stgyanalyse.
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Figur 3-41: lllustrasjon som viser resultatet av stgyanalyse utfart i Spacemaker.

3.15.7. Lokalklima og vurdering av luftkvalitet

Teksten under er et kort utdrag av notatet Vurdering av luftkvalitet i Fyllingsdalen, 2020. For
mer informasjon vises det til rapporten.

Vurdering av lokale vindforhold i planomradet
Mest representative meteorologiske observasjonssted er Flesland flyplass som ligger 6,5 km
sgrvest for planomradet i Fyllingsdalen. Dominerende vindretninger er SS@, S, NNV og N.

Pa grunn av Fyllingsdalens topografi og orientering vil sgrlige og nordlige vinder dominere. Av
og til vil vestlig vind kunne forekomme, ofte i form av vindkast, mens gstlig vind blir i nesten
alle tilfeller tvunget rundt fjellene i vest f@gr den trekker inn enten sgrfra eller nordfra.
Sammenliknet med vindforholdene pa Flesland, vil hyppigheten av nordlige og sgrlige vinder
gke pa bekostning av gstlige vinder, som naermest er fravaerende inne i Fyllingsdalen. |
vinterhalvaret er vind fra SS@, S og SSV dominerende, mens vind fra NV og til dels N og SS@
vind er dominerende i sommerhalvaret. Vinden er ogsa litt sterkere i vinterhalvaret enn i
sommerhalvaret.
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Vurdering av inversjonsforhold i planomradet

Pa grunn av forholdsmessig mye og varierende vind i landsdelen, vil ikke inversjon inntreffe
ofte eller regelmessig. Men nar det f@grst er pent og kaldt vaer pa vinteren, vil inversjonen
kunne bli kraftig med darlig utlufting og falgelig darlig luftkvalitet Inversjonsforhold for dette
omradet inntreffer med andre ord som regel nar man har svake gstlige vinder. For Fyllingsdalen
vil det trolig veere litt mer vindstille og inversjon forekomme litt oftere enn ved Flesland,
grunnet de omliggende fjellene som bremser vinden.

Vurdering av vegetasjon

Det er mye vegetasjon i Fyllingsdalen og i omkring planomradet. Det er bade Igv- og bartraer og
stgrre arealer med gress. Man finner ogsa flere ferskvann og bekke- og elvelgp.

Det er viktig a bevare mest mulig vegetasjon for filtrering av partikler og forbedring av
luftkvaliteten.

Kilder til lokal luftforurensning i Fyllingsdalen
| Fyllingsdalen er det vegtrafikk og lokal vedfyring som er de lokale kildene til
luftforurensningen for bade NO; og PMj.

| notatet Vurdering av luftkvalitet i Fyllingsdalen, viser luftsonekartene ingen overskridelser av
r@d og gul sone i Fyllingsdalen. Tiltakene som planen legger til rette for vurderes ikke a
generere gkt luftforurensning selv om det stipuleres noe mer biltrafikk (Mobilitetsplan, 2023).
Det konkluderes dermed med at luftkvaliteten er tilfredsstillende, selv om det ma papekes at
luftsonekartene fra NBV er av grov oppl@gsning og at luftkvaliteten lokalt kan vaere noe
darligere enn angitt. Det er ikke utfgrt lokal spredningsmodellberegning eller vindberegninger
for Fyllingsdalen i dette prosjektet.

3.15.8. Forurensning

Grunnforurensning

Utsnittet fra Aktsomhetskart forurenset grunn viser at det er aktsomhetsomrade for mulig
forurenset omrade ved Oasen og den tidligere bensinstasjonen. Det er ingen omrader som er
registrert som kjente fyllinger/ problemomrader innenfor planomradet. Omradet ved tidligere
bensinstasjonen sgrgst for Oasen saneres i forbindelse med bygging av kollektivterminalen.
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AKTSOMHETSKART - juni 2007

Aktsomhetskategorier:
- 0 - Eiendom med forurenset grunn som en tinglyst haftelse (dvs. konstatert konflikt)
| REG - Hay I kreves.

2- - mulig omrade. N ma vurderes.

E 3 - Milteert omr.fiyplass (Mangler info om evt forurens)

Fyllinger! kjente problemomrader | ulike kategorier:
B #nieagsomrade, Bakkeglanering og andre fyllinger

- Deponi. Forurensel grunn, Gienvinning

= Forurenset vann (gjelder bunnsedimenter)

B uttvine omeades | vann og sis

Vannforurensning

Miljgtilstanden i flere deler av vassdraget er darlig. Undersgkelser viser at det i vassdraget
finnes forurensing fra avlgpsnettet (diffus avrenning fra spillvannslekkasje) og organiske
miljggifter - HBC (diffus avrenning fra en jordbrukskilde). Planbeskrivelsen til reguleringsplan
for bybanen beskriver ogsa at miljgtilstanden i Orrtuvatnet er darlig.
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4. Gjeldende rammer og feringer

4.1. Statlige planretningslinjer

Felgende planretningslinjer gir fgringer for planen:

4.1.1. Statlige planretningsliner for samordnet bolig- areal og transportplanlegging

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal bidra til &
utvikle bzerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og naeringsutvikling, og
fremme helse, miljg og livskvalitet.

Utbyggingsmgnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,
redusere transportbehovet og legge til rette for klima- og miljgvennlige transportformer. |
henhold til klimaforliket er det et mal at veksten i persontransporten i storbyomradene skal tas
med kollektivtransport, sykkel og gange.

Planleggingen skal legge til rette for tilstrekkelig boligbygging i omrader med press pa
boligmarkedet, med vekt pa gode regionale Igsninger pa tvers av kommunegrensene

Formalet med statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
er at arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de fremmer samfunnsgkonomisk
effektiv ressursutnytting, med miljgmessige gode Igsninger, trygge lokalsamfunn og bomiljg,
god trafikktrygghet og effektiv trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig,
bzerekraftig perspektiv i planleggingen.

4.1.2. Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging i kommunene

Den statlige retningslinjen setter nasjonale mal for klima- og energiplanleggingen i kommuner
og fylkeskommuner. De skal gjennom planlegging og @vrig myndighets- og virksomhetsutgvelse
stimulere og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig energiomlegging.
Kommunene skal i kommuneplanen eller i en egen kommunedelplan innarbeide tiltak og
virkemidler for a redusere utslipp av klimagasser og sikre mer effektiv energibruk og
miljgvennlig energiomlegging i trad med denne retningslinjen. Revisjon av planer som
behandler klima- og energispgrsmal, skal vurderes regelmessig og minst hvert fjerde ar i
forbindelse med kommunal planstrategi.

Kommunene, herunder fylkeskommunene, skal gjennom planlegging og @vrig myndighets- og
virksomhetsutgvelse stimulere og bidra til reduksjon av klimagassutslipp, samt gkt miljgvennlig

Rapport — Planbeskrivelse med konsekvensutredning 69



energiomlegging. Den statlige planretningslinjen skal legges til grunn ved (jf. Plan- og
bygningsloven § 6-2):

A. Statlig, regional og kommunal planlegging etter plan- og bygningsloven,
B. Enkeltvedtak som statlige, regionale og kommunale organer treffer etter plan- og
bygningsloven eller annen lovgivning.

Relevant for planarbeidet er a legge til rette for bygging av energieffektive bygg og minimere
klimagassutslipp.

4.1.3. Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Formalet med de rikspolitiske retningslinjene er blant annet a synliggjgre og styrke barn og
unges interesser i all planlegging og byggesaksbehandling etter plan- og bygningsloven.
Kommunen skal bl.a. utarbeide retningslinjer, bestemmelser eller vedtekter om omfang og
kvalitet av arealer og anlegg av betydning for barn og unge, som skal sikres i planer der barn og
unge er bergrt.

Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning, stgy,
trafikkfare og annen helsefare. | neermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og
skape sitt eget lekemiljg. Kommunene skal avsette tilstrekkelige, store nok og egnet areal til
barnehager. Ved omdisponering av arealer som er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes
fullverdig erstatning

4.2. Regionale planer

4.2.1. Regional transportplan Hordaland 2018-2029

Regional Transportplan Hordaland 2018-2029 (RTP) er en rullering av RTP Hordaland 2013-
2024. RTP 2018-2029 er en langsiktig regional strategiplan for utvikling av transportsektoren i

Hordaland. Planen inneholder mal for alle relevante deler av transportsystemet, samt
strategier og tiltak som viser hvordan planen skal fglges opp. Planen har et tidsperspektiv pa 12
ar, og behov for revisjon vurderes hvert 4. ar i regional planstrategi.

4.2.2. Regional areal- og transportplan for bergensomradet 2017-2028

Regional areal- og transportplan for Bergensomradet 2017—-2028 ble vedtatt av Fylkestinget i

Hordaland 14. juni 2017. Planen gir strategisk retning for utviklingen av Bergensomradet
innenfor baerekraftige rammer. Et mer konsentrert utbyggingsmgnster og satsing pa
kollektivtransport, sykkel og gange skal bli giennomfgrt for 8 mgte befolkningens
mobilitetsbehov og styrke naeringslivets konkurransekraft. Videre er det satt opp del for flere
tema, seerlig relevant for planforslaget er
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mal for natur, kulturmiljg og landskap:
- Utbygging i Bergensomradet skal ta omsyn til naturmangfold, landskap, landbruk,
kulturmiljg og friluftsliv.
- Arealbruken skal legge til rette for en aktiv befolkning med god tilgang pa
sammenhengende natur og friluftsomrader og fremme kulturminner som
identitetsskapende ressurser.

4.2.3. Regional plan for folkehelse 2014-2025 — fleire gode levear for alle

Det overordnete malet for folkehelsearbeidet i Hordaland er & bidra til et langsiktig og

systematisk arbeid som gir flere gode levear, og som utjevner sosiale helseforskjeller.
For a nda malet fokusere planen pa tiltak innenfor fem temaomrader:

1) Helhetlig folkehelsearbeid og universell utforming

2) Lokalsamfunn, naermiljg og bolig

3) Oppvekst og laering

4) Arbeid og arbeidsplassen

5) Aktivitet og sosial deltakelse

4.2.4. Regional plan for klima og energi

Klimaplan for Hordaland 2014 — 2030 ble vedtatt av Fylkestinget i 2014.
Handlingsprogram med konkrete tiltak ble lagt fram hgsten 2014 og blir rullert arlig. Klimaplan

har visjonen Hordaland pG veg mot ldgutsleppssamfunnet. Hovedmalene er reduksjon av
klimagassutslipp, effektivisering av energiforbruk og tilpasning til klimaendringer.

4.2.5. Regional kulturplan for Hordaland 2015 — 2026

Hovedformalet med planen er a skape grunnlag for en offensiv og langsiktig kulturpolitikk med

forutsigbare rammer, internt i fylket og i forhold til eksterne aktgrer.

4.2.6. Regional plan for attraktive senter i Hordaland- senterstruktur, tenester og
handel

Regional plan for attraktive senter i Hordaland er er en regional plan etter plan- og

bygningsloven § 8-1, og skal legges til grunn for all planlegging i fylket. Planen er vedtatt i
fylkestinget 10.12.2014. Den bestar av et hovedmal med 4 underpunkt. Planen har fglgende
hovedmal: Hordaland skal ha et nettverk av attraktive senter som fremmer livskvalitet, robust
naeringsliv og miljgvennlig transport. Sentrene skal tilrettelegge for vekst i hele fylket.
Hvert av de 4 underpunktene er overordnede mal for et temakapittel i plandokumentet:

e Sentrene skal utformes slik at de er attraktive a vaere, bo og drive neering i.
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e Sentrene skal ha et mangfold av tjenester, arbeidsplasser og fritids- og kulturtilbud
tilpasset senteret sitt niva i senterstrukturen.

e Sentrene skal veere attraktive for handel med handelsvirksomhet dimensjonert etter
niva i senterstrukturen.

e Sentrene skal veere tilrettelagt for effektiv og miljgvennlig transport i, til og fra sentrum

4.3. Kommuneplan

4.3.1. Kommuneplanens samfunnsdel, Bergen 2030

Kommuneplanens samfunnsdel, BERGEN 2030 fastsetter langsiktige mal og strategier for hele

kommunesamfunnet, kommunens tjenesteproduksjon og kommunen som organisasjon.
Kommuneplanens samfunnsdel legger til grunn en visjon om at Bergen skal veere en aktiv og
attraktiv by. Under denne visjon er det 9 hovedmal som kommunen gnsker a legge vekt pa a
prioritere i planperioden: 1) Gabyen 2) Fremtidsrettet, 3) Grgnn 4) Engasjert 5) Drivkraft i
regionen 6) Kompakt 7) Mangfoldig 8) Trygg 9) Seerpreget

Av disse hovedmalene er Gabyen, Grgnn og Kompakt szerlig relevant for dette planarbeidet.
For & na malet om Gabyen skal bl.a. alle omrader planlegges pa fotgjengernes premisser. De
gaende skal prioriteres f@grst og dernest sykkel og kollektivtransport. Dette skal skape en mer
aktiv og klimavennlig by. Gater, byrom og snarveier, som gir gaturen gode opplevelser og
mulige mgtesteder, er viktig for at det skal vaere attraktivt a8 ga mer.

For hvert hovedmal er det formulert politiske satsingsomrader for a na disse. For Gabyen er
bl.a. fglgende formulert:

1) Bergen skal ha et effektivt og attraktivt gangnett

2) | Bergen skal alle nye bygninger utformes slik at fotgjengere har hovedprioritet ved
tilkomst

3) Bergen skal prioritere utbygging og tjenestetilbud som gjgr det lettere for folk d ga i
hverdagen

4) Bergen skal etablere gode sykkelanlegg

5) Bergen skal styrke den blagrgnne strukturen som del av rekreasjonstilbudet

6) Bergen skal legge til rette for organisert og uorganisert fysisk aktivitet i alle
naeromrader

For @ na malet om det Grgnne skiftet skal bl.a. Bergen utvikle et klimasmart samfunn som gir
redusert transportbehov og satsing pa grénn mobilitet. Og det skal vaere mulig a bo i byen uten
a eie bil.
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Et av satsingsomradene er at Bergen skal satse pa smart, grgnn mobilitet som utnytter
kapasiteten i transportsystemet bedre. Det skal tilrettelegges for gange og sykkel og
kollektivutbygging med vekt pa bybane.

4.3.2. Kommuneplanens arealdel 2018

\ - = -
Figur 4-1: Utsnitt fra KPA 2018 som viser at det meste av planomrddet er avsatt til byfortettingssone,
sentrumsformdl S6 og gr@nnstruktur. Planavgrensningen til omradereguleringen vises med oransje linje.
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KPA 2018 har lagt opp til en flerkjernet senterstruktur, der senterstrukturen er et nettverk av

senteromrader bygget omkring kollektivaksene. Byens beliggenhet mellom fjellene gir en
naturlig bandby med korte avstander bade til senteromrader og grgnnstruktur. Samlet
inneholder arealplankartet 33 sentrumskjerner omgitt av byfortettingssoner. Oasen senter i
henhold til dette avsatt til senterformal S6 Fyllingsdalen i KPA 2018. S6 er definert som et
bydelssenter.

Omradene rundt sentrumskjernen er i hovedsak avsatt til byfortettingssone. Det er noen
mindre felt med ytre fortettingssone i utkanten av planomradet, i nord og s¢r. Rett s@r for
senteromradet ligger Fyllingsdalen stadion avsatt til idrettsanlegg. Utover dette er det
hovedsakelig arealer avsatt til grgnnstruktur.

| planbeskrivelsen til KPA 2018 star det at senteromradene skal utformes pa fotgjengernes
premisser, med gange som en attraktiv og praktisk mate a transportere seg pa i hverdagen. For
lengre reiser vil sykkel og kollektiv vaere de viktigste transportmidlene. Gabyen planlegges med
senteromrader i to soner; en indre sentrumskjerne og med en byfortettingssone rundt. |
sentrumskjernen etableres arbeidsplasser, mgtesteder og tjenester som innbyggerne trenger i
hverdagen, sammen med et betydelig innslag av boliger. Handel, service og en offentlig plass
hgrer hjemme her. Byfortettingssonen skal romme tette og varierte boligomrader med innslag
av naering som ikke er til ulempe for bomiljgene.

Spesifikt om bydelssentrene star det at «Bydelssentrene skal veere samlingspunkt i bydelen,
med tjenester og service som dekker hele bydelen. De vil ogsa fungere som lokalsenter for
innbyggerne i neeromradet. Bydelssentrene skal utvikles som allsidige og mangfoldige smabyer
med bolig, arbeidsplasser, handel, kultur og tjenesteyting. Handelstilbudet skal tilpasses
bydelssenterets omland, med grunnlag i en handelsanalyse».

Grgnnstrukturen er karakteristisk for Fyllingsdalen, og gar som et sammenhengende band
gjennom det meste av planomradet, fra Orrtuvatnet i sgr, til Lynghaugparken og
Lynghaugtjernet i nord (kun brutt av senteromradet ved Oasen). Lynghaugtjgrna og
Orrtuvatnet er avsatt til friluftsomrade. | KPA 2018 er det beskrevet at «<Sammenhengende
blagrgnne strukturer skal prege nye og fornyede byggeomrader. De blagrgnne strukturene skal
sikre byen befolkning et variert friluftsliv, styrke det biologiske mangfoldet, og vaere naturlige
vannveier og reservoarer for vann under ekstremvzer. lvaretakelse og opparbeiding av
sammenhengende blagrgnne strukturer har stor betydning for 3 sikre kvalitet i fortetting».

4.4, Temaplaner

4.4.1. Temeplaner for vann- og avlgpsomradet:

Hovedplan for avlgp og vannmiljg 2019-2028

Rapport — Planbeskrivelse med konsekvensutredning

74


https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018
https://indd.adobe.com/view/1ea70762-5b37-4275-9224-7a66ec1f22e2

Planen angir hvordan kommunen som ansvarlig for avlgpshandteringen skal

oppfylle konkrete krav gitt i lover og forskrifter. Hovedplanen er ogsa et viktig verktgy for a
oppna samhandling i arealplanlegging, i utbyggingsspgrsmal, med tanke pa gkt fokus pa
klimatilpasning og handtering av overvann.

Kommunedelplan for overvann 2019 — 2029
Denne planen er en tematisk kommunedelplan etter plan- og bygningsloven § 11.1, 3. ledd, og

er ikke en arealplan. Planen vil vaere retningsgivende for kommuneplanens arealdel og andre
planer og tiltak som behandles etter plan- og bygningsloven.

Hovedplan for vannforsyning 2019 — 2028

Planen grunnlag for samordning mot kommunens gvrige plansystem og mot annen
infrastruktur, strategiske valg for politisk og administrativ ledelse, utarbeidelse av
gkonomiplan og handlingsplan, resultatkontroll, Bergen vanns kvalitets- og
milj@styringssystem, samt utarbeidelse og oppfglging av driftskontrakt.

4.4.2. Trafikksikringsplan 2022-2025

Trafikksikringsplan for Bergen er utarbeidet av partene i Miljglgftet, i samarbeid med Politiet

og Trygg trafikk, og revideres hvert 4. ar. Planen gir en helhetlig oversikt over
trafikksikkerhetsforholdene i Bergen som grunnlag for prioritering av trafikksikringsmidler, med
hovedformal a fa feerre drepte og hardt skadde i trafikken.

Hovedmalsetningen for trafikksikringsarbeidet i planperioden er:
«Bergen skal vaere en trafikksikker by, som legger til rette for at flere skal velge a ga og sykle.»

Hovedstrategier for trafikksikringsarbeidet i planperioden:
e Fremme myke trafikanter
e Utbedre utrygge punkt og strekninger
e Fremme god kunnskap om trafikk

4.4.3. Strategiplan mot fremmede skadelige arter i Bergen kommune

Strategiplanen tar pa et overordnet niva for seg temaet fremmede arter, samtidig som den

skisserer opp hvilke utfordringer kommunen star overfor pa dette omradet. Strategiplanen skal
bidra til en malrettet forvaltning av fremmede arter i kommunen. Planen peker ut seks
fokusarter for prioritering av tiltak
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4.4.4. Forvaltningsplan for vassdragene i Bergen

Forvaltningsplan for vassdrag skal bidra til kunnskap og bevissthet omkring vassdragsnaturen i
Bergen. Planen fastlegger Bergen kommunes strategier med sikte pa a oppna en fremtidig
baerekraftig, helhetlig og samordnet vassdragsforvaltning.

4.4.5. Handlingsprogram for Miljglgftet 2022-2025

Gjennom handlingsprogrammet realiseres mal, strategier og tiltak nedfelt i byvekstavtalen for

Bergensomradet 2019-2029. Miljplgftet bestar av ni parter: Bergen, Alver, Askgy, Bjgrnafjorden
og Pygarden kommuner, samt Vestland fylkeskommune, og de statlige virksomhetene Statetns
vegvesen, Jernbanedirektoratet og Statsforvaltaren i Vestland.

4.4.6. Grgnn strategi — Klimastrategi for Bergen 2022-2030

Grgnn strategi ble vedtatt av bystyret 25. januar 2023. Strategien skal vaere fgrende for alt

klimarelevant arbeide i Bergen. Malsetningen er at Bergen skal vaere et lavutslippssamfunn i
2030, og et 1,5-graderssamfunn i 2050. Fire strategier underbygget av 12 satsinger er listet opp
for @ na klimastrategiens 2030- og 2050-mal:

e Strategi 1 — Kutte direkte utslipp

e Strategi 2 — Sirkulere ressursene

e Strategi 3 — Bevare naturen

e Strategi 4 — Forberede for endring

4.4.7. Folkehelseplan for Bergen kommune 2015-2025. Aktiv by - friske bergensere

“Aktiv by - friske bergensere!” er Bergen kommunes visjon for befolkningens helse, trivsel og

livskvalitet. Visjonen danner grunnlaget for malsetninger og tiltak i Folkehelseplan 2015-2025.
Planen har et livslgpsperspektiv, men retter saerlig oppmerksomhet mot barn, unge

og eldre. | tillegg er viktigheten av a arbeide med utjevning av lokale sosiale helseforskjeller
seerlig framhevet.

4.4.8. Risiko- og sarbarhetsanalyse (Bergen ROS 2020) — Bergen — En trygg by for
fremtiden

«Bergen ROS 2020» er den andre helhetlige risiko- og sarbarhetsanalysen for Bergen

kommune, og erstatter «Bergen ROS 2014 ». Hensikten er & beskrive den overordnede risikoen
som ligger latent i bysamfunnet. Det som kalles bysamfunnets risikobilde. Risiko- og
sarbarhetsanalysen skal legges til grunn for kommunens arbeid med samfunnssikkerhet og
beredskap.

| arbeidet med kommuneplanens arealdel (KPA2018) ble det utarbeidet en ROS-analyse. Den
fungerer som et innspill til arealdelen og en oppfglging av Bergen ROS 2014. Utgangspunktet
for risikobildet er hentet fra Bergen ROS 2014, samt hendelser som har betydning for arealbruk
i kommunen.
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https://miljoloftet.no/globalassets/sentrale-dokumenter/styringsgruppen/2021/motepapir-2021/mote-4-23.04.21/vedlegg-2a-sak-27_21-miljoloftet-handlingsprogram-2022-2025.pdf
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/gronn-strategi
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/folkehelse/om-folkehelsearbeid-i-bergen/folkehelseplan
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/planer-i-kommunen/informasjon-om-enkeltplaner/byradsleders-avdeling/risikoog-sarbarhetsanalyse-for-bergen

4.4.9. Arkitektur- og byformingsstrategi for Bergen, Arkitektur+ (2019)

Denne arkitekturstrategien er en videreutvikling og rullering av Bergen kommunes gjeldende

arkitekturpolitikk, Arkitektur- og byformingspolitikk for Bergen 2011-2017, vedtatt i 2011.
Med utgangspunkt i forstaelsen av arkitektur som verktgy, definerer arkitekturstrategien 8

prinsipper for arkitektonisk utforming av bygg og byrom i Bergen:

1.

Helhetlig utforming

Utform bygg og byrom ut fra en samlende idé som Igser flere oppgaver og skaper
merverdi.

Estetisk opplevelse

Skap rom som stimulerer, inspirerer og beriker vare sanselige og romlige opplevelser
Samspill mellom by og natur

Styrk koblingen mellom bebyggelse og landskap, og bruk vegetasjon og vann som en
ressurs.

Bymiljger med egenart

Bygg videre pa stedets unike kvaliteter og kulturminneverdier, og utform
identitetsskapende bygg og byrom.

Vitalt byliv pa bakkeplan

Utform bebyggelse slik at den stimulerer til aktiv bruk av gater og byrom, og gker
opplevelseskvaliteten for fotgjengere.

Sosialt baerekraftige nabolag

Skap bygg og byrom som gir alle mulighet til & vaere aktive deltakere i fellesskapet, og
som stimulerer til sambruk.

Lav energi- og ressursbruk

Velg innovative og helhetlige energi- og klimalgsninger som gir hgy arkitektonisk og
miljgmessig kvalitet.

Endringsdyktig by

Planlegg for et klima og samfunn i endring ved a prioritere fleksible lgsninger og
optimalisere arealbruk.

4.4.10. Kulturmiljgplan for Bergen 2021-2025

«Identitet med szerpreg» er en tematisk kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljg.

Planen beskriver og kartlegger nyere tids kulturminner (etter reformasjonen, 1537).

Planen er delt i tre deler:

Del 1 er en overordnet strategi som peker ut kommunens kulturminnepolitikk

Del 2 er en kunnskapsdel som beskriver kulturlandskap, omrader, strukturer, utvalgte

eksempler og tematiske analyser

Del 3 er en handlingsdel som skal fglge opp utfordringer, visjoner, ambisjoner og mal med
konkrete tiltak.
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https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/arkitekturog-byformingsstrategi
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kulturmiljoplan-for-bergen/identitet-med-sarpregkulturmiljoplan-for-bergen-2021-2025

Del 2 (kunnskapsdel) og del 3 (handlingsdel), samt tilhgrende forslag til Kulturmiljgkart og
Kartfortelling, er i Byradet 11.02.2021 vedtatt lagt ut pa offentlig ettersyn.

| Kap. 5-Kulturmiljg i Bergen- en bydelsvis oversikt star det fglgende om Fyllingsdalen:

«Fyllingsdalen har i hovedsak bevarte kulturminner og kulturmiljger som er knyttet til
etterkrigstidens byvekst og handteringen av den gjennom storskalaplanlegging og styrt
utbygging av sakalte «satellittbyer» eller «drabantbyer». Fyllingsdalen er den fgrste rene
satellittbyen i Bergen, som pa 1960- og 70-tallet ble utbygget konsistent og med hgyest kvalitet
etter tidens by-idealer. | dag fremstar Fyllingsdalens som et svaert helhetlig by- og bomiljg hvor
planer og arkitektur fra denne tiden fremdeles er i varetatt og utgjgr identitetsbaerende trekk
pa stedet, samtidig som Fyllingsdalen som jordbrukslandskap med spredt gardsbebyggelse
ogsa er synlig og lesbare strukturer blant bebyggelse og landskap».

4.4.11. Kommunedelplan for blagrgnn infrastruktur i Bergen kommune 2012- 2020

Med «den blagrgnne strukturen» menes nettverket av blagrgnne omrader som ligger mellom
og utenfor bybebyggelsen. Dette er store og sma naturomrader, kulturlandskap og mer urbane
omrader tilrettelagt for lek og rekreasjon, samt vassdrag og vassdragenes omgivelser.
Fyllingsdalen har mye blagrgnn struktur som er viktig a ivareta i planleggingen.

4.4.12. Kommunedelplan for overvann 2019-2029

Kommunedelplan for overvann 2019-2029 for Bergen ble vedtatt av Bergen kommune den

25.09.2019. Hensikten med planen er a ivareta overvannshandtering i arealplanleggingen —
dette bade med tanke pa oversvgmmelse/ flom og klimaendringer, betydning for biologisk
mangfold og forurensning.

KDP setter i kapittel 8 krav til hva VA-rammeplaner for omradereguleringsplaner og
detaljreguleringsplaner skal inkludere.

4.4.13. Gastrategi for Bergen 2020-2030

Gastrategi for Bergen 2020 - 2030 er Bergens f@rste gastrategi, og er et styringsverktgy for a

lykkes med en ambisigs gange- satsing. Hovedmalet for strategien er at flere skal ga mer i
Bergen. Strategien angir delmal og satsinger for 8 oppna hovedmalet. Strategien ma fglges opp
av egne handlingsplaner. Strategien er en oppfglging av en rekke overordnede fgringer knyttet
til byutvikling, transport og folkehelse.

Viktig i planarbeidet blir a ivareta gangveier og snarveier, samt a legge til rette for nye
gangforbindelser.
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https://www.bergen.kommune.no/politikere-utvalg/api/fil/1860089/Kommunedelplan-for-overvann
https://www.bergen.kommune.no/politikere-utvalg/api/fil/3124447/Gastrategi-for-Bergen-2020-2030

4.4.14. Sykkelstrategi for Bergen 2020-2030

Sykkelstrategien skal veere et styringsdokument for sykkelsatsing i Bergen kommune.

God mobilitet som samtidig gir mindre arealforbruk, bedre folkehelse og luftkvalitet samt
redusert klimaavtrykk oppnas ved a overfgre deler av persontransporten fra bil til sykkel.
Strategiens visjon «Det skal veere attraktivt og sikkert a sykle i Bergen» skal vaere en rettesnor
for arbeidet med strategiens hovedmal: Flere skal sykle mer.

Trafikksikkerhet ligger som et premiss for strategien. @kt sykkelandel ma ikke fgre til gkning i
alvorlige ulykker.

Det er i sykkelstrategien vist sykkelnett langs hovedveisystemet som plangrensen i stor grad
fglger. Det er viktig i planarbeidet a legge til rette for gode og trygge sykkelveier.

———

Figur 4-2: utsnitt fra kartet Sykkelnett. Det definerte sykkelnettet ma ligge til grunn ved all fremtidig
utbygging i Bergen.
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Uthygginsfase

= (ffentlig utbyggingsfase 1
=== [vrig definert sykkelnett

/ = Alternativ linje

Figur 4-3: De deler av sykkelnettet som inngdr i "offentlig utbyggingsfase 1” er vist med mgrkeblad linje.

4.5. Reguleringsplaner

Store deler av planomradet er i dag regulert giennom de opprinnelige planene fra 1960- og 70-
tallet. Disse planene vil bli erstattet av den nye reguleringsplanen. Det er ogsa en del nyere
reguleringsplaner for mindre omrader. Disse blir enten integrert i eller erstattet av den nye
planen. | det fglgende gis en oversikt over gjeldende planer, og over hvordan de handteres i ny
plan.
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Figur 4-4: Figur som viser reguleringsplanstatus i omrddet. Eldre planer ligger kun inne med svartstiplet
linje som avgrensning. Planomrddet for Fyllingsdalen sentrale deler vises med oransje linje. (Kilde:
kart.bergen.kommune.no).
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4.5.1. Vedtatte planer innenfor planomradet

Felgende reguleringsplaner gjelder innenfor arbeidsomradet:
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Figur 4-5: Figur som vier reguleringsplanstatus med planid pG reguleringsplaner innenfor planomradet.
Planomrddet vises med bldtt. Oppdatert plangrense er vist med rad strek.
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PlanID Plannavn Vedtaksar | Kommentar

11320000 Fyllingsdalen boligfelt V 1964 Ny plan omfatter kun deler av gammel

plan.

11320009 Fyllingsdalen. Gnr. 22 bnr. | 1979 Reguleringsplan for eneboligbebyggelse.
36, boligfelt V, Planomradet bestar av to deler, hvorav
bebyggelsesplan den ene ligger innenfor planomradet. |

hovedsak bygget som regulert

11420000 Fyllingsdalen. 1966 Regulert til bolig og bygget ut med
Reguleringsplan for blokkbebyggelse. Bygd etter samme
Boligfelt VI prinsipp som regulert.

11430000 Fyllingsdalen. 1966 Planen gjelder fortsatt for sg@rlig del av
Fyllingsdalen sentrale Lynghaugparken, Orrtuvatnet,
deler, friarealer m.v.,, Skolehaugen, stadion, skolene.
skoletomter, kirke

11430300 Fyllingsdalen. Gnr. 23 bnr. | 2007 Reguleringsplan for idrettsanlegg i
170, lynghaugparken Lynghaugparken. Anlegget er ikke bygget
idrettsanlegg, vesentlig ut. Bymiljgetaten har et prosjekt med
endring elveapning og rullepark i deler av dette

planomradet.

11430200 Fyllingsdalen. Gnr. 22 bnr. | 2007 Plan for barnehage og blokkbebyggelse
8 og 80, Gartnermarken

11430201 Gnr. 22 bnr. 8, 2013 Endringer av 11430200

11430202 Gartnermarken

11430203

11430204

11440000 Fyllingsdalen boligfelt VIl | 1966 Omfatter borettslagene Selensminde,

Furulund, Minken, Fyllingsdalen,
Nebbestglen og Lynghaug. | hovedsak
bygd i samsvar med regulering. | tillegg til
blokkbebyggelse er det regulert tre
eneboligtomter pa nordsiden av
Nebbeveien. Her er det bygget fem
eneboliger.

11440100 Fyllingsdalen. Gnr. 23 bnr. | 2012
2, Nedre
Krohnegarden 19

11500000 Fyllingsdalen bydelsenter, | 1966 Avlgst av nyere planer for det meste av
Hjalmar Brantings vei og Oasen, gjelder fortsatt for den @stlige
del av folke Bernadottes delen.
vei
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11500001 Fyllingsdalen. Gnr. 23 Bnr. | 2006 Mindre reguleringsendring. Utbygd i
299 Mfl., Fyllingsdalen samsvar med regulering.
bydelsenter, Hjalmar
Brantings vei/ Folke
Bernadottes vei.

Planendring.

11500100 Fyllingsdalen. Gnr. 22 Bnr. | 1987 Regulert til kontor/ garasje i plankart.
472, Fyllingsdalen Planen har ikke bestemmelser. Bygd i
bydelsenter hovedsak i samsvar med regulering.

11500200 Fyllingsdalen. 1995 Omradet er under ombygging ifb. med
Bydelsenteret | utbygging av bybane og kollektivterminal
Fyllingsdalen, Oasen, Ny
Adkomst Oasen,

Bensinstasjon,
Bussterminal

11500300 Fyllingsdalen. Gnr. 22 bnr. | 2008 Utvidelse av kjppesenteret, garasjeanlegg
240 mfl., Saelen, Oasen under bakken.
bydelsenter

11750000 Boligfelt IX, @rnahaugen 1970 Regulerer boligbebyggelse i @rnahaugen.

Blokker er i hovedsak bygget i samsvar
med reguleringsplan. Det er bygget flere
eneboliger enn vist i planen.

4010000 Fyllingsdalen. 1976 Reguleringsplan for bydelssenteret.
Bydelsenteret.

Vesta-bygget ved Oasen

4010200 Fyllingsdalen. Gnr. 22 bnr. | 2002 Regulerer kontor og garasjeanlegg nord
606, 671 og 865, Folke for Oasen. Deler av kontorarealet er
Bernadottes vei 40, bygget. Garasjeanlegget er
vesentlig endring. Folke overflateparkering.

Bernadottes veg 40 DNB-
bygget

3980000 Fyllingsdalen. Ortun, 1976 Reguleringsplan for friareal, parkering og
friareal og omrade for idrettshall. | hovedsak bygd i samsvar
videregaende skole med regulering.

65900000 Fyllingsdalen. Nordre 2019 Kun en liten del av denne planen, i Dag
Lyshovden, bybanedepot i Hammarskjolds vei er omfattet av
fiell. Under grunnen. omradereguleringen.
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64050000 Fyllingsdalen/Arstad. 2017 Regulerte omrader rundt Oasen, Hjalmar
Bybanen fra sentrum til Brantings vei og kollektivterminal
Fyllingsdalen, overlapper omradet til
delstrekning 3, omradereguleringen.
Mindemyren —
Fyllingsdalen
60720000 Fyllingsdalen. Gnr. 22 2013 Overlapper planomradet langs
mfl., fv. 540 Fyllingsdalsveien og ved Krokatjgnnveien.
Fyllingsdalsveien,
kollektivfelt og sykkelveg
m.m. Allestadveien —
Skarphaugen
62830000 Hjalmar Brantings veg og | 2015 Kollektivfelt, bussterminal og gang- og
Fyllingsdalsvegen sykkelveg. Mye av denne planen er
allerede erstatte med reguleringsplanen
for bybanen. Gjenstar noen flekker som
ikke er regulert bort, blant annet i Folke
Bernadottes vei.
61270000 Fyllingsdalen. Gnr. 22 bnr. | 2016 Reguleringsplan for «Foto Knudsen-
579, 593 mfl., Hjalmar kvartalet». Kombinert bebyggelse og
Brantings vei anleggsformal (boligbebyggelse-
blokkbebyggelse, forretninger og kontor/
tjenesteyting
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4.5.2. Pagaende reguleringsplaner
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Figur 4-6: viser igangsatte planer i omrddet per august 2021.
Planid Plannavn Kunngjort Kommentar
70390000 FYLLINGSDALEN. GNR. 22 Kunngjort som Som fglge av at
BNR. 274 MFL., del av omradereguleringen for
SPELHAUGEN omraderegulering | Fyllingsdalen sentrale
OMRADEREGULERINGSPLAN | for Fyllingsdalen | deler er deltito er
sentrale deler omraderegulering for
Spelhaugen skilt utien
egen plansak med ny
planid.
64760000 FYLLINGSDALEN. GNR. 22 05.01.2015 Intensjonen er a legge til
BNR. 624 MFL., HIALMAR rette for forretning
BRANTINGS VEI /naering og bolig med
ngdvendig infrastruktur.
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70590000 FYLLINGSDALEN. GNR. 22 12.03.2021 Omradet inngar i
BNR. 361 MFL., omradereguleringen for
FYLLINGSDALEN KULTURHUS Fyllingsdalen sentrale
deler og er avsatt til
offentlig og/ eller privat
tjenesteyting i
omradereguleringen
64050001 FYLLINGSDALEN. BYBANEN 02.06.2018 Endring av
FRA SENTRUM TIL reguleringsplan for
FYLLINGSDALEN, bybanen fra sentrum til
DELSTREKNING 3, ENDRING Fyllingsdalen,
AV REGULERINGSPLAN FOR delstrekning 3. Flytting av
HOLDEPLASS, OASEN bybanens holdeplass ved
Oasen mot gst i forhold til
vedtatt plan
66360000 FYLLINGSDALEN. GNR. 22 26.06.2019 Planens formal er 3 gke
BNR. 177, TURE NERMANS utnyttelsen innenfor
VEI/ SMIA planomradet og legge til
rette for en blokk med
bolig, samt viderefgre
dagens naering/forretning
i ny underetasje.
Journalnr. FYLLINGSDALEN. GNR. 22, Kunngjort som Tidliger inngikk planen i
PLAN- BNR. 240, m.fl., OASEN VEST | del av omradereguleringen av
2023/10406 | BS1 OG BS2 omraderegulering | Fyllingsdalen sentrale
for Fyllingsdalen deler, men ble skilt ut
sentrale deler som en egen planprosess
desember 2022. Offentlig
ettersyn er gjennomfgrt i
regi av omradeplanen.
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5. Beskrivelse av planforslaget

5.1. Overordnet plangrep

Planleggingen og utbyggingen av Fyllingsdalen pa 1960-tallet ble gjort pa en helhetlig mate, og
dette har gitt omradet vesentlige kvaliteter. Sammenhengende grgnnstruktur, fredelige
boligomrader og god tilgang til offentlig og privat service er verdier som ma ivaretas. Samtidig
har omradet et potensial for ny utvikling. Ny bybanetrase og ny kollektivterminal innebaerer
omfattende endringer i sentrum av Fyllingsdalen. Dette gir bydelen en helt ny tilgjengelighet
og sterkere kobling mot sentrum og Bergensdalen.

Planforslaget har lagt vekt pa a bygge videre pa den eksisterende strukturen, og ikke bygge ned
eksisterende kvaliteter i omradet. | trad med malsettinger i planprogrammet er det sgkt a
videreutvikle Fyllingsdalen sentrale deler som et urbant omrade, og legge til rette for gode og
trygge gangforbindelser og attraktive offentlige mgteplasser.

Bybanen til Fyllingsdalen har veaert en viktig premissgiver for planarbeidet og den planlagte
utviklingen rundt Oasen. Med bybanestopp pa sgrsiden av Oasen og kollektivterminal vest for
kjgpesenteret er det lagt til rette for helt annen tilgjengelighet, ferdsel og bruk av omradet.
Bybanen ble satt i drift desember 2022 og har en tett kobling til den nye kollektivterminalen
som sto ferdig hgsten 2022. Dagens kollektivterminal er dermed frigjort. Arealet er i
omradereguleringen satt av til annen offentlig eller privat tjenesteyting. Bergen kommune
v/Etat for Utbygging har startet detaljregulering og prosjektering av nytt kulturhus som vil gi
grunnlag for gkt kulturaktivitet i bydelen. Det er dessuten satt av flere omrader til
sentrumsformal, som gir grunnlag for ny utvikling i bydelssenteret.

Det har veert viktig a sette av tilstrekkelige areal for offentlige mgteplasser med rom for
gangtrafikk, sykkel og sosiale mgteplasser ved og rundt senteret. Rundt senteret er det regulert
offentlig torg, og seerlig plassene pa vestsiden og sgrsiden av Oasen senter vil bli viktige mgte-
og oppholdsplasser, samt ferdselsareal for folk mellom bybaneholdeplassen,
kollektivterminalen og kjgpesenteret. De offentlige byrommene rundt vestsiden av Oasen
inngar i detaljreguleringen av Fyllingsdalen kulturhus. Detaljreguleringen av kulturhuset ma
Igse adkomst og varelevering til kulturhus, hgydeforskjeller mellom arealene nord for Oasen og
torgarealene mellom Oasen og kulturhuset, og plangrensen omfatter derfor i tillegg til selve
kulturhustomten tilliggende utearealer og adkomstvei.

Omradereguleringsplanen legger til rette for ny utbygging og fortetting i sentrumsomradene
rundt Oasen senter. Noen av disse feltene har eksisterende bebyggelse, men det settes ogsa av
nye felt med sentrumsformal der man ser for seg en bymessig utbygging i trad med overordnet
struktur.
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@vrig boligfortetting er planlagt innenfor de eksisterende borettslagene. Omradereguleringen
bidrar til a sette rammer for en gnsket fortetting innenfor etablerte boligomrader, men
utbyggingsplaner for de enkelte boligomradene ma konkretiseres i detaljreguleringsplaner for
de enkelte feltene.

Den offentlige infrastrukturen med skoler og barnehager er allerede godt utbygget i
planomradet. Det er avsatt en tomt til offentlig tjenestyting ved Krokatjgnnveien. Til offentlig
ettersyn var tomten foreslatt til skole, fagetaten er usikker pa om tomten er stor nok til skole,
og forslar derfor at tomten gis det generelle formalet offentlig tjenesteyting.

Fortettingen i omradet vil gi trafikkvekst, og det skal tilrettelegges for at denne tas med
kollektiv, gange og sykkel, og ikke med bil. Hovedtrekk i vegsystemet beholdes som i dag.
Omradet vest for Oasen skal vaere knutepunkt for kollektiv-, gang- og sykkeltrafikk.

For a skape gode og trygge gang- og sykkelforbindelser gjennom planomradet legger
planforslaget til rette for etablering av sykkelanlegg med fortau, i hovedsak langs etablert
veinett. Planen setter av areal til sykkelveg, men det ma utarbeides detaljregulering for
anlegget.

Fyllingsdalen som bydel har en velfungerende grgnnstruktur med nzerhet til tur- og
friluftsomrader, bade i form av skog, fjell og parkanlegg. Innenfor planomradet er det en mer
eller mindre sammenhengende grgnnstruktur fra Lynghaugparken i nord til Orrtuvatnet i sgr,
bortsett fra i omradet ved Oasen. Hovedtrekkene i grgnnstrukturen og gangsystemet er
opprettholdt i planomradet, og det er lag til rette for nye koblinger der det mangler
gangforbindelser. | dag brytes den sammenhengen grgnnstrukturen av Oasen kjgpesenter.
Planforslaget legger til rette for nye koblinger gjennom kjgpesenteret, som vil binde omradene
rundt Oasen sammen pa en bedre mate. Blant annet gjennom etablering av en dggnapen
nord- sgr akse gjennom senteret.

Store deler av planomradet har fatt hensynssone flom som legger fgringer for framtidig
utbygging.

Planforslaget gir mulighet for a gjenapne gamle bekkelgp som i dag ligger i rgr. KDP overvann
har vist flere soner innenfor planomradet der dette skal vurderes. | bestemmelsesomrader
(#20-25) for bekkeapning skal det gjgres en detaljert utredning av muligheten for dpning og
resturering av vassdrag ved detaljregulering / spknad om tiltak, jf. reguleringsbestemmelser
under § 6.1.2.
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5.1.1. Plangrep for Oasen bydelssenter
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Figur 5-1: Utsnitt av plankart som viser senteromrddet Oasen (BS1- BS3), byrom (o_ST1 —o_ST5,

f ST,0_SGT1, o_STG3), bybanen med holdeplass sgr for Oasen (o_SH), kollektivterminal (O_SKK) og
kulturhustomten (o_BAT2).

Kommuneplanen fastsetter at bydelssentrene, deriblant Oasen i Fyllingsdalen, skal
videreutvikles som urbane, aktive og attraktive mgtesteder for bydelen. Det skal vaere
mangfoldige steder med tette og urbane strukturer. Videre heter det at boligandelen skal gkes,
det skal legges vekt pa a utvikle bydelsparker og offentlige utearealer, redusere
overflateparkeringen og etablere kollektivterminaler i sentrumsomradet. Malsetningen om tett
utbygging rundt bydelssentrene har to viktige formal:

- Askape en robust og miljgvennlig bystruktur med redusert bilbruk og mindre

energibehov
- Agiutgangspunkt for god livs- og bokvalitet for innbyggerne

Det er foreslatt en utvikling og ombygging av senteret der det legges til rette for boliger og
utearealer pa toppen av eksisterende struktur, samt videreutvikling av kontorarealer og
torgareal omkring senteret. Plangrepet for senteret handeler ifglge forslagsstiller om a bygge
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videre pa Fyllingsdalens identitet, og a forsterke relasjonen mellom natur og bygget miljg.
Foreslatte byrom og bebyggelse etableres slik at de kobles bedre med landskapet.

eSS g

L

f

Figur 5-2: Konseptskisse som illustrer intensjoner om G bygge videre pa identitet og forsterke relasjoner
og forbindelser.

Forsterking av bebyggelsesstrukturen i bydelssenteret konkretiseres ved a utvikle de offentlige
arealene som f.eks. torg, byrom og andre uteoppholdsarealer, samt gke andelen av boliger i
sentrum og utvikle og skape flere kontorarealer og arbeidsplasser. Ved a redusere dagens
overflateparkering og flytte varemottak sa sikres det mer plass til torgarealer og parker, og det
gis god fremkommelighet for fotgjengere og syklister, samt god tilgjengelighet til offentlig
transport. Ved a bygge tettere og hgyere skapes gode forhold for et levende bydelssenter med
sosiale mgteplasser i miljger hvor folk trives og gnsker a besgke.

Det legges til rette for en utvikling av Oasen senter giennom omradereguleringen. Oasen

senter reguleres til sentrumsformal, felt BS1 til BS3 vil ha plankrav, hvorav BS1-BS2 vil ha krav
til felles planlegging.
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5.2. Reguleringsformal

Omradereguleringen regulerer tre vertikalniva. Der vertikalniva 1 er kjellerareal under bakken,
hovedsakelig parkering, under senteret og torg o_ST2 samt under deler av o_ST1. Vertikalniva 2
er eksisterende og ny arealbruk pa bakkeplan. Vertikalniva 3 regulerer todelt bro med spor og
gang- og sykkelvei fra bybaneplanen, samt muligheten for a etablere et torg (o_ST300) i form av
lokk over Hjalmar Brantings vei, som vil knytte omradene sgr for bybanen til senteromradet.

sl

Figur 5-4: Plankart vertikalnivd 3.
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Syk 2017}, Kj g(2011) (2800)
Kombinerte formal. Fortau(2012),
Kjereveg(2011) (2800)

§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur

Maturomrade (2020}
Turveg (3021}
Friomrade (3040)
Park (3050)

§12-5. Nr. 6 - Bruk og vern av sje og vassdrag
med tilherende strandsone

Kombinerte formal. Maturomrade i sje og
0} og Friluft ideisje og
vassdrag(6720) (6800)

§12-6 JF.§11-8 - Hensynssoner
§11-8a - Sikrings-, stey- og faresoner

Frisikt (140)
Andre sikringssoner (120}
Flomfare (320)

ringen med redusert tegnforklaring, vertikalniva 2.

Arealtabellen gjelder hovedformal i planomradet i vertikalniva 2. Det er laget en mer detaljert

tabell for arealkategorien bebyggelse og anlegg. For gvrige arealkategorier er det kun gitt sum

for arealkategorien.

Tabell 2: Bebyggelse og anlegg.

Formal

Feltbenevnelse

Areal (daa)

Boligbebyggelse

B1-B3

39
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Boligbebyggelse-Frittliggende BFS1-BFS4 20
Smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert BKS 16
Smahusbebyggelse

Boligbebyggelse- blokkbebyggelse BBB01-BBB22 523
Sum Boligbebyggelse 597
Sentrumsformal BS1- BS9 62
Undervisning o_BU1l-o0 _BU4 92
Offentlig eller privat tjenesteyting o BT 18
Annen offentlig eller privat tjenesteyting | BAT1, o_BAT2 4
Forsamlingslokale for religionsutgvelse BR 14
Idrettsanlegg O_BIA 26
Bolig/ forretning B/F1- B/F2 5
Kontor/ tjenesteyting K/T1- K/T2 11
Sum Bebyggelse og anlegg 828

Tabell 3: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Formal Feltbenevnelse Areal (daa)
Torg O_ST1-o0_ST5 14
Gatetun 0O _SGT1-0_SGT3 8

Pvrige 200

Sum samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 222

Tabell 4: @vrige arealkategorier.

Kategori Sum areal (daa)
Grgnnstruktur 230

Bruk og vern av sj@ og vassdrag 61

Sum alle arealkategorier 1342

5.4. Reguleringsprinsipp og formal i planen

| det fglgende gis en omtale av formalene i plankartet, og bakgrunn for bruk.

5.4.1. Bebyggelse og anlegg

Omradereguleringen regulerer i stor grad eksisterende bolig og byggeomrader, der det apnes
for en hgyere utnyttelsesgrad gjennom detaljregulering. Alle byggefelt i planomradet har
plankrav, utenom Ungdomshuset (BAT1) som ble detaljregulert i bybaneplanen. | tillegg
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reguleres det enkelte nye felt med sentrumsformal, kontor/forretning, kulturhus og offentlig
tjenesteyting.

Boligbebyggelse
Omradene avsatt til boligbebyggelse er fordelt pa formalene:
1. Boligbebyggelse (B): Omrader der detaljregulering ma avklare hvilken type bebyggelse

som kan tillates. Det er tre omrader regulert med generelt formal boligbebyggelse i
planomradet (B1-B3).

o B3:Omrade som i dag er delvis bebygd med eneboliger. Feltet far krav om
felles planlegging pa bagrunn av behov for ny og bedre adkomst. Det er ogsa
krav om at o_GF5 skal veere en del av detaljreguleringsplan for B3, og det
foreligger rekkefglgekrav om at o_GF5 skal vaere ferdig opparbeidet eller sikret
ferdig opparbeidet fgr igangsettelsestillatelse kan gis pa B3.

2. Frittliggende smahusbebyggelse (BFS): Eksisterende eneboligomrader der det er
vurdert at det ikke er potensial for transformasjon, enten pa grunn av tomtens
beliggenhet, terrengforhold eller fordi det ikke er gnskelig med andre typer bebyggelse
enn frittliggende smahus.

3. Konsentrert smahusbebyggelse (BKS): Eksisterende rekkehusomrade i Ture Nermans

vei opprettholdes. Dette er allerede godt utnyttet og har ikke szerlig potensial for
hgyere utnyttelse.
4. Boligbebyggelse- blokkbebyggelse (BBB): Alle de eksisterende borettslagene innenfor

planomradet er regulert til blokkbebyggelse. Her ser man for seg mulig fortetting
innenfor eksisterende borettslag. | tillegg er det definert enkelte nye felt med potensial
for hgyere utnyttelse, som er regulert til blokkbebyggelse gjiennom
omradereguleringen. Dette gjelder fglgende felt:

o BBBO09: Boligomrade langs Ture Nermans vei med enebolig og
rekkehusbebyggelse med potensiale for hgyere utnyttelse enn dagens
utnyttelse.

o BBB11: Eneboligomrade som grenser til sentrumsomradet i nordgst. Regulert
til blokkbebyggelse pa grunn av at det grenser til sentrumsformalet.

o BBB15: Er peri dag eneboligomrade nord i planomradet. Ligger sentralt i med
god kobling til sentrumsomradet, og det er vurdert at det vil vaere potensial for
hgyere utnyttelse enn dagens utnyttelse i dette omradet.

Sentrumsformal (BS)

Omradene avsatt til sentrumsformal ligger innenfor senteromrade S6 i KPA 2018. Det er til
sammen satt av 9 felt med sentrumsformal, der tre felt, BS1-BS3, utgjgr Oasen senter. BS4-BS8
ligger nord og nordvest for Oasen, mens BS9 ligger sgr for bybanestoppet. Planen legger til
rette for at sentrumsformalene kan omfatte fglgende: forretning, offentlig og privat
tjenesteyting, boligbebyggelse, kontor, hotell/overnatting og bevertning, herunder ngdvendig
grentareal til bebyggelsen.
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De fleste av feltene er bebygd areal der man ser for seg en mulig fortetting og utvikling i trad
med KPA 2018. | tillegg er det avsatt to nye felt med sentrumsformal som per i dag er ubebygd
areal, BS6 og BS9. BS6 nord for Oasen er regulert til kontorformal i en eldre reguleringplan
(Planid — 4010200) fra 2002, men benyttes i dag som parkeringsareal. Omradet er omfattet av
faresone for flom (H320_1), iht. flomsoneanalysen, og det ma tas saerlige hensyn ved
bebyggelse av eiendommen. Det gar ogsa en hovedvannledning over eiendommen som ma
hensyntas ved utbygging. Denne er i plankartet vist med hensynssone H190_5. Felt BS9, ligger
mellom bybanetraséen og idrettsanlegget pa Fyllingsdalen stadion, og ligger ogsa innenfor
farsone for flom (H320_2). Bestemmelse §5.1.3, gir fgringer for tiltak innenfor flomsonene
planomradet.

Undervisning (BU)

Dagens skoler og barnehager reguleres i henhold til etablert arealbruk. Planforslaget regulerer
ikke barnehage, det vurderes/avsettes innenfor planomradet for omradereguleringen av
Spelhaugen.

Ifglge Skolebruksplan 2021-2030 og Barnehagebruksplan 2022-2035 er det tilstrekkelig
kapasitet for skoler og barnehager i planomradet i dag, men at det bgr settets av areal i
bydelen til & dekke fremtidig behov for skole- og barnehageplasser.

Skolebruksplan peker pa at omradereguleringen og utbygging av bybane er planer/ tiltak som
pa sikt kan gi potensial for gkt boligutbygging og fortetting i bydelen som igjen fgrer til behov
for mer skolekapasitet. Skolebruksplanen papeker at det bgr derfor vurderes a avsette
skoletomt i omradereguleringen.

Barnehagebruksplan 2022-2035 papeker at frem mot 2030 forventes det en stabil utvikling i
barnetallet fra 1805 barn i 2022 til i underkant av 1900 i 2035. Med dagens kapasitet og et mal
om 95% dekningsgrad vil det fgre til en mangel pa inntil 100 barnehageplasser frem til 2032,
mot dagens 68 plasser. Videre star det at det ble oppnadd full bydlesvis dekning i Fyllingsdalen
i hovedopptaket i 2022, som vil si at alle som bor og @nsker barnehageplass i Fyllingsdalen, far
dette gnsket innfridd. Det er gitt kommunalt tilskudd til Brennhaugen barnehage som skal
etableres i planomradet, forventet oppstart er august 2023, med anslagsvis 146 nye plasser.
Barnehagebruksplanen legger til grunn at det vil vaere behov for a sette av areal til barnehager
i trdd med KPA, dette grunnet i bl.a. utvikling av bydelen med bybanen og
omradereguleringens tilrettelegging av gkt arealutnyttelse i sentrumsomradet.

Forsamlingslokale for religionsutgvelse (BR)

Fyllingsdalen kirke er avsatt til forsamlingslokale for religionsutgvelse. Her er det ikke foreslatt
endringer, kun viderefgring av eksisterende arealbruk, men det settes krav til at ubebygde
areal skal viderefgres som park, og veere offentlig tilgjengelig jf. § 4.1.17.3.
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Annen offentlig eller privat tjenesteyting (BAT)

Det er to formal med annen offentlig eller privat tjenesteyting innenfor planomradet. Det ene
er eksisterende ungdomshus i Hjalmar Brantings vei 14 (BAT1). Her viderefgres arealbruken,
men adkomst til tomten regulert i bybaneplanen er noe endret. | tillegg er det avsatt et felt til
kulturhus, o_BAT2, pa den tidligere kollektivterminalen som i dag er flyttet. Etat for utbygging
har startet detaljregulering av feltet til Fyllingsdalen kulturhus. Planarbeidet skal bl.a. |gse
adkomst, varelevering, tilknyttet torg, hgydeforskjeller mellom utearealer og gang- og
sykkeltrasé gjennom omradet. O_BAT2 er justert i henhold til vedtak.

Offentlig eller privat tjenesteyting (BT)

Det settes av areal til offentlig tjenestyting (o_BT), i vestre del av planomradet. Tomten ligger
nord for Krokatjgnnveien, i sgrlig enden av grgntdraget fra Lgvastjernet. Deler av tomten
innebaerer en omgjgring av LNF- friluftsformal i KPA2018. Det er krav om a ivareta
gangforbindelse og elvestreng gjennom tomten jf. § 4.1.17.2. Planforslaget apner for at bekken
kan bygges om fra et naturlig vassdrag til et urbant opparbeidet byvassdrag. Dessuten ligger
det rekkefglgebestemmelse fra Bybanen som har betydning for nar eiendommen kan bygges
ut, da tomten er avsatt til rigg- og anleggsomrade for viderefgring av bybanen til Spelhaugen jf.
§ 8.5.

| hgringsutkastet var arealet foreslatt som skoletomt. Endrete befolkningsprognoser
sammenliknet med 2015 tilsier at det er usikkert om det vil bli behov for ei skoletomt. Samt at
fagetaten er usikker pa om tomten er egnet til skole. Planen apner derfor for ulike
tjenesteformal. Formalet kan vurderes benyttet til sosial infrastruktur nar behov er nseermere
avklart. For mer informasjon se Vurdering av nye skoletomter/tomt for offentlig tjenesteformal
(2023).

Idrettsanlegg (BIA)

Eksisterende Fyllingsdalen stadion og idrettshall sgr for Oasen er regulert til idrettsanlegg, og
dagens arealbruk viderefgres. Det er ikke satt av nye arealer til idrettsanlegg i planomradet. Pa
tomta ved Krokatjgnnveien, som er avsatt til offentlig tjenesteyting, vil det kunne etableres
mindre idrettsanlegg.

Bolig og forretning (B/F)

Eksisterende forretningslokaler i Smiberget og Dag Hammarskjolds vei. | en framtidig situasjon
kan det tillates boligbebyggelse i kombinasjon med forretning innenfor feltene, og de reguleres
til kombinasjon av forretning og boligbebyggelse, B/F1 og B/F2.

Kontor/ tjenesteyting (K/T)
Eksisterende tomt for Montessoriskolen i Torgny Segerstedts vei reguleres til kombinert formal
kontor/ tjenesteyting, K/T2. Det dpnes ikke for kombinert boligbebyggelse i plankartet, men
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dersom dagens arealbruk opphgrer kan det vurderes a apne for boligbebyggelse i en
detaljreguleringsplan.

Det reguleres et nytt felt med kombinert formal langs Hjalmar Brantings vei, K/T1. Tomten er
smal, sa det er ikke plass til virksomhet som krever stort areal til parkering og varelevering.
Tomten har en stgyutsatt plassering, og er ikke vurdert som egnet for boligbebyggelse. Tomten
er i dag brukt til parkering.

@vrige kommunaltekniske anlegg (BKT)
Det er avsatt et omrade (o_BKT) for renovasjon ved innkjgring til ungdomshus.

5.4.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (o_S)

Arealer avsatt til detalregulering, med formal om a oppgradere gangveier, og anlegge nytt
sykkelanlegg i eksisterende fylkesvei. Omfatter Torgny Segerstedts vei, Shetlands Larsens vei og
Dag Hammarskjolds vei, som alle inngar i ringveisytemet i Fyllingsdalen. Formalet setter av, og
omfatter areal til vei, sykkelvei, gangvei og annet veiformal som er inneklemt. Altsa annet
veiformal som ligger mellom f.eks. vei og sykkelvei.

Formalet er delt opp i felt o_S1 til o_S6 pa bakgrunn av rekkefglgebestemmelser som er
knyttet veganlegget.

Veg (V)
Veger med blandet trafikk er regulert til veg. Disse har ikke tilliggende fortau.

Kjgreveg (SKV)
Veger med tilliggende fortau er regulert til kjgreveg.

Fortau (SF)
Gangareal/ fortau og sykkelanlegg langs kjgreveger er regulert med formal fortau.

Torg (ST)

Det er til sammen regulert seks torg i planomradet, fem i vertikalniva 2 og ett i vertikalniva 3.
Torgene skal vaere mgteplasser og opparbeides som sammenhengende byrom med gode
gangforbindelser internt og mot tilgrensende omrader, og de skal veere bilfrie utover
ngdvendig varelevering og utrykningskjgretgy.

O_ST1 er det sentrale bydelstorget pa vestsiden av Oasen senter. Omradet skal binde sammen

kollektivterminal, Oasen senter, Fyllingsdalen kulturhus og bybanens holdeplass. Feltet skal
innga i detaljregulering av Oasen BS1-BS2 og o_BAT2.
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O_ST2 ligger pa gstsiden av Oasen, mellom BS3 og BBB22. Feltet har plankrav og inngari en
fremtidig detaljregulering av Oasen BS3. Det bemerkes at avgrensningen av ST2 i planforslaget
ikke er endelig. Feltet skal innga i detaljregulering av Oasen BS3.

O_ST3 utgjer areal som ligger mellom Oasen BS2 - BS3 og felt BBB11 og BBB19. | vest grenser
det til gatetun o_SGT1, i gst til o_SGT3. Torget far en sentral rolle med a knytte sammen
gangtraser fra nord og @st med Oasen og fremtidige traser sgr og vest. Torget skal innga i
detaljregulering av Oasen BS1-BS2. Torget skal bli bilfritt, men kan benyttes til varelevering
tilsvarende dages bruk for BS2 inntil varelevering er Igst i BS3. Bystyret vedtok at deler av
o_ST3 endret til felles torg f_ST.

O_ST4 utgjer arealet mellom Oasen BS1 og bybanestoppet, og er i dag opparbeidet som torg.
Feltet skal inngd i detaljregulering av Oasen BS1-BS2.

O_ST5 utgjgr et mindre areal rett sgr for kulturhustomten (o_BAT2). Torget knytter sgrlig
fasade av et fremtidig kulturhus til torg o_ST1 i sgr og @st, og gang- og sykkelvei i vest. Feltet
skal inngd i detaljregulering av o_BAT2 og Oasen BS1-BS2. o_ST5 er justert i henhold til vedtak.

0_ST300 er et regulert torg i form av lokk/gangbro i vertikalniva 3, over Hjalmar Brantings vei.
Torget vil ligge i mellom bybanetrassen/holdeplass og felt BS9, og skal innga i detaljeregulering
av BS9.

Gatetun (SGT)

Sambruksareal for innkjgring til parkeringskjellere og varelevering under Oasen og gangareal
rundt senteret. Arealet pa nordsiden av Oasen senter er avsatt til gatetun o_SGT1, da det vil
veere en blanding av trafikk, med adkomster til parkeringskjellere, varelevering og myke
trafikantgrupper. Aksen mellom BS5 og BS6 avsatt til gatetun, o_SGT2. | tillegg er omradet
mellom BS3, BBB20 og BBB22 avsatt til gatetun o_SGT3, og vil fungere som adkomst til BS3 fra
Dag Hammarskjolds vei.

Sykkelanlegg (SS)

Sykkelanlegg er brukt der det er regulert separat anlegg for sykkeltrafikk. Formalet og dets
plassering i plankartet er hentet fra reguleringsplanene, bybanen til Fyllingsdalen og
kollektivfelt, sykkelvei mm. Allestadveien — Skarphaugen. Siste del av sykkelanlegg er under
bygging var 2023.

Gang- og sykkelveg (SGS)

Formalet er brukt der det ikke er separert gang- og sykkeltrafikk. For eksempel der det ikke er
plass, eller formalstjenlig, med separate Igsninger for sykkel og gange. Dette gjelder blant
annet Nedre Krohnegarden med o_SGS07, og o_SGS05 mellom BS7 og BSS.
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Gangveg, gangareal, gagate (SGG)

Formalet er brukt der det er regulert separat gangareal som ikke ligger langs vei, og som ikke
er tenkt a veere en trasé for sykkeltrafikk, kun gangvei. Dette gjelder eksempelvis gangvei
mellom Oasen senter og Lgvas oppveksttun, o_SGG22.

Annen veggrunn tekniske anlegg (SVT) og annen veggrunn grgntareal SVG

Dette er sideareal til veianlegg avsatt til grgfter, skjeeringer, murer, tekniske installasjoner,
beplantning med gatetreer mm. Langs veianlegget langs hovedveinettet er det satt av et bredt
felt med annen veggrunn grgntareal, SVG. Grunnen til dette er at gang- og sykkelveiene
tilhgrende veianlegget ikke er detaljregulert og prosjektert. Ettersom det eksakte arealbehovet
ikke er avklart er det valgt a legge et bredere areal med annen veggrunn enn det som antakelig
er ngdvendig. Overskytende areal vil tilbakefgres til boligfeltene.

Kombinerte formal (SKF)

Brukt der avkjgrsler krysses av sykkelanlegg/ fortau.

Parkeringsplasser (SPA)
Parkeringsareal i vertikalniva 1 (under bakken) under Oasen senter (SPA 101- 106) er regulert
til parkeringsplass. Det er ogsa apnet for parkeringsareal under torg o_ST1 (SPA100).

Kollektivnett (SKO)

Regulert kollektivfelt innenfor planomradet. Det er regulert kollektivnett i Krokatjgnnveien,
langs Fyllingsdalsveien, Hjalmar Brantings vei og ved kollektivknutepunkt i Folke Bernadottes
vei.

Formal som er viderefgrt/ hentet fra reguleringsplanen for bybanen:
- Trasé for sporveg/ forstadsbane (STS)
- Holdeplass/ plattform (SH)
- Annen banegrunn- tekniske anlegg (SBT)
- Annen banegrunn- grgntareal (SBG)
- Kollektivnett (SKO)
- Kollektivknutepunkt (SKK)
- Kollektivanlegg (SKA)
- Kollektivholdeplass (SKH)

Holdeplass/ plattform (SH)

Det er regulert én holdeplass for bybanen i planomradet. Den ligger mellom for Oasen BS1 sgr
og Hjalmar Brantnings vei. Denne er flyttet noe lenger gst i forhold til plassering i vedtatt plan

for bybanen, i samrad med Bybanen utbygging. Begrunnelsen er at bybanen forelgpig ikke skal
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bygges videre til Spelhaugen slik vedtatt reguleringsplan for bybanen har forutsatt, men far sitt
endestopp ved Oasen senter. Stoppet er etablert og full drift.

«| planbeskrivelsen til bybanereguleringen star det fglgende om holdeplassen ved Oasen:
Ved Oasen blir holdeplassen liggende mellom Hjalmar Brantings vei og Oasen, pa et niva like
over dagens terreng i byrommene rundt Oasen. Holdeplassen vil veere tett integrert med ny
bussterminal og funksjonene knyttet til Oasen. Det vil vaere om lag 70 meter mellom
holdeplass for Bybanen og bussterminalen. Det vil veere gangakser som knytter holdeplassen
sammen med omradene sg@r for Hjalmar Brantings vei og vest for Folke Bernadottes vei.
Holdeplassen vil utgjgre et sentralt bindeledd mellom Bybanen og det gvrige busstilbudet i
bydelen, og vil i tillegg betjene bolig- og naeringsomradene rundt Oasen.Holdeplassen ligger
ca. 1,5 m over terrenget pa torget i nord og ca. 6 m over terrenget pa Hjalmar Brantings vei i
S@ry.

Kollektivknutepunkt (SKK)

Areal avsatt til ny kollektivterminal i reguleringsplan for bybanen fra sentrum til Fyllingsdalen.
Grenser til Folke Bernadottes vei i vest, og er knyttet til kulturhustomten o_BAT2 og torg o_ST1
i @st. Ble tatt i bruk hgsten 2022.

| planbeskrivelsen til bybanen star det fglgende:

«Ved Oasen er banen planlagt integrert med kollektivterminalen og vil underbygge og forsterke
rollen til denne. Bussnettet knyttet til terminalen vil trolig i noen grad innrettes mot flere
gjennomgaende linjer mindre terminering ved Oasen, i trad med overordnet gnsket utvikling
av kollektivsystemet i Bergen. Omlegging til mer gjennomgaende busstrafikk kan redusere
presset pa reguleringsplasser ved terminalen. Det er i planforslaget lagt til grunn arealbehov
dimensjonert etter dagens behov for regulering ved terminalen. Planen har regulert
kollektivfelt i bade nordgdende og sgrgdende felt i Folke Bernadottes vei ved den nye
terminalen, samt i nordgaende felt i Hjalmar Brantings vei sgr for rundkjgringen. Det er lagt
vekt pa trafikklgsninger som er robust med hensyn pa kapasitet i Hjalmar Brantings vei langs
Oasen, for & sikre god fremkommelighet for busstrafikk her».

Kollektivholdeplass (SKH)

Omrader merket o_SKH er venteareal ved holdeplass for buss/kollektivtrafikk. Ventearealet er
4,1 m bredt pa de steder der det ligger mellom kjgreveg og sykkelveg. Dette ivaretar mulighet
for & etablere leskur pa ventearealet. Formalet o_SKH1 i Hjalmar Brantings vei kan benyttes til
drosjeholdeplass, "kyss-og-kjgr" eller busslomme.

5.4.3. Grgnnstruktur

Naturomrade (GN)
Omradet rundt Lynghaugtjgrna er regulert til naturomrade. Formalet er en viderefgring av
eksisterende arealbruk, der en ikke tillater nye inngrep. Eksisterende vegetasjon skal ivaretas.
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Turveg (GT)

Det er kun én turveg som er regulert med eget formal i plankartet. Dette gjelder den planlagte
snarveien mellom Ture Nermans vei og Smiberget borettslag, som har en definert trasé. Denne
skal inngd i detaljregulering av felt B3 i omradereguleringen. Bygging og utbedring av turveger i
grennstruktur er unntatt plankrav pa naermere angitte vilkar.

Park (GP)

Grgntomrader som har en parkmessig opparbeidelse er regulert med parkformal. Det er
regulert seks felt med parkformal innenfor planomradet. | hovedsak er dette eksisterende
parker.

Lynghaugparken nord i planomradet er regulert til o_GP1. Tidligere regulerte idrettsomrader i
Lynghaugparken viderefgres ikke i omradereguleringen basert pa en overordnet vurdering av
fagetaten. Det knyttes bade til hensynet til naturverdier i planomradet, flomproblematikk og
grunnforhold. Hele omradet ligger innenfor faresone for flom, som gjir stor fare for utskylling
av gummigranulat. Eksisterende grusbane er etablert pa dekke bestaende av torv og myr i
tilknytning til Lynghaugtjernet, noe som er krevende og lite gnskelig a videreutvikle.

Parkomradet ved Fyllingsdalen kirke til o_GP2, parkomradet rundt Orrtuvatnet til o_GP3 og
omradet langs Fyllingsdalveien/ Krokatjgnnveien der deler av Lgvasbekken er gjenapnet er
o_GP6. | tillegg er grgntareal nord for Oasen, som per i dag ikke er opparbeidet, avsatt til
0_GP4 og o_GPS5. Her har Bymiljgetaten planer om etablering av vatmarkspark.

Friomrade (GF)
Grgntomrader uten parkmessig opparbeiding, der eksisterende vegetasjon skal ivaretas, er
regulert til friomrader. Det er avsatt seks friomrader innenfor planomradet.

5.4.4. Kombinert naturomrade/ friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone. Formalet er brukt pa vannene og bekkene i planomradet:

o_VKAL: Lynghaugtjgrna

- 0_VKA2: Orrtuvatnet

0_VKA3: Lgvasbekken

o_VKA4 og o_VKAG: Gjenapnet bekk langs for Fyllingsdalsveien

- 0_VKAS5: Bekklgp langs gangvei mellom o_GP4 og o_GP5.

5.4.5. Hensynssoner

Frisikt (H140)
Frisiktsonene skal sikre fri sikt i forbindelse med avkjgrsler.
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Andre sikringssoner (H190)

H190 1 og 2 skal veere tilgjengelig som redningsareal for Bybanen. H190 3 omfatter regulert
tunnel til Spelhaugen, for viderefgring av bybanen. H190 4 er en sikringssone for den
eksisterende bybanetunnelen fra Mindemyren til Fyllingsdalen. H190_5 er knyttet til
overvannsledning som gar gjennom BS6, og som ma ivaretas i detaljregulering.

Flomfare (H320)

Flomsoner i plankartet er satt i henhold til flomsonekartlegging utfgrt som del av planarbeidet,
og viser flomfare i eksistrende situasjon. | H320 som er delt inn i syv soner inngar flom i bade
store og sma vassdrag, samt terrengforsenkinger. Flomsonen alene gir ikke svar pa om
eksisterende bygg i flomsonen er flomutsatt. For & avdekke flomfare i bygg ma kotehgyder i
bygg vurderes sammen med kotehgyder for dimensjonerende flom. Det er en betydelig
flomproblematikk i planomradet, og store omradet som gar fra Lynghaugtjernet i nord til
Orrtuvatnet i sgr er omfattet av faresone for flom. Mye av dette ligger innenfor grennstruktur/
park, men det omfatter ogsa eksisterende og nye byggeomrader, som f.eks. omradet ved
Oasen. Flom er en problematikk som ma tas hensyn til ved detaljreguleringer og byggesaker
innenfor disse omradene.
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~ Omradeplan Fyllingsdalen
E\ Temakart, Faresoner

Figur 5-6: Temakart fareso

ne flom, flomfare 200-drs flom med klimapdslag.

Hensyn gr@nnstruktur (H540)

Hensynssonen er satt for a ivareta bekkelgp og kantvegetasjon for Lgvasbekken. H540 1 sikrer
apent bekkelgp nord for Krokatjgnnveien. H540_2 og H540_3 omfatter gjenapnet del av
bekkelgpet langs Fyllingsdalveien.

Bevaring naturmiljg (H560)

Hensynssonen skal ivareta naturtypen rik sumpskog registrert ved Orrtuvatnet i
Seelenvassdraget.
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Figur 5-7: Utsnitt av temakart hensynssoner som viser bervaring naturmiljg — H560 i Orrtuparken.

Bevaring kulturmiljp (H570)
Det er avsatt fglgende hensynssoner bevaring kulturmiljg i planomradet:

H570_1 Karboligen Nebbevegen 3

H570_2 Nebbestglen borettslag og Minken borettslag
H570_3 Fyllingsdalen kirke

H570_4 Nedre Krohnegarden 10

H570_5 Fyllingsdalen ungdomshus, Hjalmar Brantings vei 14
H570_6 og H570_7 Seelen leir

H570_8 Torgny Segerstedts vei 27 — 33

H570_9 Smiberget brl. A
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Figur 5-8: Utsnitt av temakart for hensynssoner.

5.4.6. Bestemmelsesomrader

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
- #11-16 sikrer etablering av nye eller opprettholdelse av eksisterende gangforbindelser.
- #20-25 er omrader hvor det skal vurderes gjenapning av vassdrag som kan bidra til 3
restaurere vassdrag og bedre overvannshandtering i omradet.
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#30-31 gjelder bebyggelse over arkader Oasen BS1-BS2.

#40-42 er viderefgrt fra bybaneplanen. #40 skal sikre en utforming som ivaretar
innsatsbehov ved brann- og redningsoperasjoner knyttet til bybanetunnelen mellom
Oasen og Spelhaugen og det skal sikres tilkomst for redningspersonell til
tunnelmunning. #41 er lokket over Hjalmar Brantings vei. | vertikalniva 3 er dette
regulert som o_ST300, mens i vertikalniva 2 er det synliggjort ved et
bestemmelsesomrade, #41. #42 gjelder bro over Folke Bernadottes vei.
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Midlertidige bygge- og anleggsomrader (#50-#51 og #60-#68)

Det er avsatt 11 areal til midlertidige bygge- og anleggsomrader i planomradet. #50 og #51 kan
benyttes til tiltak som er ngdvendige for a gjiennomfgre bybanen til Spelhaugen. #60 til #68 er
spredt rundt langs ringveien, og er avsatt til bruk i anlegging av nytt gang- og sykkelanlegg.
Behovet vil bli naermere vurdert i detaljregulering av anlegget.

Omradeplan Fyllingsdalen
Temakart; Midlertidig bygge- og anleggsomrider

Q1000 Mdleridig bygge- og anleggsomrader

Figur 5-10
vist med stiplet linje.
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5.5. Rammer for arealbruk i sentrumsonene BS1 til BS9

Omradereguleringen foreslar ni felt som skal utgjgre sentrumssone i planen. Syv av feltene er i
dag bebygd med bygninger, mens to av feltene BS6 og BS9 i dag er ubebygd og brukes i
hovedsak til parkering. Arealbruken for sentrumssonene vil bli avgjort i detaljregulering av
feltene, men det ligger til grunn at KPA2018 vil veere styrende.

Omradereguleringen legger til grunn krav om felles planlegging for felt BS1, BS2, BS8 og BS9.
Dette begrunnes i behovet for samordning av planlegging og utbygging i tid og innhold. For felt
BS1 og BS2 gjelder kravet om felles planlegging for begge feltene under ett, altsa skal de
planlegges samtidig. Dette begrunnes szerlig i behovet for a sikre gode Igsninger knyttet til
avvikling av varelevering, renovasjon og parkering. For felt BS8 og BS9 er krav om felles
planlegging for feltet under ett.

BS1-BS3 utgjgr Oasen senter og Tryg-bygget, som allerede omfatter kjgpesenter,
parkeringskjeller og kontorbygg mm. Planforslaget legger til rette at Oasen senter kan
detaljreguleres i en egen plan til sentrumsformal som kan omfatte forretninger, offentlig og
privat tjenesteyting og boligbebyggelse, kontor, hotell/overnatting og bevertning, herunder
ngdvendig grgntareal til bebyggelsen. Innenfor feltet tillates ogsa etablering av varelevering til
senteret. Felt BS1-BS2 er i en pagaende detaljregulering som tar sikte pa a etablere boliger
m.m.

Felt BS6 ligger ved vatmarksomradet nord for Oasen, og det benyttes i dag til parkering.
Omradet er regulert til kontorformal i en eldre reguleringplan (Planid — 4010200) fra 2002.

Figur 5-11: Felt BS6
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Felt BS8 er i dag bebygd med fire eneboliger, boligblokk og en st@rre parkeringsplass tilhgrende
@rnehaugen borettslag. Sgrlig del av feltet er i dag belagt med en sikringssone og midlertidig
bygge- og anleggsomrade i pavente av viderefgring av bybanen til Spelhaugen.

5.6. Bebyggelsens plassering og utforming

| omradereguleringsplanen har i hovedsak alle byggefeltene plankrav. Det reguleres ikke
byggelinjer, bygningshgyder eller utnyttingsgrad, slik at bebyggelsens utforming og plassering
ma fastsettes gjennom detaljregulering. Ett unntak fra dette er arkader langs Oasen BS1 sgr og
vest, hvor utstrekning i torg angis med bestemmelsesomrade #30 og #31.

Det eneste feltet som har unntak fra plankrav er BAT1 hvor ungdomshuset star. Det ble
detaljregulert i bybaneplanen, og blir viderefgrt i omradereguleringen med en mindre endring
av adkomstvei til feltet.

Kulturhustomten o_BAT2 er under detaljregulering. Ettersom tomten er begrenset er det
forutsatt at byggegrensen sammenfaller med formalsgrensen. Detaljreguleringen av
kulturhuset ma ogsa lgse utforming av tilliggende torgareal og gatetun pa o_ST1, o_ST5 og
0_SGT1, med blant annet Igsning av hgydeforskjeller mellom de to byrommene.

Flere av feltene med sentrumsformal og boligbebyggelse ligger innenfor faresone flom. Her vil
det vaere viktig a bygge pa flomsikker mate, enten over flomsikker kote, eller med formal som
ikke er flomutsatte i de nederste etasjene. Dette gjelder sentrumsfeltene BS1 som er bebygd,
samt BS6 og BS9, som per i dag er ubebygde. Ved fortetting i eksisterende boligfelt som er
omfattet av faresone flom er det viktig a tenke pa flomsikring. Seerlig feltene Saelemyr (B4),
Selensminde (BBB20) er flomutsatte.

5.6.1. Byggehgyder

Byggeomradene i planen eri all hovedsak omfattet av byfortettingssone i KPA 2018, eller
sentrumsformal S6 Fyllingsdalen. Her er det sagt at byggehgyde skal tilpasses stedets lokale
seerpreg, ivareta gode kvaliteter og tilliggende byrom og viktige siktlinjer. Det skal tas hensyn til
lokalklimatiske forhold, fjernvirkning, og behov for variasjon. For byfortettingssone star det
0gsa at vurdering av byggehgyde skal skje med bakgrunn i stedsanalyse.

Det er forutsatt at byggehgyder avklares i kommende detaljreguleringer, med tilhgrende
stedsanalyser.
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5.6.2. Grad av utnytting

Plankartet inneholder ikke grad av utnytting, det er er forutsatt av denne avklares i kommende
detaljreguleringer.

For byfortettingssoner star det i KPA at grad av utnytting skal gis ut fra krav til byromsstruktur,
byggehgyde og uteareal. For boligomrader der det foreslas fortetting er det satt veiledende
BRA i bestemmelsene. Bestemmelsene sikrer at endelig BRA fastsettes i detaljregulering pa
bakgrunn av detaljert stedsanalyse. Videre star det at der BRA ikke framgar av
omradereguleringen skal den fastsettes i detaljreguleringsplan pa bakgrunn av detaljert
stedsanalyse.

5.7. Boligmiljp og bokvalitet

Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg ivaretar at det skal tilrettelegges for
familieboliger. | samsvar med kommuneplanens arealdel (KPA) kan maksimum 20 % av
boenhetene kan ha bruksareal under 50 m?, og minimum 20 % av boenhetene skal ha
bruksareal over 80 m2. Planforslaget fglger videre opp kommuneplanens bestemmelser om
minstestgrrelse, og setter krav til at nye boenheter ikke skal vaere mindre enn 35 kvm per
boenhet. Planforslagets bestemmelser sikrer ogsa at det ved nybygging av boliger skal det
tilrettelegges for alle aldersgrupper og beboersammensetninger.

Bestemmelsene sikrer at boliger i sentrumsbebyggelsen (felt BS1-BS9) skal ha inngang fra
gateplan/bakkeplan.

Planforslagets bestemmelser til Oasen felt BS1 og BS2 sikrer videre at bygninger, anlegg, lek og
uteoppholdsarealer skal ha hgy arkitektonisk kvalitet, bAde med hensyn til form, I@sninger og
materialer. | tillegg kommer utearealene som er del av boligmiljget og bokvalitetene, jf. kap.
5.10.

5.7.1. Byliv og byfasader

Det legges til rette for aktive fasader pa gateplan og publikumsrettet virksomhet mot sentrale
gater og byrom. Fasadene apnes mot viktige gater og byrom for a gi aktivitet og liv, samt koble
de utvendige byrommene med senteret pa en god mate.

Utdrag fra krav i bestemmelsene:
e Virksomhetene skal ha inngang direkte fra gaten.
e Sentrumsbebyggelsen og publikumsrettet virksomhet skal ha hovedfasade mot, og
henvende seg til veg/gate/torg.

Rapport — Planbeskrivelse med konsekvensutredning 111



e Handelsvirksomhet tilpasses bystrukturen og ha apne fasader mot sentrale gater og
byrom.

e For felt BS1 og kombinert bebyggelse og anleggsformal (felt K/T1- K/T, B/F1-B/F2)
stiller bestemmelsene krav til glass i fasadene som skal vise aktiviteten som skjer pa
innsiden

For Oasens felt BS1 og BS2 er det forutsatt at fasader i hvert bygg trekkes ned til bakkeplan.
Sayler til arkadene blir slik en del av boligfasaden. Bestemmelsene sikrer ogsa maksimal
fasadelengde pa bygg i felt BS1 og BS2. Med en slik struktur far Oasen et mer variert uttrykk
enn det lange og rette fasader gir. Det tilrettelegges for forskjellig opplevelse langs Oasen med
ulike kvaliteter. Ulike mgbleringsfunksjoner aktiviserer bygulvet.

Rty =y o = e b Pl p T

Figur 5-12: lllustrasjon som viser en mulig fasade pd Oasen mot sgr, sett mot gst (MAD arkitekter).

Planen sikrer at det skal etableres to innvendig gangpassasjer i Oasen; en nord- sgr som
forbinder bybanestoppet til inngang i nord, og en vest- gst som forbinder inngang vest med
nord- s@r passajen og inngang @st. Passasjene skal ha aktive fasader og det skal veere direkte
innganger til all handel og virksomhet langs passasjene. Passasjen i nord/sgr-aksen skal veere
dégnapen og knyttet torg o_ST3 i nord til o_ST4 i s@r, samt ha et overdekkende glassparti som
gj@r passasjen apen og lys.
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Figur 5-13: lllustrasjon av mulig I@sning for planlagt passasje nord-sgr, sett mot sgr (MAD arkitekter).

5.8. Byrom og torg

5.8.1. Byromsstruktur

De offentlige byrommene har en viktig rolle i bydelen. De skal skape gode

forutsetninger for liv og aktivitet, bidra til en stedlig identitet, god orientering, tilgjengelig for
alle, ha gode kvaliteter (bade funksjonelle og estetiske) og vaere nytenkende og innovative.
Eksisterende bytraer / gatetraer skal bevares, og skal erstattes ved skade eller felling. Ved
detaljregulering skal det settes av tilstrekkelig areal til traer, i rekker, grupper eller enkeltvis.

Fyllingsdalen torg o_ST1
Omradet vest for Oasen; mellom Oasen, kulturhuset og kollektivterminal reguleres til offentlig
torg og blir det sentrale torget og utendgrs mgteplassen i Fyllingsdalen.

Torget skal vaere offentlig og framsta som en allmenning. Torget er stort og bgr inndeles i ulike
soner, bl.a. gi rom for gangtrafikk, sykkel og sosiale mgteplasser. En av funksjonene til torget er
som ferdselsareal mellom bybaneholdeplassen, kollektivterminalen, kjgpesenteret og
kulturhuset/o_ST5. Det skal ogsa vaere et ssmmenhengende byrom med gode
gangforbindelser mot tilgrensende omrader. Torg o_ST1 kopler seg pa gang- og sykkelanlegg i
vest, gatetun nord, innvendig gangpassasje vest- gst i Oasen og gangareal i sgr@st som igjen
kopler seg pa gang- og sykkelvegsystem i planomradet. Dette gir god forbindelse til den
omkringliggende boligbebyggelsen og langsmed vegsystem.
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En annen funksjon er aktivitet og allmenn bruk. Inndeling i soner og mgblering vil skape ulike
rom for aktivitet.

Torg 0_ST2

Omradet gst for Oasen; mellom Oasen felt BS3 og Seelemyr borettslag felt BBB22 foreslas
regulert til torg. Torget skal vaere offentlig og skal etableres i forbindelse med utbygging av felt
BS3 Oasen gst. Lasninger, stgrrelse og utforming skal framga av detaljreguleringsplan for BS3.

Torg o_ST3

Areal mellom nordgstlig del av BS2 og s@r for BBB19 (Saelensminde borettslag) reguleres til
torg o_ST3. Dette er grunnet i a unnga en bakside pa BS1 og BS2, og a fa god og oversiktlig
gang- og sykkeltrasé pa nordsiden av Oasen. Dette arealet fungerer som i dag som
adkomstomrade til Oasen fra gangvegsystemene i nord, og knytter bl.a. Nedre Krohnegarden
med vestlige deler av planomradet. Torg o_TS3 er justert etter vedtak.

Torg o_ST4

Torg mellom BS1 og bybaneholdeplassen. Grenser til o_ST1 i vest og o_SGG3 i gst. Er i dag
opparbeidet som et torg og fungerer som oppholdsareal, og gangtrase for ferdsel mellom
kollektivterminalen og omrader gst for Oasen. En annen funksjon er aktivitet og allmenn bruk.
Inndeling i soner og mgblering vil skape ulike rom for aktivitet, bl.a. uteservering langs
sgrfasaden til Oasen kjgpesenter.

Det skal ogsa etableres parkeringsplasser for sykkel pa torget i tilknytning til holdeplass for
bybanen. En stor trapp med sitteplasser leder fra torget og opp til bybanestoppet. To ramper
sikrer universell tilgang til bybanestoppet. Bybaneholdeplass knyttes til torget ved a integrere
ventearealet i byrommet. Det skal opparbeides trerekke langs bybanestoppet/bybanetraseen.

Torg o_ST5
Torg pa sgrsiden av kulturhuset som er direkte knyttet til hovedinngangen. | vest er den knyttet
til gang- og sykkelvei fra nord til s@r, i sgr og @st er den knyttet til torg o_ST1.

Torg o_ST300 lokk /gangbro over Hjalmar Brantings vei

Bestemmelsene apner for at det innenfor o_ST300 kan etableres lokk eller gangbroer som
knytter utbyggingen i felt BS9 sammen med bybaneholdeplass og torg o_ST1. Lgsning for
lokket skal innga i detaljreguleringsplan for BS9.

Gatetun o_SGT1
Areal nord for Oasens og kulturhuset reguleres til offentlig gatetun o_SGT1 som del av adkomst

til og rundt Oasen for alle trafikantgrupper. Her vil varelevering fra nord ogsa avvikles.

Gatetun o_SGT2
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Det reguleres et areal mellom BS5 og BS6 til offentlig gatetun o_SGT2 som forbinder gatetun
0_SG1 i sgr med gangveg SGG20 og videre til gangforbindelse i bestemmelsesomrade #11.

Gatetun o_GST3

Areal mellom BBB20, BBB22, og BS3, reguleres til gatetun. Dette for a sikre gode byrom og
adkomst for fremtidig tutvikling av tilgrensende felt, og seerskilt BS3. Detaljert utforming av
trafikale forhold Igses i detaljreguleringsplan.

Gangveg/gangareal/gagate — o_SGG06
0_SGGO6 er trappeforbindelse mellom torg o_ST4 ved bybaneholdeplassen og o_SF22 fortau
langs Hjalmar Brantings vei.

Gangveg/gangareal/gagate — o_SGG18

Areal som strekker seg mellom BS4 i vest og BBB11 i gst, samt skiller BS5-BS6 fra
vatmarksomradet o_GP4. Gangarealet vil forbinde de vestlige sentrumsomradene med
gangvegsystemene i bl.a. BBB11, BBB12 og BBB19, samt sikre tilkomst til vatmarksomradet.

5.9. Grgnnstruktur og friluftsliv

5.9.1. Naturomrader

Omradet rundt Lynghaugtjgrna reguleres til naturomrade o_GN. Bestemmelsene sikrer at det
ikke tillates nye inngrep. Eksisterende vegetasjon skal ivaretas og eksisterende stier tillates
opprettholdt og vedlikeholdt for & kanalisere ferdselen i omradet.

Hele naturomradet ligger i hensynssonen H320_1 flomfare, mens gstlig del er delvis belagt
med bestemmelsesomrade #25 for bekkedpning.

5.9.2. Parker

Grgntomrader som har en parkmessig opparbeidelse, er regulert med parkformal. Det er
regulert seks felt med parkformal innenfor planomradet. | hovedsak er dette eksisterende
parker.

Park o_GP1

Utgjor sentrale og s@rlige deler av Lynhaugparken. Arealene som ligger lavt og i tilknytning til
Lynghaugtjgrna inngar i hensynssone flom H320 1. Vestlige deler inngar ogsa i
bestemmelsesomrade #20 og et areal i gst inngar i bestemmelsesomrade #25 begge som
tilrettelegger for bekkeapning.

Park o_GP2

Parkomradet sgr og gst for Fyllingsdalen kirke. Selve Fyllingsdalen kirke med eiendom blir
regulert til forsamlingslokale for religionsutgvelse.

Rapport — Planbeskrivelse med konsekvensutredning 115



Park o_GP3

Parkomradet rundt Orrtuvatnet. P4 samtlige deler av omradet ligger hensynssone H320
Flomfare. Det ligger ogsa bestemmelsesomrader pa feltet som legger til rette for ny
gangforbindelse (bestemmelsessone #12) fra Hjalmar Brantings vei fram til turveg langs
@stsiden av Orrtuvatnet. Det er ogsa lagt inn to bestemmelsesomrader, #23 og #24 som
muliggjar bekkeapning av Seelenvassdraget.

Park o_GP4 og o_GP5

Park og vatmarksomrade sgr for Nebbestglen barnehage. Bestemmelsene sikrer at omradene
avsatt til park skal opparbeides og tilrettelegges som vatmarkspark. Areal som ligger lavt og i
tilknytting til bekk og inngar i hensynssone flom. Omrade er belagt med bestemmelsesomrade
#11 og #20, henholdsvis for gangforbindelse og bekkeapning.

Park o_GP6
Omrade langs Fyllingsdalveien/ Krokatjgnnveien der deler av Lgvasbekken er gjendpnet. Belagt
med henssynssone for grgnnstruktur, H540_2.

5.9.3. Friomrade og turveg

Grgntomrader uten parkmessig opparbeiding, der eksisterende vegetasjon skal ivaretas, er
regulert til friomrader. Det er seks friomrader innenfor planomradet. De fleste er eksisterende
friomrader avsatt i KPA 2018, men ett er nytt; friomradet s@r for Smiberget borettslag o_GF5.
Her viser planforslaget ogsa en ny turveg o_GT vest for friomradet som knytter fortau langs
Ture Nermans vei til interne veger i Smiberget borettslag.

O_GF1 og o_GF2 er to mindre friomrade ved Lgvas oppveksttun. De er viderefgrt fra KPA2018,
men er vesentlig mindre enn i KPA pga. utvidelse av skoleomradet til Lgvas oppveksttun. Dette
er i samsvar med eksisterende situasjon som viser nye utearealer.

O_GF3 er et mindre friomrade som ligger inneklemt mellom Shetlands-Larsens vei ved o_BIA
og BFS2/o_GFA4.

O_GF4 som ligger pa Skulehaugen mellom o_BU3 (Saelen oppveksttun) og BFS2. Feltet er delvis
belagt med hensynssone H570_6 — Bevaring kulturmiljg, som gjelder bevaring av krigsminne
Selen leir.

O_GF5 er et nytt friomrade avsatt sgr for Smiberget borettslag, i vest grenser det til B3 bare

avskilt av ny turvei o_GT. Arealet er tidligere regulert til ballbane (11320000 Fyllingsdalen.
Boligfelt V) og bestar i dag av blandingsskog. Det er krav om at o_GF5 skal veere en del av
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detaljreguleringsplan for B3. Videre foreligger det rekkefglgekrav pa at o_GF5 skal veere fredig
eller sikret fredig opparbeidet fgr igangsettelsestillatelse kan gis pa B3.

O_GFé6 ivaretar eksisterende vegetasjon som fungerer som buffer mellom Nebbestglen og
boligomradet i BBB14

5.9.4. Vann og bekker

Orrtuvatnet, Lynghaugtjgrna og bekkene; Lgvasbekken, Seelebekkens bekkelgp og bekk langs
gangvei vest for Minken borettslag reguleres til kombinert naturomrade/ friluftsomrade i sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone. Bestemmelsesomrade #20-25 er arealer avsatt til
gjenapning av vassdrag. Disse fglger i hovedsak Saelenvassdraget. | tillegg er vassdragets innlgp
i Orrtuvatenet belagt med henssynssone H560 — bevaring naturmiljg.
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Figur 5-14 Utsnitt av temakart bestemmelsesomrdder. BlG skravur viser bekkedpninger.

5.10. Uteoppholdsareal

Eksisterende boligomrader har etablerte uteoppholdsareal pa lekeplasser, balkonger og private
hager. Ved fortetting og nybygging skal kravene til uteoppholdsareal i bestemmelse § 4.1.2
ivaretas, disse er i ulikt omfang fgrende for all bebyggelse og anlegg i hele planomradet. Det
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settes ogsa spesifiserte krav til felt BS1-BS9 gjennom § 4.1.10, og til BS1-BS2 gjennom §
4.1.11.3.

5.11. Kulturminner og kulturmiljg

Felgende kulturminner og kulturmiljg er sikret med hensynssone H570 bevaring kulturmiljg:

e Karbygningen Nebbevegen 3 (H570_1)

o Nebbestplen borettslag og Minken borettslag (H570_2)

e Fyllingsdalen kirke med klokketarn (H570_3)

e Nedre Krohnegarden 10 (H570_4)

e Fyllingsdalens ungdomshus, Hjalmar Brantings vei 14 (H570_5)

o Sezlen leir (H570_6 og H570_7)

e Gjenvaerende rester etter tunet til Bolstad gard/ Torgny Segerstedts vei 29-33 (H570_8)
e Smiberget borettslag A (H570_9)

Hver hensynssone har egne bestemmelser knyttet til seg. Generelt sikrer bestemmelsene til
hensynssonene at eksisterende uttrykk skal bevares innenfor hensynssonene ved vedlikehold/
utbedringer/ endringer.

Lavas skole er satt av til undervisningsformal i planen. Bygget har kulturhistoriske verdier, og er
sarbart for endring. Skolebruksplanen har signalisert behov for oppgradering av
bygningsmassen.

Veifar som er satt av i kommuneplanens arealdel 2018 med hensynssone bevaring kulturmiljg
innenfor planomradet er allerede i stor grad ombygd til hovedveg og fglger Fyllingdalsveien i
nord, Folke Bernadottes vei og videre Hjalmar Brantings vei i sgr. Siden veifaret er nedbygd er
hensynsonen ikke viderefgrt i denne planen — da dette f@rst og fremst er historisk informasjon.
Planforslaget viderefgrer eksisterende hovedvei og foreslar a utvikle denne videre slik at dette
blir et transporttilbud for alle trafikantgrupper.

Det historiske veifaret som fglger Nedre Krohnegarden har ikke hensynssone i
kommuneplanen. Dette viderefgres som gang- og sykkelveg med noe breddeutvidelse i
planforslaget. Deler av dette veifaret er i dag bygd ned av Oasen kjgpesenter og vegareal vest
for Oasen.

Videre er det i planomradet store kulturhistoriske verdier knyttet til jordbrukslandskap og

etterkrigstidens byvekst, der Fyllingsdalen er et eksempel pa «satelittby». For borettslagene i
felt BBBO1-BBB22 er det satt krav om at de kulturhistoriske verdiene knyttet til utforming,
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bygningstypologi, landskap og uteareal skal ivaretas ved nye tiltak, og ved endringer/pabygg
skal man bygge videre pa prinsippene i dagens bygningsmasse og struktur. Ny bygningstypologi
kan vurderes. Det er ogsa satt krav om at hensynet til hgyder og siktlinjer skal ivaretas.

5.12. Miljgtiltak

Planforslaget apner for at kommunen gjennom bestemmelse § 7.2 kan kreve at det utarbeides
et miljgoppfalgingsprogram (MOP) som skal hindre at tiltak og virksomhet i planomradet ikke
overskrider vedtatte grenser for stgy, forurensing, luftkvalitet mm.

Videre er det i bestemmelse § 7.3.G Dokumentasjonskrav seerkilt til byggesaksbehandlingen
stilt krav om miljgoppfalgingsplan ved sgknad om rammetillatelse og igangsettingstillatelse.

5.13. Samferdsel og trafikkareal

Det er ikke utarbeidet trafikkanalyse for planforslaget. Med nylig idriftsatt bybanelinje og
kollektivterminal, og planer under arbeid pa Oasen og andre steder i Fyllingsdalen, vil den
fremtidige trafikksituasjonen i omradet bli pavirket. | planprogrammet er det fastsatt at
trafikkvekst som fglge av fortetting skal tas med kollektiv, sykkel og gange, og ikke med bil.
Oasen med sin sentrale plassering i Fyllingsdalen skal veere et knutepunkt for kollektiv, gang-
og sykkeltrafikk.

| planforslaget har det szerlig vaert fokus pa a legge til rette for et sammenhengende og
helhetlig system for sykkel og gange i tilknytning til eksisterende veier og gater. Det legges opp
til at sykkeltrafikk innad og gjennom Fyllingsdalen vil besta av sykkelveg med fortau og blandet
trafikk. Det er satt av areal til sykkelvei med fortau langs det eksisterende ringeveisystemet
som omslutter planomradet.

5.13.1. Hovedsystem for vei og gang- og sykkeltrafikk

Planforslaget regulerer ringveien som inngar i det eksisterende hovedvegnettet til
samferdselsalegg og teknisk infrastruktur, o_S1-o_S6. Det settes av arealer til en pafglgende
detaljregulering som har som hensikt & etablere et nytt vegsystem som inkluderer et tilbud til
gaende og syklende. Veiene som er omfattet av dette er i hovedsak Dag Hammarskjélds vei og
Torgny Segerstedts vei, i deler av Folke Bernadottes vei og Shetlands-Larsens vei er det bare
eksisterende fortau og ikke vei som er omfattet. Store deler av strekningen som reguleres i
omradereguleringen er prioritert sykkelnett iht. Sykkelstrategi for Bergen, rundt halve
strekningen ligger i utbyggingsfase 1. Gang- og sykkelanleggene langs fylkesvegene har
plankrav. Standard og lgsninger skal avklares i detaljreguleringsplan.
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| bestemmelsene er det stilt rekkefglgekrav til at sykkelanlegg med fortau langs
ringveiesystemet, samt at det i Nebbeveien, Nebbestglen og Nedre Krohnegarden skal vaere
sikret opparbeidet. Utbyggingsavtaler vil bidra til deler av finansieringen av sykkelanlegget,
mens det offentlige ma paregne a ta en stor del av kostnaden. Et overordnet kostnadsestimat
er utarbeidet av Bymiljgetaten.

Planforslaget legger til rette for at:

- Hjalmar Brantings vei reguleres i henhold til regulert, prosjektert og i all hovedsak
bygget vei i tidligere planer

- Det ersatt av areal til detaljregulering av gang- og sykkelanlegg langs hovedveinettet

- Vegsystemet rundt Oasen skal framsta som gater, med beplantning (treer)

- Parkering skal fjernes fra torg, gater og gang- og sykkeltraseer

- Oasen skal veere knutepunkt for kollektiv, gange og sykkeltrafikk og ha gode koblinger
rundt og gjennom senteromradet

- Utbyggingsmgnsteret reduserer transportbehovet, ved tilrettelegging av boliger og
flere arbeidsplasser i sentrum av Fyllingsdalen

Figur 5-15 viser hvordan veianlegget er regulert i Torgny Segerstedyts vei. Det er tatt
utgangspunkt i eksisterende vegbredder og planen viser det arealet som er ngdvendig for a
kunne etablere et fullverdig gang- og sykkeltilbud. Der det er naturlig og det ikke gir for store
konsekvenser, er det lagt til areal for tosidig fortau. Eksisterende veibredde for Torgny
Segerstedts vei er om lag 6,5 m, men vil variere noe langs strekningen.

Mesteparten av Folke Bernadottes vei inngar ikke i planomradet, slik at her er det kun avsatt
areal til anlegg for gdende og syklende, mens kjgrevegen er holdt utenfor. Shetlands-Larsens
vei forskyves for at det skal veere tilstrekkelig areal til sykkelvei og fortau, dette inngar i
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur mens resterende er regulert til kjgreveg. Areal til
sykkelanlegg med fortau er avsatt med anbefalt Igsning fra Statens vegvesens handbok, med
inntrukket anlegg i adkomster til borettslagene. Det er ogsa foreslatt a redusere avkjgrsler ved
a samle/stenge noen.
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Figur 5-15: Viser eksisterende veianlegg, og avsatt areal til sykkelvei og fortau regulert til
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Veianleggene skal detaljreguleres, og det er saledes usikkehet om standard og Igsninger.
Bredden pa feltet annen veggrunn vil variere, og er avsatt skjsnnsmessig med grunnlag i

profiltegninger for veganlegget.

Nar det gjelder Hjalmar Brantings vei reguleres Igsningene fra bybanen (reguleringsplan og
byggetegninger) og reguleringsplan for Fv. 540 Fyllingsdalsveien, Kollektivfelt og sykkelveg
m.m. Anlegget sgr for Oasen og Hjalmar Brantings vei vest for Oasen er ferdig bygget, Hjalmar
Brantings vei sgrvest for Oasen som mgter Krokatjgnnveien er under bygging.
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Figur 5-16: Normalprofil for Hjalmar Brantings vei, vest for Oasen.
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Figur 5-17: Hjalmar Brantings vei, sett fra ny gangbro over veien. Synsretning mot bybanetunnel gst for
Oasen.

Figur 5-18: Hjalmar Brantings vei sgr for bybanestoppet pa Oasen. Synsretning mot vest. Fyllingsdalen
stadion ligger til venstre i bilder.
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5.13.2. Gang- og sykkelveier, gangveier, gangforbindelser og turveier

| planforslaget legges det til rette for fglgende:

- Settes av areal til detaljregulering av sykkelanlegg og fortau langs hovedvei o_S1-o0_S6
(omtalti5.13.1)

- Gode gangforbindelser til og fra bybanen, kollektivterminalen og Oasen med gang- og
sykkelforbindelser, torg og gatetun med gangveier og gang-sykkelveier til
sentrumsomradet

- Sikring av eksisterende og etablering av nye gangforbindelser gjennom
bestemmelsesomradene #11- 16. Nord for Oasen sikres en ny kobling mellom gatetun
0_SGT1 og o_SGT2 til turvei gjennom parkdrag o_GP4. Videre sikres en forbindelse
gjiennomgrgnnstrukturen fra Orrtuvatnet og opp til Oasen (#12) og kobling til
Gartnermarka (#13). #14 er del av forbindelse fra @rnahaugen ned til Lgvastjernet,
som kobler seg til omraderegulering for Spelhaugen, og #15 er ny gangpassasje
gjennom Oasen senter som binder sammen omradene nord og s@r for sentere. #16
binder sammen o_ST3 pa nordsiden og o_ST1 pa vestsiden av Oasen, over taket.

- Forbindelser over bybanetraséen er viderefgrt fra regulering av bybanen, med
justeringer der det har vaert ngdvendig. Regulert gangbro er bygget. Ellers vil kryssing
av sporet skje i plan. Det reguleres ogsa et lokk o_ST300 i vertikalniva 3. Dette er en
forlengelse av lokket som er regulert i bybaneplanen.

- Regulering av turveg helt sgr i planomradet, mellom B3 og o_GF, som sikrer en
forbindelse mellom Ture Nermans vei og de interne gangveiene i Smiberget borettslag.

- Forbindelse over ny tomt for offentlig tjenesteyting o_BT. Denne gangforbindelsen
sikres gjennom bestemmelsene ettersom det er uavklart hvor denne bgr ga i framtiden
mtp. andre tiltak pa tomten.

- Det reguleres for utbedring av fortau o_SF30 langs o_SKV18 til @rnahaugen, og fortau
0_SF37 pa nordsiden av Nebbeveien fra Folke Bernadottes vei fram til boligomrade
BBB15, som ogsa gir trafikksikker adkomst inn til Lynghaugparken.

- Regulering av gatetun og torg rundt Oasen (o_ST1-o0 _ST5,0 SGT1-o SGT3). Pa
0_SGT1 og o_SGT3 vil det veere kjgring til og fra parkeringsanlegg under Oasen og
bebyggelse i BS5 og BS6, og varelevering pa nordsiden av Oasen. De sentrale
bydelstorgene er i hovedsak forbeholdt gdende og syklende.

- Regulering av veien Nedre Krohnegarden til gang- og sykkelvei o_SGS07, der det
tillates kjgring til og fra eiendommer som har tilkomst fra veien i dag.

- Nye gangareal langs BS4 (o_SGG19), samt nord for BS5 og BS6 (o_SGG18).

- Eksisterende turveier i parkdrag opprettholdes, men reguleres ikke med eget formal
ettersom dette er eksisterende turveier.
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sykkel og gangtrafikk mot vest.
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5.13.3. Adkomst og gangforbindelser Fyllinsdalen sentrum

Besgkende til sentrum av Fyllingsdalen vil komme fra ulike retninger. De kan ha ulike malpunkt
som de skal til og derfor er det viktig at det er etablert logiske og gode gangforbindelser
gjennom omradet. Tre viktige malpunkt er bybanen, kollektivterminalen og kjgpesenteret.
lllustrasjonen under viser viktige gang- og sykkelforbindelser i omradet Oasen. Rgd og bla
stiplete linjer er hoved gang- og sykkelveier, mens oransje linjer er gangveier som leder til
sentrumsomradet fra omkringliggende omrader.

anlegg med krav om detalj

Bybanetrasé og holdeplass
é videre til

Figur 5-21: Situasjonsplan som viser gang- og sykkelveier i og rundt sentrumskjernen, samt samt
utbredelse av torg og gatetun.
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Ved ferdsel langs disse linjene vil en trolig ha en noe lavere hastighet enn pa hoved gang- og
sykkelsystemet. Ved krysningspunktet for Bybanen, som kun forekommer sgrgst for Oasen, er
det med hensikt etablert en krapp retningsendring pa trafikkstremmen for a fa ned hastighet
og gjere den syklende/gdende bevist pd eventuell trafikk i sporet. Trafikk over torgene vil bli
mer flytende, men trolig blir det en hovedstrgm mellom bybanen sitt stopp og bussterminalen.
Det legges til rette for kommunikasjon og tilkomst til det gvrige gangsystemet som er planlagt
for Fyllingsdalen.

Den viktigste koblingen er gjennom senteret er nord-sgr passasjen (#15), som styrker
koblingen mellom omradene nord og sgr for Oasen.

5.13.4. Parkering

Eksisterende parkering innenfor etablerte boligomrader opprettholdes, men ved ny utbygging
skal kravene i en hver tid gjeldende KPA legges til grunn for beregning av parkeringsdekning i
planomradet. Dette ma avklares for de ulike byggeomradene i detaljregulering. Generelt skal
det legges til grunn felleslgsninger for parkering i planomradet. | bestemmelsene er det sikret
at parkering i sentrumsformal skal forega i felles anlegg under bakken eller under bebyggelse.
Det samme skal tilstrebes for boligomradene rundt. Det er ogsa stilt krav i bestemmelsene for
bebyggelse og anlegg om at parkeringsanlegg ikke skal ha fasade mot offentlige byrom.

Omradereguleringsplanen tillater ikke at det etableres nye parkeringsplasser sa lenge samlet
antall eksisterende parkeringsplasser overstiger krav til total parkeringsdekning jf. § 4.1.3.e.

| tilfeller der eksisterende parkering innenfor etablerte boligomrader blir bergrt av det
planlagte gang- og sykkelanlegget i fylkesveien, skal plasser reetableres i henhold til krav om

parkeringsdekning jf. § 4.1.3.e.

Tabell 5: Parkeringskrav i henhold til reguleringsbestemmelsene, § 4.1.3.e.

Tabell for parkeringsplasskrav Sykkel | Bil
Beregnings- Alle Sentrum @vrige
grunnlag (BS1-BS9) byggeomrader
Bolig 100 m? BRA 2,5% 0,4 0,6-1,2
Forretning, handel, kjgpesenter | 1000 m? BRA 12* 10 15
og service
Kontor 1000 m? BRA 12* 3 6
Restaurant/pub/cafe 1000 m? BRA 6 1 3
Hotell 10 gjesterom 2 5
Sykehjem 10 senger 1 2 3
Barnehage 10 barn 4** 0,5-2 1,5-2,5
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Skoler 10 arsverk 3042 |0,5-2 1,5-2,5
Idrettsanlegg 10 personer 2 0,5 1

Forsamlingslokale 10 sitteplasser 2 1 3

Alle tall for sykkelparkering er minimumskrav. Tall for bilparkering er maksimumskrav der det star
enkelttall, og minimum-maksimum der det stdr totall med bindestrek mellom.

*Deler av kravet skal sikre plass til lastesykler.

**Deler av kravet skal sikre parkeringsareal for sykkelvogner, som skal kunne oppbevares under tak.

Parkering i sentrumsformal BS1 — BS9

For sentrumsformalene skal parkering forega i felles anlegg under bakken eller under
bebyggelse. Samtidig er det stilt krav for all bebyggelse og anlegg om at parkerinsganlegg ikke
skal ha fasade mot offentlig rom.

Oasen vest BS1 — BS2

Oasen har eksisterende parkeringsanlegg med innkjgring i sgr fra Hjalmar Brantings vei,

i nord fra Folke Bernadottes vei og med innkjgring i gst fra Dag Hammarskjolds vei. Det er i dag
850 parkeringsplasser innenfor felt BS1-BS3 (Oasen-senter.no), 642 av disse plassene ligger
innenfor felt BS1 og BS2. For Oasen BS1-BS2 er det under bestemmelse § 4.1.11 satt saerskilt
krav om bl.a. hovedadkomst og felt med tillatt parkering.

Parkering:
- Hovedadkomst for parkering skal vaere fra Hjalmar Brantings vei.
- Parkering tillates etablert i felt SPA100-106, felles parkeringsanlegg under bakken,
dersom parkeringskrav er i trad med bestemmelse § 4.1.3.

Sykkelparkering:
- Kundeparkeirng for forretning, kontor/tjenesteyting og sentrumsformal skal ha
hensiktsmessig plassering naert inngangsparti.
- Minst halvparteb av plassene skal vaere innendgrs. For ansatte og beboere skal
sykkelparkering skje i innnendgrs anlegg.

Samlet krav til p-plasser i BS1 og BS2 vil vaere avhengig av arealfordelingen mellom de ulike
arealformalene. Dette avklares i detaljregulering.

Sykkelparkering

Omradereguleringen skiller ikke pa sentrumsformal og gvrige byggeomrader nar det gjelder
sykkelparkering, sa kravene vil vaere de samme uavhenging av plassering i planomradet. Ved
nye tiltak skal man fglge parkeringsplasskrav i bestemmelse § 4.1.3. Omradereguleringen
tillater ikke frikjgp fra sykkelparkering.
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Tabell 6: Parkeringskrav for sykkel iht. bestemmelsene. Alle tall for sykkelparkering er minimumskrav.

Tabell for parkeringsplasskrav Beregnings-grunnlag | Sykkel
Bolig 100 m? BRA 2,5%
Forretning, handel, kjppesenter og service 1000 m2 BRA 12%*
Kontor 1000 m? BRA 12*
Restaurant/pub/cafe 1000 m? BRA 6
Hotell 10 gjesterom 4
Sykehjem 10 senger 1
Barnehage 10 barn 4%*
Skoler 10 arsverk 30+2
Idrettsanlegg 10 personer 2
Forsamlingslokale 10 sitteplasser 2

*Deler av kravet skal sikre plass til lastesykler.
**Deler av kravet skal sikre parkeringsareal for sykkelvogner, som skal kunne oppbevares under tak.

Kravet til antallet sykkelparkeringsplasser det vil veere ngdvendig a etabler ved nye tiltak vil bli
redegjort for i detaljregulering, og beregnes ut i fra stgrrelse og fordeling av reguleringsformal.

5.13.5. Bysykkel

Det er vedtatt at bysykkelordningen skal ut i bydelene. Planlagt utplassering i Fyllingsdalen er
april 2023.

5.13.6. Kollektiv og bussholdeplasser

Bussholdeplasser er i hovedsak regulert som kantstopp langs vei, men enkelte holdeplasser vil
utformes som busslommer for a regulere trafikk pa trassén.

Bybane og kollektivterminal

Mobilitetsanalysen (Asplan Viak, 2023) viser at nar en legger til grunn nullvekstmalet der
ingenting av veksten skal skje med bil sa gker antall turer pa de andre reisemidlene dramatisk.
Antall kollektivreiser gker fra 11 000 i 2019 til 18- 25 000 i 2035 avhengig av om man legger til
grunn 50% eller 100% vekst innenfor planomradet.

Planforslaget tar inn regulert bybane med stopp og ny kollektivterminal fra bybaneplanen.
Bybane er plassert like sgr for Oasen, mens kollektivterminal like vest for Oasen. Bybanen til og
fra Minde er estimert a ha klart flest daglige reiser, fra 11 700 — 16 200 i 2035 basert pa
scenario med 50 % og 100 % vekst innenfor planomradet. | tillegg er det flere busslinjer som
betjener Bergen sentrum gjennom Lgvstakktunnelen.
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Figur 5-22: Fyllingsdalen terminal og Bybanen pd vei ut av Fyllingsdalstunnelen (Foto: Andrew M.S.
Buller).

5.13.7. Varelevering

Omradereguleringen setter i bestemmelsene i ulik grad krav til bl.a. adkomstvei og plassering
av omrade for lossing pa de ulike feltene. Utforming og dimensjonering m.m. av
varelevering/varemottak ma avklares i detaljregulering og prosjektering av tiltak. Under fglger
noen utdrag fra bestemmelsene som omhandler varelevering:

For Oasen BS1-BS2 legger planforlaget opp til torg der vareleveringen i sgrvest ligger i dag. For
at torget skal kunne bygges, ma midlertidig adkomst og varelevering flyttes. Bestemmelse §
8.3. legger til grunn at fgr det kan gis brukstillatelse innenfor BS1-BS2 skal eksisterende
varelevering til Oasen vest, gnr. 22, bnr. 240 fra Hjalmar Brantings vei vaere relokalisert og
etablert under bakken eller under bygning. Midlertidig kjgrevei fra Hjalmar Brantings vei fra
torget skal vaere fjernet. Som vist i figur 5-23.

h
—
s
~
’ ~
Dagens situasjon Planlagt
Utvendig og skjermet varemottak og varelevering Varemottak og varelevering flyttes under torget
Inkjerelse fra torget Inkjerelse fra Hjalmar Brantings Vei

Figur 5-23: Figuren viser varelevering til BS1 i sgrvest. Eksisterende situasjon til venstre og planlagt
situasjon til hgyre.
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Bestemmelse § 4.1.11.4. legger til grunn at hovedadkomst for varelevering skal vaere fra
Hjalmar Brantnings vei, men det tillates innkjgring for deler av varelevering fra nord gjennom
Folke Bernadottes vei (o_SGT1).

For felt BS6 er det lagt til grunn at trafikksikker kjgreadkomst for varelevering skal etableres
over offentlig gatetun o_SGT1 i Folke Bernadottes vei jf. § 4.1.14.

O_BAT2 Fyllingsdalen kulturhus grenser i sgr, gst og vest til torg og gang-/sykkelvei. Derfor
legger planforlaget til grunn gjennom bestemmelse § 4.1.17.4. at areal for
varelevering/varemottak skal ligge i nordre del av bygget. Kjgreadkomst til varelevering skal
vaere fra O_SKV20 Folke Bernadottes vei over O_SGT1. Samtidig er det pa bakgrunn av gnske
om a legger til rette for gode byrom som ivaretar siktlinjer og trafikksikkerhet for gdende og
syklende, er det satt krav til at varelevering pa gatetun o_SGT1 skal skje innomhus jf. § 4.2.7.1.
For BS6 kan det vurderes varelevering pa gatetun O_SGT2 jf. § 4.2.7.2.

5.13.8. Universell utforming

Prinsippene for universell utforming (UU) skal legges til grunn for utforming i planlegging,
prosjektering og gjennomfgring av alle nye tiltak, inkludert atkomst og uteareal. Det skal
dokumenteres hvordan universell utforming er ivaretatt. Arealene skal utformes slik at de kan
brukes pa like vilkar av en sa stor del av befolkningen som mulig, og det skal spesiellt
tilrettelegges for en oversiktlig og trafikksikker fremkommelighet for gdende, der det er lett 3
orientere seg. Reguleringsplaner skal redegjgre for universell utforming bade internt i
planomradet og i sammenheng med omgivelsene. Der det kan oppsta konflikt mellom ulike
hensyn skal planarbeidet avveie alternative Igsninger basert pa prinsippet om inkludering og
likeverd jf. § 2.2.

For bybanen og kollektivterminalen er universell utforming ivaretatt ved prosjekteringen av
anleggene. For kulturhuset og Oasen, og tilstptende uteareal, vil det bli ivaretatt i pagaende
detaljregulering og prosjektering.

5.14. Overvannshandtering og VA-rammeplan

Dagens hovedledningssystem har kapasitet til a levere vann til den gkte befolkningsmengden,
gitt at ledningsnettet er i god stand og yter full kapasitet. Endringene som fglger av Bybanens
utbygging, blir ivaretatt ved at eksisterende kapasitet opprettholdes eller utvides. Ved
etablering av nye boligprosjekter blir det behov for legging av nye ledninger, eller utskifting av
eksisterende ledninger. Endringer ma opprettholde kapasitet og trykk.
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Forsyning av slokkevann (brannvann) under en brannhendelse er den dimensjonerende
situasjonen for vannledningsnettet. Systemet dekker dagens krav til brannvann, men
konkluderer ikke med at systemet er best mulig egnet for operasjon i en brannsituasjon.
Kapasitet for uttak til brannvann iht. gjeldende krav ma kontrolleres for nye bygninger.
Eventuelt ma det etableres nye uttak for brannvann.

Forsyning av drikkevann til nye boligprosjekter kan hentes fra eksisterende hoved
vannledninger. Nye avstikk kobles pa nye eller eksisterende vannkummer. Nye kummer pa
eksisterende hovedledninger med dimensjon lik eller stgrre enn DN300 bgr begrenses.

Dagens avlgpsnett har tilstrekkelig kapasitet til 3 dekke behovet for planlagt utbygging.
Avlgpssystemet har potensial til gkt kapasitet ved for eksempel separering. Alt spillvann fra ny
boligutvikling skal fgres til eksisterende spillvannsanlegg i omradet. Kapasiteten til
eksisterende avlgpsanlegg skal kontrolleres helt til kommunalt avigpssystem eller forbi dersom
det er ngdvendig for a garantere at det ikke oppstar negativ pavirkning nedstrgms pa
bygninger, anlegg eller ytre miljg.

Fortetting av arealer vil pavirke avrenningsmengde mot overvannsystemet. Andre faktorer som
klimaendring og ekstremhendelser kan forarsake kritiske situasjoner enkelte steder, med
gkonomiske og materiale konsekvenser for bergrte.

@kt avrenning som fglge av gkt andel tette flater skal handteres lokalt pa tomten og ikke fgre
til gkt avrenning til overvanns-, avlgpssystemet eller vassdragene. Til hver ny plan om
fortetting ma det utarbeides en plan for lokal overvannsdisponering (LOD). LOD-tiltak skal
opprettholde eller forbedre dagens situasjon. Tiltakene skal gi resulterende avrenning mot OV-
anlegg eller naturlig vassdrag, inkludert paslag for fremtidige klima, lik eller mindre enn
dagens.

Pa grunn av at kortvarige hendelser ikke er relevant for vassdraget i Fyllingsdalen, ma det ved
planlegging av de avbgtende tiltakene (fordrgyning, regnbed, blatakk osv.) tas hensyn til
langvarige ekstremhendelser, dvs. tilsvarende som vassdragets konsentrasjonstid pa 1-2 timer.
Nye OV-anlegg ma utformes i trdd med tre trinns strategien for handtering av overvann og
fglge kommunens retningslinjer. Aktuelle tiltak kan bl.a. vaere blagrgnne tak, regnbed eller
fordrgyning med infiltrasjon.

| reguleringsbestemmelsene §2.6 er det gitt bestemmelser til overvannshandtering. Det er
blant annet sikret at overordnet VA-rammeplan skal legges til grunn for VAO-rammeplaner for
framtidige detaljreguleringer og at overvannshandtering skal fglge prinsipper i KDP overvann,
samt at forurenset eller slamholdig overvann skal ikke tilfgres neerliggende vassdrag m.m. Det
er ogsa gitt bestemmelser om at flomberegning for 200-ar flom inkl. klimapaslag skal legges til
grunn for videre detaljreguleringer i omradet.
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Vannkvalitet og rensing av overvann

Hovedvassdraget i Fyllingsdalen skal tilrettelegges for rekreasjonsaktiviteter, friluftsliv, fiske og
biologisk mangfold i trad med kommunale planer. Bergen kommune har utfgrt og har pa gang
noen miljgtiltak med hensyn til 3 forbedre dagens gkologiske tilstand av hovedvassdraget.

Flere utredninger som Vassregion Hordaland problemkartegging i utvalgde vassfgrekomstar
(Radgivende Biologer, 2020), Klassifisering av gkologisk tilstand i vassforekomstar i Hordaland
(FAUN rapport 023-2014), og Sjpaurebekker i Bergen og omegn (LFI UniMiljg, 2011) —
klassifiserer mange deler av vassdraget i darlig og sveert darlig miljgtilstand.

Oppsummering av miljgtilstand og liste av tiltak som er planlagt, pa gang og utfgrt for
Orrtuvatnet og Seelebekken/Szelenelva fglger i rapporter fra Vann-nett i vedlegg 4.
Undersgkelser viser at det i vassdraget finnes forurensing fra avigpsnettet (diffus avrenning fra
spillvannslekkasje) og organiske miljggifter - HBC (diffus avrenning fra en jordbrukskilde).

Selv om det er rapportert at noen tiltak har startet viser de siste undersgkelsene ikke en bedre
situasjon. Selv om det i Lynghaugtjgrna er pavist koliforme bakterie konsentrasjoner nok til a
vaere i darlig tilstand, er Orrtuvatnet stedet med mest problemer, og hvor innsats bgr fokuseres
forst. Se Figur 5-24.
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Figur 5-24. Resultat fra malingene av koliforme bakterier og E. coli utfgrt i Saelenvassdraget. Pkt. Sael3 er
innlgp til Orrtuvatnet, og Seel5 er utlgp fra Lyghaugtjgrna. Linjene viser nedre grenseverdi iht. aktuelle
norm (SFT veiledning 97:04 og EU-direktiv 2006/7EC). Figurene er hentet fra siste aktuelle miljgrapport
for omrdderegulering: Vassregion Hordaland Problemkartlegging i utvalgde vassferekomstar,
Rddgivende Biologer (2020).

Det anbefales at det utfgres mer detaljerte undersgkelser for a finne kildene til forurensingen
(spillvann/jordbruk). Undersgkelser langs hovedlgp mellom Lynghaug og Orrtuvatnet og ved
hvert utslipp i vannet vil vaere naturlige steder a starte.

5.15. Renovasjon

Omradereguleringen setter i bestemmelsene i ulik grad krav til bl.a. adkomstvei og plassering
av omrade for lossing pa de ulike feltene. Utforming og dimensjonering av renovasjonslgsning
ma avklares i detaljregulering og prosjektering av tiltak. Under fglger noen utdrag fra
bestemmelsene som omhandler renovasjon:

| henhold til bestemmelse § 4.1.4:

For sentrumsomradene BS1-BS9 skal all avfallshandtering skje innenfor bebyggelsen. Nedkast
kan veere i fasade, men ikke i byrom. Felles avfallslgsning for flere felt skal etableres der
forholdene ligger til rette for det.

Renovasjonslgsninger for BS1 og BS2 skal dimensjoneres for a kunne koble pa BBB11, BS6 og
BS3. O_BAT2 (kulturhuset) skal ogsa vurderes. Avfallslgsninger skal veere rgrbasert.

For gvrige byggeomrade skal all avfallshandtering skje innenfor bebyggelse eller som
nedgravde lgsninger. Felles avfallslgsning for flere felt kan etableres der forholdene ligger til
rette for det. Nedkast pa bakken skal innpasses i bygg eller uteanlegg. Arealet skal vaere
tilgjengelig med lastebil.
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Oasen BS1-BS2 er det knyttet rekkefglgebestemmelse til renovasjonsl@gsning. Fgr det kan gis
brukstillatelse innenfor BS1 og BS2 skal felles renovasjonslgsning veere etablert jf. § 8.3.

5.16. Energilgsninger og klimagassregnskap

Omradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme og det er tilknytningsplikt for
nybygg, hovedombygging og feltutbygging med et samlet areal pa over 500 m? BRA. Dette er
sikret i bestemmelsene. Det gjgres unntak dersom utbygger kan dokumentere Igsninger som
er bedre for miljg, energibruk og samfunnsgkonomi.

Energilgsninger og klimagassberegninger for tiltak i planomradet ma gjgres i den enkelte
detaljregulering.

5.17. Risiko og sarbarhet — avbgtende tiltak

Det er gjennomfgrt en risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse) for forslag til
omraderegulering for Fyllingsdalen. Analysen er utarbeidet av Asplan Viak i 2021, men har blitt
revidert i 2023. Denne ligger vedlagt. Her fglger en gjennomgang av identifiserte hendelser og
avbgtende tiltak.

Analysen er utfgrt i trad med DSB sin veileder Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging (DSB, april 2017) og etterkommer plan- og bygningslovens krav om ROS-
analyser ved all planlegging (jf. plan- og bygningsloven §4-3).

Fglgende mulige ugnskede hendelser er identifisert:

Tabell 7: Ugnskede hendelser identifisert i ROS-analysen for omraderegulering for Fyllingsdalen.

Nr | Hendelse Begrunnelse Kilde
1 | Ekstremveer - Planomradet er tett bebygget og ROS-analyse KPA 2018.
vind planlegges for videre fortetting, delvis i Vurdering av
form av hgyhus. Ekstremvaer i form av luftkvalitet i

sterk vind / vindkast kan fgre til ulykker Fyllingsdalen 2020.
for eksempel med Igse gjenstander, selv
om Fyllingsdalen ikke er spesielt

vindutsatt.
2 | Flomivassdrag Planomradet er utsatt for vassdragsflom ROS-analyse KPA 2018,
fra Seelenvassdraget (200-ars flom). flomsonekartlegging
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2020, VA-rammeplan
2020

3 | Urban
flom/overvann.

Deler av planomradet mangler gode
flomveger pa bakken / sekundaere
flomveger (er bygget ned). Kan gi svikt i
avlgpshandtering.

ROS-analyse KPA 2018,
flomsonekartlegging
2020, VA-rammeplan
2020

4 | Storbrann

Planomradet ligger naer stgrre omrader
vurdert som utsatt for skogbrann, og har
mange utsatte bygninger og
forsamlingssteder ved en ev. spredning til
bebyggelsen.

ROS-analyse KPA 2018

5 | Trafikkulykke

Mindre trafikkulykker kan ikke utelukkes,
og seerlig vil Bybanen kunne medvirke til
nye situasjoner, spesielt i en
tilvenningsfase/overgangsfase.

ROS-analyse KPA 2018,
Bybane-ROS 2016

6 | Arrangement

Planomradet inneholder flere bygg og
anlegg som potensielt kan samle store
menneskemengder, som Oasen
kjdpesenter, planlagt kulturhus,
Fyllingsdalen teater, skoler og
idrettsanlegg. Aktuelle hendelser kan for
eksempel veere brann, ulykker el.

ROS-analyse KPA 2018

7 | Fare for
utglidning i
omradet, ustabile
grunnforhold
(kvikkleire)

Planomradet ligger under marin grense.
Dette gir mulighet for ustabile
grunnforhold, kvikkleire.

Marin grense, NVE

Risiko og sarbarhet for de aktuelle hendelsene er analysert ved bruk av eget analyseskjema.

Vurdering av sannsynlighet og konsekvens er basert pa fagutredningene, erfaring fra

tilsvarende tilfeller, statistikk og faglig skjgnn.

Resultatet av ROS-analysen er summert i tabellen under inkludert forslag til risikoreduserende

tiltak:
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Tabell 8 Oppsummering av risikoanalyse med forslag til risikoreduserende tiltak.

Ugnsket
hendelse

Risiko

Forslag til risikoreduserende tiltak og
ev. oppfglging i plan

Liv/helse

Miljg

Materielle/
pkonomiske
verdier

1. Ekstremveer -
vind

2. Flomi
vassdrag

3. Urban
flom/overvann

12

12

Konstruksjoner, bygg og utstyr ma
bygges og sikres iht. gjeldende
forskrifter. Dette sikres gjennom
prosjektering og behandling av den
enkelte byggesak og ivaretas
gjiennom bl.a. plan- og bygningsloven
med tilhgrende regelverk.
Tilgjengelighet for utrykningsetatene
sikres gjennom utforming av
vegsystemet og tilkomster i planen
og pafglgende
detaljreguleringsplaner/sgknader.

Det avsettes faresone flom i
plankartet, med tilhgrende
bestemmelser. Det avsettes
bestemmelsesomrader for
bekkeadpninger med potensial for a
redusere flomfare i plankartet, med
tilhgrende bestemmelser. Det sikres i
bestemmelsene at flomsikkert niva
fastsettes gjennom detaljerte
analyser i detaljregulering og/eller
sgknad. Aktuelle tiltak pa
omradereguleringsniva, herunder
flomveger, gar fram av VA-
rammeplan som godkjennes av VA-
etaten. Bybanereguleringen med
tilhgrende bebyggelse og anlegg som
ikke har krav om detaljregulering, bgr
utfgre detaljerte analyser for
utarbeidelse av supplerende
handlingsplaner og avbgtende tiltak.

12

Eksisterende grgntstruktur og apne
vann sikres gjennom regulering til
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grgnnstruktur og friluftsliv. Det
avsettes bestemmelsesomrader for
bekkedpninger som kan gi bedre
flomveger langs eksisterende
avrenningslinjer, med tilhgrende
bestemmelser. Aktuelle tiltak pa
omradereguleringsniva, herunder
flomveger og hvor det er behov for
tiltak pa overvannssystemet, gar fram
av VA-rammeplan som godkjennes av
VA-etaten. Det stilles krav om VA-
rammeplan ved detaljregulering.
Hovedprinsippet er at gkt avrenning
som fglge av gkt andel tette flater
skal handteres lokalt pa tomten og
ikke medfgre til gkt avrenning mot
overvanns-, avlgpssystemet eller
vassdragene, iht. KDP for overvann.
Bybanereguleringen med tilhgrende
bebyggelse og anlegg som ikke har
krav om detaljregulering, bgr utfgre
detaljerte analyser for utarbeidelse
av supplerende handlingsplaner og
avbgtende tiltak.

4. Storbrann 8

Eksisterende grgntstruktur og apne
vann sikres gjennom regulering til
grennstruktur og friluftsliv.
Planforslaget regulerer veg/tilkomst
for brannbiler/utrykningskjgretgy til
omradet. Den enkelte
detaljregulering/tiltak ma oppfylle
brannvesenets krav til adkomst og
oppstilling.
Slokkevannskapasitet/brannkummer
/sikres gjennom tiltak i VA-
rammeplan. Brannsikkerhet i sarbare
objekter forutsettes Igst giennom
TEK17 og generell brannvern-
beredskap. Tiltak for a hindre
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