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1. SAMMENDRAG

Hovedformalet med planen er a regulere for rekkehus med tilhgrende infrastruktur.
Strandsone og resterende deler av planomradet vil hovedsaklig reguleres til friomrade/
grentareal, for slik a sikre grenne kvaliteter pa arealer mot sjg.

Det har tidligere veert innlevert planforslag som ble avvist p.g.a. byggegrenser mot sjg. Det
ble sa levert et redusert forslag som ble vedtatt med endringer som ble innarbeidet av
kommunen selv. Planen, med endringer, tradde i kraft 3.11.2017. Den 11.6.2021 oversendte
forslagsstiller forslag til endringer av planen, som byplanavdelingen meldte i brev 5.7.2021
kunne gjennomfares som forenklet prosess etter plan- og bygningslovens § 12-14, andre ledd.
Planbeskrivelsen er endret slik at beskrivelsene er i trad med forslag til planendring. Struktur
og oppbygging av dokumentet er ikke endret. Kapittel 5 er ikke endret fordi kapittelet
beskriver gjeldende planstatus og overordnete retningslinjer som I til grunn for planen som
ble vedtatt. Kapittel 7 er heller ikke endret da den beskriver vurderingskriteriene for om
tiltaket er konsekvensutredningspliktig som I til grunn ved vedtak av plan.

2. NOKKELOPPLYSNINGER

Bydel Asane
Gardsnavn (adresse i sentrum) Nesveien, Tertnes
Gardsnr./bruksnr, Gnr. 186/ bnr. 237, 315 m.fl.

Gjeldende planstatus (regulerings-/kommune(del)pl.) | Kommuneplanens arealdel viser omradet som
byggeomrade og grennstruktur. Det aktuelle
omradet er regulert til rekkehus med inntil 4
boenheter, uteoppholdsareal, friomrade og

veg.
Forslagsstiller TAL1 AS

Grunneiere (sentrale)

Plankonsulent Opus Bergen AS

Ny plans hovedformal Boliger, sikre grgnne arealer mot sjg
Planomradets areal i daa ca 9 daa

Grad av utnytting

Ant. nye boenheter/ nytt naringsareal (BRA) Inntil 4 boenheter / 650 m? BRA

Aktuelle problemstillinger (stay, byggehgyder, 0.1.) | Planomradet ligger i etablert boligomrade
og inkluderer strandsone

Foreligger det varsel om innsigelse (j/n) N
Konsekvensutredningsplikt (j/n) N
Kunngjering oppstart, dato 10.10.12
Fullstendig planforslag mottatt, dato

Informasjonsmgte avholdt.(j/n) n
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3. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET
3.1 BAKGRUNN
Planen er utarbeidet av er Opus Bergen AS pa oppdrag fra TA1 AS.

Forslagstiller gnsker a tilrettelegge for bolig samt friareal pa tomt gnr. 186 bnr. 237, 315.
Bergen Bystyre vedtok den 07.02.05 en reguleringsplan for Nesveien, Tertnes i Asane bydel,
Bergen kommune, som var utarbeidet i 2003/04. Fylkesmannen fremmet innsigelse med
begrunnelse i strandsonevern, og Miljgverndepartementet har pa bakgrunn av denne opphevet
Bergen Bystyres vedtak. Nytt forslag til plan ble justert ved at ett leilighetsbygg med inntil 4
leiligheter ble tatt ut av planen og tradde i kraft 3.11.2017

Endringene som ble innarbeidet i gjeldende plan ble av forslagsstiller vurdert & gjere
utbygging ikke gjennomfarbar. Ny planendring innebaerer mindre justeringer av vedtatt plan
fra ett leilighetsbygg med 4 leiligheter til rekkehus bestaende av 4 boenheter. Tilkomst er
sikret.

3.2 INTENSJONEN MED PLANFORSLAGET

Formalet med reguleringsplanen er & tilrettelegge for rekkehus med inntil 4 enheter og
tilhgrende infrastruktur (som nettstasjon, avfallslgsning mm.). Det tilrettelegges for
uteoppholdsareal innen planomradet. Det legges til rette for parkering, boder og
sykkelplasser. Videre gnsker man 4 sikre friomradet ved sjgen hvor eksisterende terreng og
vegetasjon skal bevares. Det apnes for & anlegge sti i friomradet for a gke tilgjengeligheten,
men det stilles ikke rekkefglgekrav til opparbeiding.

4. PLANPROSESSEN
Oppstartsmegte ble avholdt med Bergen kommune den 20.9.2012.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt til naboer/ grunneiere og offentlige og private
hgringsinnstanser den 8.10.12, og annonsert i BT den 10.10.12. Merknadsfrist ble satt til
25.11.12.

Det kom inn totalt 14 merknader, hvorav 12 var fra offentlige instanser og 2 var fra private.
Merknadene dreide seg i hovedsak om:

- Grgnne interesser

- Trafikale forhold

- Infrastruktur

Offentlig ettersyn var fra 24.11.2013 til 7.1.2014. 16.3.2016 ble planforslaget vedtatt med
innsigelse. 3.11.2017 ble innsigelse trukket og planen ble ikraftsatt.

Tiltaket er ikke konsekvensutredningspliktig.
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| magte mellom byradsavdelingen, byplan, forslagstiller og plankonsulent i juli 2020 ble det
konkludert med at vedtatt reguleringsplan er utfordrende & gjennomfare uten dispensasjoner
eller reguleringsendring.

Folgende tema ble diskutert i matet i juli 2020:

. Adkomstvegen kan ikke etableres i trad med bestemmelsene

. Parkering, med ngdvendige svingradier, kan ikke skje innenfor byggegrensen

. Ved oppfaring av bygg innenfor byggegrensen kan parkering ikke skje i bygget, slik
bestemmelsene krever

. Endret avkjarsel til boligomradet er utfordrende med tanke pa stigningsforhold og
svingradier

. Innskrenket boligformal gjar det vanskelig a plassere en parkeringslgsning med
tilstrekkelig parkering i henhold til bestemmelsene

. Tillatt bruksareal er ikke tilstrekkelig for a kunne bygge 4 enheter

Det ble avholdt veiledningsmgte den 08.07.21 vedrgrende de gnskede reguleringsendringene.
| matet ble det konkludert med at endringene etter plan- og bygningsetaten sin vurdering
faller inn under kriteriene i plan- og bygningsloven § 12-14, andre ledd, og at saken kan falge

forenklet behandling. Det avholdte veiledningmatet ble avholdt i stedet for et oppstartsmate,
da oppstartsfasen utgar i forenklet prosess.

Side 5 av 32



5. GJELDENDE PLANSTATUS OG OVERORDNEDE RETNINGSLINJER
5.1 FYLKES(DEL)PLAN

Fylkesplan for Hordaland har fglgende malsetting under areal og miljemal:

”Lokalisering av bustader, naeringsverksemd og tenesteyting skal skje med omsyn til effektiv
arealutnytting og energibruk og lagast mogeleg transportbehov, serleg i Bergensregionen”

5.2 KOMMUNEPLAN/ KOMMUNEDELPLAN

| gjeldende kommuneplan er omradet vist som byggeomrade.

]

Ulsetasen {

Tertnes

Kommuneplanens arealdel 2010-2021, planomradet omtrentlig plassert med sirkel

Planomradet befinner seg innenfor omrade for funksjonell strandsone, da grensen for
funksjonell strandsone i dette omradet er trukket opp langs eksisterende bebyggelse.
Funksjonell strandsone vil si omrader som star i direkte samspill med sjgen gkologisk,
topografisk og/eller bruksmessig. Innenfor den funksjonelle strandsonen er det et overordnet
mal a ta vare pa og videreutvikle kvaliteter knyttet til biologisk mangfold, landskap,
kulturminner, bygningsmiljg og allmenn ferdsel.

5.3 REGULERINGSPLAN(ER)
Det aktuelle omradet er i all hovedsak uregulert. Nesveien i sgrgst av planomradet inngar i

den eldre (vedtatt 1969) reguleringsplanen 51100000: Asane. Tertnes, som er en veiregulering
av Nesveien.
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Veiregulering av Nesveien (Kilde: Bergenskart.no)

5.4 EVENTUELLE TEMAPLANER
Aktuelle temaplaner som kan bergre planomradet:

e Skolebruksplan for Bergen

o Trafikksikkerhetsplan for Bergen 2010-2013
o Tilgjengelighetsmeldingen

o Sykkelstrategi, Bergen

e Prinsipper for fortetting

Temakart innen gjeldende KPA som er av starre eller mindre relevans for planomradet listes
nedenfor:

e Grgntfaglige interesser (gjeldende KPA): Ingen endringer i eller i umiddelbar
narhet til planomradet.

e Temakart Stgysonekart (gjeldende KPA): Planomradet faller ikke inn under noen
av de stgyutsatte omradene markert pa temakartet.

5.5 RIKSPOLITISKE RETNINGSLINJER

Statlige planretningslinjer for samordnet areal og transportplanlegging
Arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de fremmer samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, med miljgmessige gode lgsninger, trygge lokalsamfunn og bomiljg, god
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trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Det skal legges til grunn et langsiktig,
beerekraftig perspektiv i planleggingen.

Statlige planretningslinjer for barn og planlegging

De statlige planretningslinjene for barn og planlegging har som mal a sikre et oppvekstmiljg
som gir barn og unge trygghet mot fysiske og psykiske skadevirkninger, og som har de
fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver tid er i samsvar med eksisterende
kunnskap om barn og unges behov. Faglgende skal vies spesiell oppmerksomhet:

a) Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal veere sikret mot forurensing,
stay, trafikkfare og annen helsefare.

b) | nermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget
lekemiljg.

c¢) Ved omdisponering av arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrade som
er i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

Prinsipper for fortetting (Byradsak 212/06).

Erfaringer viser at fortetting ikke er entydig positivt. Arsakene til det er farst og fremst knyttet
til kompleksiteten i planlegging og gjennomfgring. Mange akterer og interesser skal
samordnes og koordineres. @nsker om hgy utnyttingsgrad kan komme i konflikt med
fellesskapets interesser for god byutvikling. Det er et mal at fortetting skal tilfare et omrade
nye kvaliteter, og ikke bare utnytte eksisterende infrastruktur til prosjektets fordel. Det er ut
fra dette pekt pa differensierte fortettingsmal for ulike deler av bystrukturen (Prinsipper for
fortetting (Byradsak 212/06)).

e Innenfor “andre omrdder” er det et overordnet mal a tilpasse nybygg til den
eksisterende, omkringliggende bebyggelsen. I disse omradene skal gkning i tetthet skje
innenfor de rammene som byggeskikk og strekskarakter kan tillate.
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6. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET (DAGENS SITUASJON)

6.1 BELIGGENHET

Planomradet er lokalisert p& Tertnes i Asane, mellom enden av Nesveien og byfjorden.
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Oversiktskart. Planomradet er markert med svart punkt.
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6.2 AVGRENSNING

bebyggelse som er planlagt til offentlig friomrade.

Planomradet inkluderer avkjersel fra fylkesvei (Bekkjarvikveien) i nord og hele Nesveien
frem til planlagt utbyggingsomrade. Planomradet inkluderer ogsa et omrade rundt planlagt

Tilstgtende arealers bruk/status
Bergen.

Planomradet grenser til boliger, vei, grannstruktur og sjg. Sjegen utgjar en del av Byfjorden i
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Eksisterende bebyggelse

Selve planomradet bestar av to skogsatte ubebygde tomter. Boligomradet knyttet til Nesveien
bestar av eneboliger hovedsakelig fra 1960-70 tallet ligger like ved. Enkelte av disse
eneboligene er synlige pa bildet som illustrer topografi/landskapstrekk.

Topografi/landskapstrekk
Terrenget er relativt bratt innenfor planomradet, med et fall i byggeomradene fra kotehgyde
kt+ 25 til havniva. Noen steder er det stupbratt med fall pa opptil 8/1.

Solforhold
Omradets beliggenhet og orientering mot nordvest gjar det godt eksponert for sol pa
ettermiddagen og kvelden.

Vegetasjon, dyreliv og andre naturforhold

| alle saker som bergrer naturmangfold, krever naturmangfoldloven (nml) § 7 at vurderingene
og vektleggingene med hensyn til naturmangfold (88 8-12) fremgar av vedtaket.
Naturmangfoldvurderingen er revidert i oktober 2021, i forbindelse med forenklet prosess for
endring av reguleringsplan.

Nesveien ligger p& Tertnes i Asane i Bergen kommune. Nesveien ligger lengst vest i Tertnes
og grenser til sjg. Planomradet er omtrent 9 daa stort og bestar, for utenom Nesveien, av et
ubebygd skogsomrade med svaberg langs sje.

Kunnskapsgrunnlaget for vurderingen bygger pa tidligere registreringer i omradet og kart- og
bildestudier. De nasjonale databasene Artskart!, Naturbase? og Kilden (Nibio)® er undersgkt
for registreringer. Ifalge veileder til nml kap. 11 (2012) vil det, for saker der tiltaket ikke
bergrer naturmangfold av betydning, normalt vare tilstrekkelig & innhente kunnskap fra
naturbasen, artskart og annen tilgjengelig informasjon.

! Artsdatabanken, Artskart: https:/artskart.artsdatabanken.no
2 Miljgdirektoratet, Naturbase: http://kart.naturbase.no/
% Nibio — Kilden skog og landskap: http://kilden.skogoglandskap.no/
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Det foreligger ingen registreringer i artskart eller naturbase innenfor grentomradet. Lengst gst
ved rundkjering er det imidlertid registrert bulkemispel og redhyll innenfor planomradet, samt
parkslirekne like ved. Dette er alle fremmedarter i kategori Sveert hagy risiko (SE). Omkring
planomradet er det pa land registrert en vanlig forekommende karplante (tellima) og et
fatallvanlig forekommende fugler (svarttrost, kjgttmeis, graspurv og redstrupe). I sjg finnes
det store mengder registreringer av sjgfugl, samt bunndyr. Disse er i hovedsak registrert
utenfor Kvernavika, og det er ingen registreringer naer planomradet. Av registrerte rgdlistede
sjgfugl nevnes hettemake, bergand, sothgne (alle sarbar, VU), fiskemake og erfugl (begge
nar truet, NT). Videre er ogsa tyrkerdue og sivspurv registrert ved Kvernvika. | noe lengre
avstand fra planomradet, ca. 1,5 km vest ved Straumsnesholmane, og omkring like langt
sgrgst rundt Storgya, er det registrert beiteomrader for arfugl (registreringer fra hhv 1996 og
2004).

G
K« e}
<O\'| 0]
) &
G et
L"“i-"’{mv;:,;,, ] Q
Ky 3
. )
(o} )
- 2
%0
@ (0} S 6
% ®
y N @
g \a 77 ‘
// |‘ ;;/ 4 \
g s °®
’ L=-27 C?
/ z
/ 7
Nappeg =~
\L 1 o
Ranma { X
8] o 8
° Storevardan

o

Utsnitt fra Artskart viser registreringer i og rundt planomradet. Rgd/oransje markeringer er
arter i truet-kategorier, samt nare truet. Granne markeringer er vanlig forekommende arter,
og lilla markeringer er fremmedarter. Planomradet er skissert med rgd stiplet linje.

Planomradet ligger innenfor et omrade som i sin helhet er registrert med arealtype (AR5)
bebygget, iht, Nibio Kilden. Iht KPA 2018 og Bergen kommune sitt temakart for blagrgnne
strukturer er imidlertid planomradet registrert som grgnne formal, med en gkologisk korridor
tvers gjennom omradet i sgrgst-nordvestlig retning. Ut ifra kartstudier og foto fra omradet, gar
det frem at det i hovedsak er furuskog, med innslag av blant annet rogn og platanlgnn som
utgjer planomradet, blabarlyng og bregner dominerer feltsjiktet.
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@kologiske korridorer
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blabzrlyng i feltsjikt.
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St

Utsnitt fra 1881 - Skrafoto viser kollen som utgjgr planomradet med furuskogvegeta
klipper ned mot sjg.

;jon 0g

Jf. 8 9i NML (2009) skal ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for a utsette eller
unnlate & treffe forvaltningstiltak. Fare-var-prinsippet kommer til anvendelse nar man ikke
har tilstrekkelig med kunnskap til & vite hvilke virkninger beslutningen vil ha for
naturmangfoldet. Med utgangspunkt i eksisterende informasjon om naturverdier i omradet,
bar fare-var-prinsippet tillegges mindre vekt. Ut ifra eksisterende registreringer rundt
planomradet, og foto/kart som gir et relativt godt inntrykk av vegetasjonen i omradet, har en
tilstrekkelig informasjon for & kunne & si noe om virkningene for naturmangfold i omradet.
Planomradet er ikke registrert som et viktig funksjonsomrade for noen av fugleartene som er
registrert i omradet, arealet vil likevel hgyst sannsynlig benyttes av flere ulike fuglearter. De
registrerte sjgfuglene rundt planomradet, vil hgyst sannsynlig ogsa ha deler av sitt
funksjonsomrade innenfor planomradet, bade i sjg og pa berg. Planomradet vurderes likevel
farst og fremst & representere en av de starste granne lungene mellom bebyggelsen pa
Tertnes. Et starre sammenhengende grgntomrade ligger 400 meter nordgst mellom
Kvernavika og Langasen. Dette omradet har trolig sterre betydning med tanke pa
fugleartsmangfoldet pa Tertnes.

Grgnne interesser

Et omrade ved sjgen benyttes som badeplass. Badeomradet har en naturlig avgrensing langs
sjgen i nord og sgr av brattheng. Det er ikke mulig a forsere disse til fots uten a ga et stykke
opp fra sjgen farst. Dette er bekreftet av badende pa stedet, som benytter denne delen av
strandlinjen i foreslatt friomrade til bading. Planomradet ligger innenfor omrade for
funksjonell strandsone i KPA. Kommuneplanens bestemmelser knyttet til definisjon av
funksjonell strandsone fordrer en vurdering av den konkrete lokasjon for & avklare om
omradet i realiteten kvalifiserer som funksjonell strandsone. En slik vurdering av planomradet
er ikke foretatt. Forholdet utdypes i kapittel 7 og utredninger i henhold til forskrift om
konsekvensutredninger.
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Kulturminneverdier

Det er ingen automatisk fredede kulturminner i planomradet. Hordaland fylkeskommune har
veert pa befaring i omradet sammen med plankonsulent i forbindelse med tidligere
planforslag, og hadde pa bakgrunn av denne ingen merknader til davaerende plan. Ny befaring
er ikke ngdvendig. Det tas forbehold om at automatisk fredede kulturminner kan finnes pa
stedet og oppdages under bearbeidelse av omradet. | sa tilfelle skal arbeidet pa omradet
stanses og Fylkeskommunen gis anledning til & undersgke for ev. kulturminner.

Vei og trafikkforhold

Det gar privateid vei fra offentlig kjgrevei og snuplass nord for plangrensen frem til planlagt
byggeomrade og friomrade. Veien har tilfredsstillende standard til sgrenden av planlagt
byggeomrade. Herfra faller veien med inntil 1:5. Veien er nylig utbedret i forbindelse med
byggetiltak pa gnr/bnr 186/318.

Stay
Hele nybyggingsdelen av planomradet er godt skjermet staymessig, og vil ikke stgyutsettes
fra neerliggende veier.

Offentlig kommunikasjon/ kollektivdekning

Det er et busstopp ved den nordgstlige grensen av planomradet, ved snuplassen ved
Bekkjarvikveien. Her gar linje 30 (Asane terminal-Viddalen) ca to ganger i timen pa
hverdager i begge retninger. Det er feerre avganger om kvelden og i helgene.

Vann og avlgp

Kommunal spillvannledning ender ca 70 m nord for planlagt byggeomrade. Offentlig
vannledning ender ca. 50 m nord for planlagt byggeomrade. Offentlige ledninger har kapasitet
til foreslatte utbygging.

Energi
Planomradet ligger ikke innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme.
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Privat og offentlig servicetilbud
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Planomradet (markert med svart sirkel) ligger i opptaksomrade for Tertnes barneskole (1,2 km
langs vei) og Astveit ungdomsskole (2,8 km langs vei). Ved Tertnes skole ligger det to private
barnehager.

Risiko og sarbarhet

Det er foretatt en ROS-analyse av tiltaket ved hjelp av ROS-metodikk (Risikoanalyse — teori
og metoder: Rausand & Utne, 2009 og Norsk standard NS5814, 2008). Vurderingen er
gjennomfart av Opus Bergen AS som en del av planarbeidet og er basert pA Opus Bergen AS
og tiltakshavers kunnskap om planomradet, samt tilgjengelige rapporter og innhentet
informasjon fra Bergen kommune.

ROS-analysen
Analysen er basert pa sjekkliste i Bergen kommunes tidligere mal for planfremstilling (Mal
som var gjeldene pa tidspunktet planen opprinnelig ble levert til 2. gangs behandling).

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse er delt i:

e Svert sannsynlig/ kontinuerlig (5): Skjer ukentlig/ forhold som er kontinuerlig til
stede i omradet

e Meget sannsynlig/ periodevis, lengre varighet (4): Skjer manedlig/ forhold som
opptrer i lengre perioder, flere maneder

e Sannsynlig/ flere enkelttilfeller (3): Skjer arlig/ kjenner til tilfeller med kortere
varighet

e Mindre sannsynlig/ kjenner tilfeller (2): Kjenner 1 tilfelle i lgpet av en 10-ars periode

e Lite sannsynlig/ ingen tilfeller (1): Kjenner ingen tilfeller, men kan ha hgrt om
tilsvarende i andre omrader
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Vurdering av konsekvenser av ugnskede hendelser er delt i:

1. Ubetydelig/ ufarlig: Ingen person eller miljgskader/ enkelte tilfeller av
misngye.
2. Mindre alvorlig/ en viss fare: Fa/sma person- eller miljgskader/ belastende

forhold for enkeltpersoner.
3. Betydelig/ kritisk: Kan fare til alvorlige personskader/ belastende forhold for
en gruppe personer.

4. Alvorlig/ farlig (behandlingskrevende) person- eller miljgskader og kritiske
situasjoner
5. Svert alvorlig/ katastrofalt: Personskade som medfgrer dgd eller varig men;

mange skadd; langvarige miljgskader.

Risikomatrise:

a. Redt indikerer uakseptabel risiko. Tiltak ma iverksettes for a redusere
denne til gul eller grgnn.
b. Gult indikerer risiko som ber vurderes med hensyn til tiltak som reduser
risikoen.

c. Grent indikerer akseptabel risiko.

Konsekvens: 1. Ubetydelig | 2. Mindre 3. Betydelig/ 4 Alvorlig/ | 5. Sveert
Sannsynlighet: alvorlig/ en kritisk farlig alvorlig/
viss fare katastrofalt
5. Sveert sannsynlig 5 10
/kontinuerlig
4. Meget sannsynlig/ | 4 8
periodevis, lengre
varighet
3. Sannsynlig /flere 3 6
enkelttilfeller
2. Mindre sannsynlig/ | 2 4 6 8 10
kjenner tilfeller
1. Lite sannsynlig/ 1 2 3 4 5
ingen tilfeller

o Hendelser i rgde felt: Tiltak nedvendig, i utgangspunktet ikke akseptabelt

e Hendelser i gule felt: Tiltak ma vurderes.

e Hendelser i granne felt: Ikke signifikant risiko, men risikoreduserende tiltak kan

vurderes

o Tiltak som reduserer sannsynlighet vurderes farst. Hvis dette ikke gir effekt eller er
mulig, vurderes tiltak som begrenser konsekvensene

Temaene som er risikovurdert i tabellen under er basert pa Bergen kommunes mal for
planarbeid. I tillegg har en vurdert om andre ROS temaer kunne veare aktuelle. Tabellen under
viser en oppstilling av risiko og sannsynlighet for planomradet.
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Hendelse/ situasjon

Aktuelt

Sannsynlig

Konsekvens

Risiko

Kommentar/Tiltak

Risiko for ras

Ja

2: Mindre
sannsynlig/
kjenner
tilfeller

2: Mindre
alvorlig/en
viss fare

Det er noen skrenter
innenfor planomradet som
er brattere enn 30 grader.
Skrentene er lave, og ingen
bergrer utbyggingsformal.
Det er ikke registrert
aktsomhetsomrade for
verken sngskred,
steinsprang eller jord- og
flomskred i omradet (NVE
Atlas).

Flom

Nei

1: Lite
sannsynlig/
ingen tilfelle

1: Ubetydelig

Selve utbyggingsomradet
ligger hgyt i terrenget.
Overvannshandtering ma
handteres i en VA-
rammeplan.
Utbyggingsomradet ligger
pa pluss/minus 20 moh, og
ligger dermed ikke utsatt
for fremtidig stormflo og
havnivastigning.

Luftforurensing

Nei

1: Lite
sannsynlig/
ingen tilfelle

2: Mindre
alvorlig/en
viss fare

Det er ikke kjent at
planomradet ligger i
neerheten av forurensende
kilder. Omradet ligger
apent til mot sjgen, med
god luftutskiftning

Grunnforurensing

Nei

1: Lite
sannsynlig/
ingen tilfeller

2: Mindre
alvorlig/en
viss fare

Det er ikke kjent at
planomradet har vaert
knyttet til forurensende
virksomhet.

Radon

Ja

1: Lite
sannsynlig

1: Ubetydelig

Bergarten i omradet er
Anortositt. Det er kjent at
disse bergartene avgir en
lav radongass-
konsentrasjon. Tiltak mot
radon er sikret i henhold til
byggteknisk forskrift.

Kraftledninger

Nei

Det er ingen
hgyspentkabler i omradet.

Neer lager av farlige
stoff

Nei

Planomradet ligger ikke
naert lager av farlige stoff.

Bombemal

Nei

Planomradet er ikke
naerheten av bombemal.
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Stoy Nei 1: Lite 1: Ubetydelig | 1 Deler av veistrekningen
sannsynlig lengst @st i planomradet,
ligger innenfor gul
stpysone for stgy fra vei.
Tiltaket vil ikke vaere av
betydning for
stgysituasjonen, eller
pavirkes av denne.

Brann Ja 2: Mindre 4: 8 Ingenting tilsier stgrre
sannsynlig/ alvorlig/farlig brannfare enn andre
kjenner omrader. Brannfaren er
tilfeller generell og handteres

gjiennom gjeldende
forskrifter.

Det er ikke pavist spesielle trusler som fglge av samlokalisering eller samtidig hendelse.

Privatrettslige bindinger
Ingen Kjente.

7. UTREDNINGER IHT. FORSKRIFT OM
KONSEKVENSUTREDNINGER

Vurdering av behovet for konsekvensvurdering av reguleringsplan for Nesveien

| det nedenstaende fglger en vurdering av konsekvensutredningsplikt for reguleringsplan for
Nesveien bolig i Bergen kommune Forskrift om konsekvensutredninger, fastsatt av Klima- og
miljgdepartementet og Kommunal- og moderniseringsdepartementet 26.6.2009.

Hvilke planer og tiltak som skal konsekvensutredes gjares rede for i forskriftens 8§ 2-4.

8 2.Planer og tiltak som alltid skal behandles etter forskriften

f)  reguleringsplaner som inneholder tiltak nevnt i vedlegg |

Vedlegg I, Tiltak og oppfangingskriterier

2. Omraderegulering av hytte- og boligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan.

Planomradet er i overordnet plan vist som byggeomrade. | sin merknad til oppstart av
reguleringsplan, 28.11.2012, skriver Hordaland fylkeskommune; «Fgremalet er i hovudsak i
samsvar med kommuneplanen der omradet er sett av til generelt byggeomrade.».

Det er ikke forbud mot byggetiltak i omrade for funksjonell strandsone.

Planforslaget er dette grunnlaget ikke konsekvensutredningspliktig etter forskriftens § 2. Det

ma vurderes om planforslaget iht. § 3 bokstav d) skal vurderes etter § 4. (Planforslaget faller
ikke innunder, og skal dermed ikke engang vurderes)
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8 3. Planer og tiltak som skal vurderes etter forskriften § 4

Falgende planer og tiltak skal behandles etter forskriften dersom de faller inn under ett eller
flere av kriteriene i § 4.

a) reguleringsplaner som legger til rette for senere vedtak om utbygging av tiltak nevnt i
vedlegg 1l
b) reguleringsplaner for som inneholder tiltak nevnt i vedlegg 1l

Vedlegg I, Tiltak og oppfangingskriterier
2. Detaljregulering av hytte- og boligomrader der planen avviker fra kommuneplan eller
omradeplan.

Vurdering av kriteriene i lys av planforslaget:

Planomradet er, som tidligere beskrevet, i overordnet plan vist som byggeomrade. I sin
merknad til oppstart av reguleringsplan, 28.11.2012, skriver Hordaland fylkeskommune;
«Fgremalet er i hovudsak i samsvar med kommuneplanen der omradet er sett av til generelt
byggeomrade.» Planomradets byggeomrade ligger imidlertid innenfor funksjonell strandsone i
gjeldende KPA. For omradet Tertnes og Knappen er linjen for funksjonell strandsone lagt
langs eksisterende bebyggelse, og det er ikke foretatt en vurdering av strandsonen som
grunnlag for trekking av linjen for funksjonell strandsone.

Om funksjonell strandsone sier kommuneplanens bestemmelser falgende:

Den funksjonelle strandsonen er omrader som star i direkte samspill med sjgen
gkologisk, topografisk og/eller bruksmessig. Innenfor den funksjonelle
strandsonen er det et overordnet mal & ta vare pa og videreutvikle kvaliteter
knyttet til biologisk mangfold, landskap, kulturminner, bygningsmilje og allmenn
ferdsel.

I sentrumsformal og utenfor 25-metersbeltet i bebyggelse og anlegg
(hovedformal) skal tiltak plasseres og utformes slik at forvaltningsmalet for den
funksjonelle strandsonen ikke pavirkes negativt.

Bestemmelsene definerer funksjonell strandsone som «omrader som star i direkte samspill
med sjgen gkologisk, topografisk og/eller bruksmessig». Dette fordrer en vurdering av den
konkrete lokasjon for & avklare om omradet i realiteten kvalifiserer som funksjonell
strandsone. En slik vurdering av det aktuelle omradet er ikke foretatt. Planomradets
byggeomrade er lagt tilbaketrukket pa et plata vel 15 meter over strandlinjen. Mellom
strandlinjens svaberg og byggeomradet er et starre omrade med furu og ulike typer lyng og
bregner. Skraningen mellom bebyggelsesformal og sjg er bratt og ikke egnet for ferdsel. Om
omradets fauna er det i vurdering etter Naturmangfoldsloven, datert 9.5.13, beskrevet
observasjoner av sjgfugler i omradet og pa svabergene. Svabergene inngar ikke i
byggeomradet, men reguleres til offentlig friomrade. Det papekes ogsa at «tarnseiler,
fiskemake, tyrkerdue, hettemake [som er observert rundt planomradet] ofte er & observere i
tettbebygde strak med mye stay, og fiskemake for eksempel er kjent for a hekke pa hustak.»
Planomradets topografi farer til at det ikke er et direkte bruksmessig samspill mellom omradet
som reguleres til bebyggelse og sjg. Sendre del av sjglinjen er i noen grad benyttet til bading
og fiske. Dette omradet, og gangforbindelsen til det, reguleres i planforslaget til offentlig
friomrade. Omradet som i planforslaget faller innunder bebyggelse og anlegg star ikke i
direkte samspill med sjgen gkologisk, topografisk og/eller bruksmessig.
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Videre sier kommuneplanens bestemmelse om funksjonell strandsone at det er «et overordnet
mal & ta vare pa og videreutvikle kvaliteter knyttet til biologisk mangfold, landskap,
kulturminner, bygningsmiljg og allmenn ferdsel». Den tidligere nevnte vurdering etter
Naturmangfoldsloven konkluderer med at planforslaget i ssmmenheng med plan for
Nesbakken 10 og 12 «ikke [vil] medfare store negative konsekvenser for biologisk mangfold i
omradet». Den allmenne ferdsel er i planforslaget sikret ved at et stgrre omrade, og hele
strandlinjen, reguleres til offentlig friluftsformal. Ogsa offentlig adkomst til sjgen er sikret.
Planforslaget er ikke i strid med det overordnede malet a ta vare pa og videreutvikle de nevnte
kvaliteter.

| bestemmelsen leser vi videre at «utenfor 25-metersbeltet i bebyggelse og anlegg skal tiltak
plasseres og utformes slik at forvaltningsmalet for den funksjonelle strandsonen ikke pavirkes
negativt». Mellom strandlinjen og planlagt bebyggelse er det rundt 50 meter. Pa det naeermeste
ligger formalet «Lekeplass» 20 meter fra strandlinjen. Det er ingen naturlig adkomst mellom
omradet regulert til lekeplass og sjgen. Som vist i det ovenstaende, er tiltak ikke plassert og
utformet slik at forvaltningsmalet for den funksjonelle strandsonen pavirkes negativt.

Det nevnes avslutningsvis at funksjonell strandsone som hensynssone er ikke juridisk
bindende, da det for hensynssone c) bare kan gis retningslinjer, jf. PBL 2008.

Vi vil med grunnlag i ovenstaende prosedere at planforslaget ikke i strid med overordnet plan
eller legger til rette for senere vedtak om utbygging eller inneholder tiltak der planen avviker
fra kommuneplan eller omradeplan. Forskriftens § 2 bokstav f), § 3 bokstav a) og b) kommer
dermed ikke til bruk.

Planforslaget er ikke konsekvensrutredningspliktig etter Forskrift om konsekvensutredninger
§§ 2-4.

8. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Innledning

Det er valgt en lgsning med boliger neermest Nesveien og uteoppholdsareal og offentlig
friomrade mot sjgen. Boliger er konsentrert ved Nesveien for & holde et stgrst mulig belte mot
sjeen fritt for bebyggelse.

Hovedintensjonen med prosjektets utforming og plassering er & gi best mulig kvaliteter til
fellesomradet langs sjg og a skape et godt boligmiljg i seg selv og for omgivelsene.

Ved a plassere all bygningsmasse lengst nord i planomradet og naermest mulig adkomstvei i
gst vil ny bebyggelse ligge i den minst tilgjengelige delen av planomradet. Denne
plasseringen gir ogsa starst avstand mellom bebyggelse og sjg og medfarer at ubebygget areal
vil fremsta omtrentlig like romslig i hele planomradet langs sjeen.

Tiltaket far parkering pa planert terreng inn mot Nesveien.
Planen apner for bygging av rekkehus med inntil 4 boenheter. Disse skal ha trinnfri adkomst

fra parkering. Fasadematerialer skal vere i dempede farger og hovedmateriealet for
bebyggelsens kledning skal veere i tre. Det stilles krav til grenne tak pa carport og bod.
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Reguleringsformal

Plankart for Nesveien viser lokalisering og fordeling av de ulike reguleringsforholdene.
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Reguleringsformal Areal
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse — konsentrert smahushebyggelse 648 m?
Uteoppholdsareal 176 m?
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgrevei 1049 m?
Grgnnstruktur
Friomrade 5024 m?
Bruk og vern av sjg og vassdrag
Friluftsomrade i sjg og vassdrag 1812 m?

Byggeformal
Konsentrert smahusbebyggelse med inntil 4 boenheter, totalt 650 m2 BRA inkludert

parkering og utvendige boder. Maks byggehgyde er kote +27,0. Bygningskroppen er over 3
etasjer med hovedatkomst i 2. etasje mot Nesveien. 1. etasje treffer terrenget mot vest, 2.
etasje treffer planert terreng pa gstsiden. Nord i byggeformalet er det lagt inn byggegrense

mot naboeiendom. Se utsnitt av illustrasjonsplan nedenfor.
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BRA er gkt fra 60 til 100 % BRA. | plan vedtatt 13.2.2020 var det forutsatt parkeringskjeller
som ikke ville bli regnet med i %-BRA, men hgyden pa tilkomsten gjer at dette i praksis ikke
er mulig & fa til. Planforslaget na inneberer parkering og boder pa bakkeplan, noe som
negdvendiggjer hayere %-BRA. | tillegg er omradet vurdert & vaere egnet for familieboliger og
starrelse pa enheter er tilpasset dette (fra ca. 100 m2 til ca. 150 m2 BRA per enhet). Maksimal
byggehgyde er ikke endret, areal innenfor byggegrense og maks antall leiligheter er lik som i
gjeldende plan (vedtatt 13.2.2020).
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Snitt E

Det er valgt a satse pa en konsentrert smahusbebyggelse, fordi denne vil i starst grad kunne
ivareta hensyn til natur og friluftsliv. Boligbebyggelsen legges tett ved Nesveien, og
starstedelen av planomradet (ikke medregnet Nesveien) reguleres til friomrade. Slik oppnar
en boliger konsentrert til et avgrenset omrade og en stgrst mulig ubebygget strandsone.

T

Planlagt bebyggelse sett fra vest. Konsentrert smahusbebyggelse gir et dempet uttrykk som
harmonerer med eksisterende smahusbebyggelse i omradet.

Det planlegges parkering i plan med byggets 1. etasje med tilkomst fra Nesveien. Det er plass
til totalt 5 parkeringsplasser hvorav én er forbeholdt forflytningshemmede. Alle
parkeringsplasser for bil skal tilrettelegges for el-billading.

Lek/uteoppholdsareal
Uteoppholdsareal vist pa plankartet ligger vestvendt og har gode sol- og helningsforhold (se
vedlagte sol- og skyggeillustrasjoner og vedlagte snitt).
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Private utearealer vil fa gode solforhold og utsikt mot byfjorden.
Det felles utearealet naes via felles terrengtrapp nordgst for enhet D (se vedlagt
illustrasjonsplan). For enhet C og D vil det ogsa veere mulig & na utearealet fra underetasjen.

Utearealet skal beplantes og deles opp i ulike soner for lek og rekreasjon. Ulike soner skal ha
ulikt dekke ut fra funksjon. Det er lagt opp til felles kjekkenhage, langbord og balplass, samt
at det vil veere planert areal som kan egne seg til eksempelvis en trampoline eller andre
aktiviteter.

For & skape gode overganger mellom naturlig terreng i friomradet, og byggeomradet stilles
det krav til at murer mot friomradet skal bygges i eller forblendes med naturstein. Videre er
det et krav at ngdvendig revegetering i overgangsarealene skal skje med stedegen
vegetasjon/planter fra norsk villflora.

Felles uteareal er viderefart fra gjeldende plan. | fglge KPA 2018 skal boliger i gvrig
byggesone ha 100 m2 privat uteoppholdsareal pa egen tomt, men i dette omradet ble det
vurdert som viktigere & ivareta allmennhetens bruk av omradet ved a regulere mesteparten av
eiendommen til offentlig friomrade. Privat og privat fellesareal utgjer til sammen (minst) 60
m2 per boenhet i planforslaget, inkludert takterrasser. | gjeldende plan er minstekravet til
uteoppholdsareal (MUA) 30 m2.

Friomrade

Innenfor avsatt friomrade er det strandlinje som egner seg som utgangspunkt for bading.
Omradet kan ses nede til hgyre pa fotomontasjen under. Dette omradet er avgrenset av
brattheng i nord og ser.

Friomradet reguleres til offentlig areal, og kan overdras til kommunen. Innenfor friomradet er
det adkomst til badeomradet i sgr. Omradet avsatt til bebyggelse befinner seg tilbaketrukket
pa et plata nord for badeomradet, og vil ikke vaere til hinder for verken benyttelse eller
adkomst til sj@.

Det apnes for at omradet kan opparbeides med gangadkomst(sti) fra veg og at det kan
anlegges stupebrett, badetrapp ol. tiltak som tilrettelegger for friluftsaktivitet. Det stilles ikke
rekkefalgekrav til opparbeidelse av disse tiltakene.

Vest for BKS er det satt av et 3 m bredt belte til midlertidig bygge- og anleggsomrade. Dette
er for a sikre gjennomfarelse av prosjektet. Nar anleggsperioden er ferdig skal omradet settes i
stand ved at det fylles pa med stedlige masser, noe som vil medfare at omradet raskt vokser til
med stedlige arter og gjenoppretter sin naturlige tilstand. Det er rekkefglgekrav om at stedlige
masser skal tilbakefares fgr det kan gis brukstillatelse for boliger i planen.

Utover dette tillates kun vanlig skjgtsel av grannstrukturen.

Trafikkareal

Nesveien er en privat vei med atkomstveistandard (A1 atkomstvei i boligomrader, fartsgrense
30 kml/t). Det er ett kjgrefelt med mange avkjarsler til eiendommene langs veien. Disse
avkjarslene benyttes som mateplasser. Det er ikke behov for ytterligere mateplasser, da det
alltid er sikt fra en avkjersel til den neste, og ingen avkjarsler er over 50 meter fra hverandre.
Tilkomst fra Bekkjarvikveien er oversiktlig. All trafikk fra Nesveien skal til hayre pa
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fylkesveien, slik at all kryssende trafikk vil komme fra snuplassen/bussholdeplassen. Det er
god sikt til snuplassen/bussholdeplassen fra Nesveien.

Stigningsforhold er gode frem til eiendommene som planlagt prosjekt omfatter. 1 2018 ble
Nesveien utbedret fra hgydebrekk og ned mot planlagt avkjarsel slik at fall pa veien er ca. 1:8
i henhold til gjeldende plan.

Nesveien fungerer som tilkomst til 17 eiendommer, hvorav én ikke er bebygget, utenom
planlagt prosjekt i denne plan og i naboplan for Nesbakken. Inkludert planlagt utbygging vil
Nesveien fungere som tilkomst for til sammen 23 enheter. Dette utlgser ikke behov for, eller
krav om, fortau.

Staytiltak
Ingen staytiltak ngdvendig.

Avfallshandtering
Bosspann plasseres i kryss ved avkjarsel til Nesveien 10, 12, 17, 19, 22, 29 og 31. Krysset er i dag
oppstillingsplass for bosspann tilhgrende nevnte adresser. Se vedlagt RTP.

Tilkomstvei til omrade for avfallshandtering er regulert med 3,5 m bredde.

9. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Overordnede planer og vedtak
Planforslaget er i samsvar med overordnete planer.

Eksisterende reguleringsplaner
Planforslaget er en endring av gjeldende plan. Planforslaget medfarer ingen endringer i formal
i forhold til gjeldende reguleringsplan.

Estetikk

Planlagt tiltak ligger dypt i terrenget og er godt tilpasset landskapet. Eksisterende
bygningstypologi i omradet er relativt store eneboliger med stor variasjon i uttrykk.
Bygningskroppen er delt i to med bebyggelse pa 3 etasjer inkludert grunnplan som ligger
delvis under bakken. Bebyggelsens utforming er ikke a regne som et vesentlig brudd med
eksisterende typologi.

Konsekvenser for naboer

Planlagt bebyggelse ligger betydelig lavere enn eksisterende nabobebyggelse og vil ikke gi
konsekvenser for utsikt, innsikt, solforhold eller stay. Planlagt bebyggelse vil ha noe innsikt
til planlagt offentlig friomrade.

Trafikk- og parkeringsforhold

Standard pa veisystemet er tilfredsstillende. For boligbebyggelse i dette omradet regner man
en daglig turproduksjon pé 3,5 per enhet. Det vil for 4 enheter gi en gke i ADT pé 14, og en
trafikkekning i starste time pé 3 kjt/time. Regnemetoden er imidlertid s&pass usikker at ADT
skal rundes av til nsermeste 50. Dette illustrerer at ved slike sma trafikkmengder vil tilfeldige
utslag ha stor pavirkning pa resultatet, og tallet bgr kun leses som at tiltaket vil skape lite
biltrafikk.

Side 28 av 32



Kulturminner
Ikke aktuelt

Naturmangfold

Jf. 8 10 i Naturmangfoldloven skal den samlede belastningen pa et gkosystem vurderes. For a
vurdere tiltakets konsekvens pa naturmiljget, skal samvirke mellom ulike pavirkninger og
tiltakets kumulative karakter i forhold til andre gjennomfarte og planlagte tiltak vurderes.

Planomradet grenser til eksiterende bolighebyggelse i nord, sgr og @st, og sj@ i vest.
Planforslaget legger til rette for & etablere fire enheter lengst gst i planomradet, med
uteoppholdsareal/lekeplass, og tun/oppstillingsplass for bil. Tiltaket vil innebzre nedbygging
av en avgrenset del av grentomradet, opp mot eksisterende bolig, tilsvarende ca. 823 m?. Like
gst for Nesveien var det tidligere skog. Omradet er i dag regulert til bolig, naturomrade og
uteoppholdsareal/lekepalss (Asane. Gnr 186 bnr 517 mfl., Nesbakken 10 og 12, planid:
61320000). Nye boliger er ikke reist enda, men omradet ble en gang mellom 2016 og 2018
ryddet for skog. Dette tiltaket har medfart fierning av furuskogvegetasjon i nseromradet.

Planomradet er ikke registrert som friluftsomrade i Naturbase, slik mange andre gjenvere
grentareal i boligomrader er. Det er derfor grunn til & tro at dette ikke er et veldig mye brukt
omrade. Planforslaget, sammen med reguleringsplan i sgr, kan tenkes a fare til noe gkt bruk
av grentomradet, og dermed mer slitasje og forstyrrelse pa fuglelivet. Dette er likevel ikke
vurdert & ha stort omfang eller konsekvens for fugl og eventuell hekking i omradet, da
strandsonen er bratt og skogsomradet generelt ikke har en spesielt innbydende karakter for
opphold og rekreasjon. Lengst gst i planomradet, ved tiltaksomradet, er det mindre
steinfyllinger fra vei ut i grantomradet, og skog er tynnet ut, med pafglgende oppslag av busk
og kratt (se figur under).

_ M 4 ? “’ v 7

T.v. er planomradet sett mot vest. Her ligger steinrgyser ut i grentomradet, og skog er hugget
en gang mellom 2018 og 2019. T.h. er skrafoto tatt mot sgr, som viser bratt strandsone i det
meste av planomradet. kilde: 1881 — Skrafoto

Utover reguleirngsplan for Nesveien 10 og 12, er det ikke Kkjent flere vedtatte planer i
naeromradet, som ikke er realisert. Det aller meste av det ytre Tertnesomradet ut ifra
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Bekkjarvikveien, er allerede et etablert boligomrade. Planforslaget gjer ytterligere inngripen i
et resterende grentomrade. Det er ikke registrert natur eller arter av verdi i planomradet, og
deler av skogen ved tiltaksomradet, er allerede delvis forringet gjennom menneskelig
aktivitet. Arter som holder til i skogsomradet ventes ikke a veere sensitive for menneskelig
aktivitet, da omradet ligger inni et eldre eksisterende boligomrade. Flere av artene som er
registrert omkring planomradet, som tyrkerdue, kjgttmeis, svarttrost, graspurv og fiskemake,
trives tvert imot i bolignaere omrader, og hekker gjerne pa tak eller nar bebyggelse.

Samlet sett i historisk perspektiv, er store grgntarealer bgget ned i neeromradet. Funksjonen til
gjenvarende grentomrade er sveert begrenset, og av lokal verdi. Sma gjenverende arealer
med skog/vegetasjon rundt om i boligomradet, sasmmen med hager, vil fungere som gkologisk
korridor for smavilt/fugl og insekter, som kan spre seg i omradet. Den samlede belastningen
av reduksjonen i planomradet sitt grantomrade, vurderes i det store bildet & ha liten betydning.
Flere av de redlistede artene i neeromradet er sjgfugl. Holmene ved Knappen kan vere et
funksjonsomrade for ulike sjgfugl (fugleekskrement pa svaberget). Sjafugl sin eventuelle bruk
av planomradet vil veere knyttet til strandsonen, som i sin helhet ivaretas som grgntomrade i
planforslaget.

Forslagstiller er klar over, jf. § 11 i NML (2009), at kostnader ved a hindre eller begrense
skade pa naturmangfoldet som tiltaket volder skal dekkes av tiltakshaver. Kostnader ved a
hindre eller begrense skade innebefatter alle kostnader ved forebyggende eller
gjenopprettende tiltak. | dette kan det ogsa ligge kostnader med a fremskaffe kunnskap.

Jf. naturmangfoldslovens § 12 er ulike alternativer for tiltaket vurdert, og avbgtende tiltak for
miljget, skansomme metoder og tekniske lgsninger er vurdert for & hindre ungdvendig
pavirkning av naturmiljget.

Den opprinnelige planprosessen gikk over flere ar, hvor tidlige forslag viste en betydeligere
hayere BRA enn det som ble vedtatt. Vedtatt planforslag fra 2016 medfarte imidlertid store
utfordringer med tanke pa a kunne gjennomfare planen, og i 2021 ble det avholdt
oppstartsmgte for & gjennomfare en forenklet prosess for endring av reguleringsplan (for &
gjere endringer som gjar planen gjennomfgrbar). | denne prosessen er det ikke gjort endringer
i starrelse pa tiltaksomradet, kommet til ny kunnskap om viktige arter i omradet, eller
liknende, som er av betydning for naturmangfold.

For & unnga uheldig pavirkning pa resterende grantomrade ved Nesveien, i forbindelse med
utbygging, bar det vere fokus pa a benytte rene masser. Ved revegetering av
fyllinger/restearealer etter utbygging, ber stedegen vegetasjon benyttes. Dette for & beholde
naturomradets preg best mulig, og unngd innfgring og spredning av fremmede arter.

Friluftsaktivitet, naturomrader, barn og unges interesser i nermiljget

Tiltaket legger ikke beslag pa eller pavirker arealer som er avsatt til eller i bruk av barn og
unge, med unntak for innsyn til deler av planlagt friomrade som i dag er i bruk som badeplass.
Tiltaket forbedrer allmenn tilgjengelighet til strandsonen ved utbedring av Nesveien.

Omrade avsatt til bebyggelse ligger innenfor funksjonell strandsone i KPA.

For omradet Tertnes og Knappen er linjen for funksjonell strandsone lagt langs eksisterende
bebyggelse, og det er ikke foretatt en vurdering av strandsonen som grunnlag for trekking av
linjen for funksjonell strandsone. Kommuneplanens bestemmelser definerer funksjonell
strandsone som «omrader som star i direkte samspill med sjgen gkologisk, topografisk
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og/eller bruksmessig». Omradet som reguleres til bolighebyggelse faller ikke inn under noen
av disse kriteriene. Byggeomradet er tilbaketrukket pa et plata vel 15 meter over strandlinjen.
Mellom strandlinjens svaberg og byggeomradet er et starre omrade med furu og ulike typer
lyng og bregner. Om omradets fauna er det i vurdering etter naturmangfoldsloven beskrevet
observasjoner av sjgfugler i omradet og pa svabergene. Svabergene inngar ikke i
byggeomradet, men reguleres til offentlig friomrade. Planomradets topografi ferer til at det
ikke er et direkte bruksmessig samspill mellom omradet som reguleres til bebyggelse og sja.
Sendre del av sjglinjen er i noen grad benyttet til bading og fiske. Dette omradet, og
gangforbindelsen til det, reguleres til offentlig friomrade.

Det reguleres uteoppholdsareal mellom bebyggelsen og friomradet som skaper distanse
mellom bebyggelse og friareal mot sjgen. Allmenheten sikres gjennom reguleringsplanen
retten til & benytte seg av omradene ned mot og ved sjgen, som reguleres til offentlig areal.

Privat og offentlig servicetilbud
Planlagt tiltak er for lite til & pavirke kapasitet pa offentlig servicetilbud. Planlagt tiltak ma ev.
ses i sammenheng med andre nye tiltak og den kumulative virkningen av alle disse.

Risiko og sarbarhet

Planlagt tiltak medfarer utskiftning av masser der bebyggelsen er tenkt plassert. | den
forbindelse ma det utfgres grunnundersgkelser av firma med geoteknisk kompetanse som
legger premisser for ev. tiltak.

Av temaene som er risikovurdert er det kun brann som kommer ut i gul risiko, det vil si at
avbgtende tiltak ma vurderes. Dette er en generell risiko (ikke sarlig knyttet til det aktuelle
stedet eller tiltak), som handteres gjennom de til enhver tid gjeldende brannforskrifter og
teknisk byggforskrift (TEK17).

Infrastruktur (vei/vann/avlgp, el-anlegg etc.)

Det avsettes areal til ny nettstasjon sentralt i omradet, pa bakgrunn av BKKs informasjon om
at det er overveinde sannsynlig at at eksiterende stramfordelingsanlegg i omradet ikke vil
veere tilstrekkelig til & forsyne ny bebyggelse

Konsekvenser for naringsinteresser
Ingen neringsinterresser bergres av planforslaget

Juridiske/ gkonomiske konsekvenser for kommunen
Arealer regulert til offentlig formal innebeerer en innlgsningsrett og -plikt for kommunen.

10. MEDVIRKNING

Reguleringsarbeidet er varslet etter kravene i plan- og bygningsloven.

11. FORSLAGSSTILLERS AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Planforslaget er i trad med malsetting om at 60 % av boligutbyggingen skal skje gjennom
fortetting (KPA 2010, gjeldende da planen ble vedtatt farste gang). Planomradet er ikke i
prioritert fortettingsomrade og utgjer ogsa en relativt liten utbygging i et relativt stort ubebygd
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omrade ved Nesveien. Hensyn til strandsone og gnske om offentlig friomrade har veid tungt i
utforming av planforslaget og er arsaken til at utbyggingsomradet er begrenset til et lite
omrade langs Nesveien.
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