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PLAN- OG BYGNINGSETATEN INFORMERER

Justert planforslag til begrenset hgring:

Handtering av tomten til tidligere Bergen Betongsteperi i den pagaende
requleringsendringen for omradet Gronneviken.
Bergenhus Gnr 163 Bnr 7 m.fl. Mellendal vest - Grenneviken,

Reguleringsplan arealplan-ID 19530000

Hva saken gjelder

Den tredje april 2024 ble Bergen Betongsta@peri (ogsa kalt «Belsen»), som |a i omradet
Grgnneviken mellom Mgllendalsvegen og Mgllendalselven, fullstendig @delagt i en brann.
Betongsteperiet var bade et viktig krigsminne og et fysisk spor pa nyere industrihistorie i
denne delen av Bergen.

Omradet der bygningen sto, er omfattet av reguleringsplanen for Mgllendal Vest vedtatt av
bystyret 19.09.2012. Den planen gjennomgar na en reguleringsendringsprosess for a gi mer
detaljerte faringer for utviklingen av et boligomrade med innovative delingslgsninger.
Planforslaget 1a ute til offentlig ettersyn i 15.02.2020 — 31.03.2020. Forslaget er tilgjengelig i
kommunens digitale planregister: https://www.arealplaner.no/bergen4601/arealplaner/4936.
En av hovedmalene med reguleringsendringen var & gi rammer for handtering av det
verneverdige Betongstgperiet.

Ettersom kulturminnet ikke lenger eksisterer, ma det gjares justeringer for & tilpasse den
pagaende planen til den nye situasjonen. Disse endringene medfarer behov for en ny haring
av det reviderte forslaget for behandlingen av tomten til Betongstaperiet. Etter fagetatens
vurdering kan en ny hgring begrenses til bergrte parter og ma ikke gjennomfares som
ordineert offentlig ettersyn.

Tema for hgringen er rammene for utnyttelse av tomten for tidligere Bergen Betongstaperi.
Vi ber om at en eventuell uttalelse/merknad kun omhandler de konkrete endringene, da
tidligere innspill og merknader vil fortsatt falge saken til politisk behandling.

Postadresse: Telefon: 55566310

Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no
Johannes Bruns gate 12,

5008 BERGEN
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Figur 1 Grenneviken fgr den 3. april 2024. Figur 2 Situasjonen etter brannen.
Bilde: Havard Prestegarden

Bakgrunn

Bergen Betongsteperi

Bergen Betongstgperi var et markant eksempel pa den siste fasen av industrihistorien langs
Mgllendalselven. Under andre verdenskrig, da Norge ble okkupert, ble det kommunale
sementstaperiet pa Grgnneviken overtatt av tyskerne og omgijort til et produksjonsanlegg for
betongelementer til bygging av ubatbunkeren og festningsanlegget «Bruno». Bygningen
hadde en grunnflate pa ca. 1400 kvadratmeter og var oppfart i eksponert utmurt
bindingsverk, en byggemate som var meget spesiell og uvanlig i Bergensomradet.

Intensjoner i den pagaende planprosessen

Reguleringsendringen er na i avslutningsfasen, og det er gjort endringer etter haringen for a
gke kvaliteten pa bebyggelsen og byrommene. Intensjonen for Betongstaperiet var a
anbefale vern gjennom ny og tilpasset bruk med mulighet for en barnehage kombinert med
et nabolagshus. Betongstagperiet var naer kvadrastisk (35 x 38 meter) og det var derfor
utfordrende a fa lys langt nok inn fra fasadene. Barnehagelgsningen forutsatte at en
vesentlig del av den eksisterende bygningen skulle benyttes til et overbygd uteareal med
grenne atrier og ekstra overlys i taket. En slik transformasjon var mulig, men krevende med
tanke pa uteoppholdsareal, dagslys- og solforhold.

Foreslatte endringer

Hovedagrep; plassering, arealbruk og utforming av ny bygning og uterom

Som en felge av at kulturminnet ikke lenger eksisterer, ma bruk av denne tomten vurderes
pa nytt.

Plan og bygningsetaten anbefaler & opprettholde planens hovedgrep pa bebyggelse- og
byromsstruktur, plassere barnehagen pa denne tomten, samt forholde seg til og synliggjare
fotavirykket etter det tidligere kulturminnet. Forslaget innebaerer en kombinasjon av
barnehage og et nabolagshus i farste etasje, samtidig som det apnes for en mer effektiv
arealutnyttelse ved & kombinere barnehage med boliger i opptil tre etasjer over.

Det foreslas en ny bygning i L-form plassert mot to planlagte nye byrom: Elveplassen, rettet
mot studentboligene, og Grenneviksgangen, det indre gaterommet.

Saksnummer PLAN-2022/20534
Side 2 av 9



Bygningens utforming og plassering vil sikre tilstrekkelig dagslys og luft, og skape et skjermet
uterom mot plassen og parken pa nordgstsiden. Mer av utearealet til barnehagen vil ligge
innenfor tomtegrensene. Plasseringen av utearealet muliggjar en semlgs overgang mellom
inne og ute, mellom barnehagens gardsrom og arealene i de naerliggende byrommene som
vil veere utformet og tilgjengelig for barnehagen i barnehagens apningstid. Utearealet inne pa
tomten vil ha gode solforhold i barnehagetiden, og gir en flott utsikt mot den planlagte
elveparken.

Den nye bygningen vil vaere godt integrert i omradets forbindelseslinjer og ha aktive og apne
fasader, med hovedinngangen til barnehage vendt ut mot adkomsten til omradet og
studentboligene, og hovedinngangen til boligene mot det indre gaterommet. Utbyggingen i
fire etasjer (maks byggehayde kote + 16,5 — ekskludert trappehus og /eller teknisk
installasjon) mot sgrvest, rettet mot det indre gaterommet, vil skape variasjon i arkitekturen
og bidra til & gjare gaterommet tydeligere definert. Den planlagte bebyggelse og
byromsnettet er tilstrekkelig romslige og kan tale en slik hgyde mot det indre gaterommet.
Bygningen skal imidlertid trappes ned for a ikke overstige den tidligere gesimshayde mot
Elveparken (maks kote + 7,9), av hensyn til solforhold. Parken langs elven er gstvendt og
smal, derfor vil et lavt bygg mot denne veere viktig for a sikre gode solforhold over en stgrre
del av dagen.

De foreslatte byggehaydene tar utgangspunkt i planlagte byggehayder for omradet, som vil
variere mellom 3 og 6 etasjer, og vil dermed ikke endre situasjonen for siktlinjene mot
horisonten bak.
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1- markering i byrommet av
det opprinnelige fotavtrykket
til Betongstgperiet

2 -den nye teglsteinfasaden
markerer den opprinnelige
gesimshoyden

3 - barnehagens uteareal
inne pa tomten

4 - barnehagens uteareal
pa park/byrom

5 - gesimshayde 16,5m
6 - gesimshgyde 7,9m

7 - inngang barnehage
og nabolagshus

8 - 2 m kantsone
mot Elveplassen

9 - inngang boliger

Figur 3 Utsnitt av forslag til justert illustrasjonsplan som viser plasseringen av bygningen og
utearealet pa Betongsteperiets tomt.

B
S
T F

A ; G

[ '

i1 i 16,5 i

1 ¥ g '

' i

v, 95, '

791 _x 2,9
N e e N
==
25 E , Barnehage og
= 1 nabolagshus

Inngang til T -
boliger gjennom -~ h PR e Ea B oo olicareaii Mellendalsveien 62
dpninger i i mot 9 ik
tegsteinfasaden Mellendalselven

"""""" Betongeperiet N

Felt 54 0 5 20m

Figur 4 Prinsippsnitt gjennom tomten som illustrerer foreslatte byggeheyder og generelle
prinsipper for utforming. A - ny teglsteinfasade markerer opprinnelig gesimshayde B - uterom
eller lysgard € - den nye bygningskroppen er trukket to meter tilbake fra det originale fasadelivet
D - boliger i maks 3 etg E - barnehage og nabolagshus F - eventuelt markering av takform enten
motser eller nordsiden av bygningen G - felles takterrasse
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Mellendal gravplass Meollendalsveien  Grenneviken Planlagte Elveparken

& 3 Tomten til tidligere i Mollendalselven
Betongsteperiet i

Figur 5 Landskapsnitt som viser plasseringen av bygningen i forhold til omkringliggende landskap.

Ved Mgllendal er landskapet karakterisert av et amfi som omslutter de nedre delene av
Mgllendalselven. Mgllendal kirkegard strekker seg over sgrvestsiden av amfiet og framstar som et
parkomrade og en grgnn vegg rundt vannet.

Figur 6 Dagens situasjon og den planlagte utviklingen.

Grgnneviken vil gjennomga en transformasjon som omfatter ny grennstruktur, store
rekreasjonsomrdder og en fullstendig estetisk og funksjonell fornyelse. Byggeheydene pa
Betongsteperiets tomt vil variere mellom 1 og 4 etasjer, noe som anses som moderate og
proporsjonert i forhold til omradet og bydelen for avrig.
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Figur 7 Solstudier for den foreslatte nye lesningen
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Pa varjevndegn far barnehagens uteareal delvis sol
til ulike tider av degnet. Solforholdene er gode om
morgenen bade i delen av barnehagens felt, ved
parken langs elven, og pa det sentrale torget nordvest
for barnehagen. Kravet om at halveparten av arealet
pa bakkeniva skal ha sol i 4 timer ved vérjevndegn
forventes & bli oppfylt.

Om sommeren er solforholdene gode fra morgen til
ettermiddag, bade pa feltet og ved torget og parken.
Om vinteren er det vanskelig & oppna gode solforhold
i store deler av Mgllendalsomradet, da solen knapt
star over fjellene.

Den nye bygningen har ingen innvirkning pa
solforholdene pa de nzerliggende tomtene, verken
studentboligene eller bebyggelsen pa den andre
siden av elven,

Saksnummer PLAN-2022/20534
Side 6 av 9



Kulturmiljg og stedlige kvaliteter
KPA 2018 understreker viktigheten av a ivareta stedets seerpreg, egenart og kulturminner
under fortettingsprosessen. Etter brannen 3.april 2024 har vi mistet viktige kulturmiljgverdier.

Det er aktuelt & integrere historiefortellende elementer i omradets utvikling for a bate pa
dette. Det bar sgkes & kombinere det tidligere industrielle preget med nye innovative
lasninger, slik at bade kulturhistoriske verdier og arkitektoniske kvaliteter styrkes.

Plan- og bygningsetaten foreslar falgende krav for integrering av historiefortellende
elementer i videreutviklingen av omradet:
e Tydelig markering av Betongstaperiets opprinnelige fotavtrykk og plassering samt
synliggjering av tidligere gesimshgyder.
e Gjenskaping og nytolkning av byggets originale yttervegger av utmurt bindingsverk,
ved bruk av teglsteinsfasader og synlig trekonstruksjon i fasader.
e Utarbeidelse av materialpalett basert pa historiske materialer og farger fra omradet
for nye bygninger og byrom.

De innledende vurderingene av byggets verneverdi indikerer at ytterveggene av utmurt
bindingsverk hadde spesiell historisk verdi. Vi foreslar at en vesentlig del av fasadene,
inkludert fasaden mot det indre gaterommet, utformes med teglstein for & tolke den gamle
byggeteknikken, og dermed skape en viktig identitetsmarkar i byrommene.

Mot det indre gaterommet skal boliger over barnehagen underordne seg den nye
teglsteinfasaden bade i utforming og materialbruk. | andre etasje kan det etableres boliger
med uterom skjermet bak den gjenoppbygde gamle industrifasaden, mens den nye
bygningskroppen trekkes to meter tilbake fra det opprinnelige fasadelivet. Disse boligene
med sine skjermede uterom vil kunne tilfgre den interne gaten en unik kvalitet og karakter.

For omradet som helhet skal materialvalgene reflektere omradets historie og tidligere
industrielle preg.

Forslag til nye reguleringsbestemmelser og utsnitt av justert plankart

4.4.2 Sentrumsformal SF4

a. Omradet skal benyttes til barnehage med tilhgrende uteareal og et nabolagshus, eventuelt i kombinasjon
med andre kultur og/eller publikumsrettede funksjoner. Det skal legges til rette for sambruk av arealer.
Det kan ogsa bygges boliger, jf. bokstav c.

b. Tiltakene skal ta spesielt hensyn til omradets karakter. Krigs- og industrihistorien som knytter seg til det
bevaringsverdige Betongstgperiet, som opprinnelig I3 pa tomten, skal synliggjgres, giennom markering av
det opprinnelige fotavtrykket, fasadematerialer eller mgblering og materialbruk i uterommet.
Sgrvestfasaden skal inkludere en nytolkning av byggets opprinnelige yttervegg ved bruk av teglstein og
synlig trekonstruksjon.

c. Boligformal kan etableres i inntil tre etasjer, fra og med 2. etasje over barnehagen, jf. prinsippene i
illustrasjonsplanen og formingsprinsippene i planbeskrivelsen.

d. Utearealet pa tomten skal vaere tilgjengelig for allmenheten etter stengetid. | tilknytning til utearealet pa
tomten, plasseres resten av det ngdvendige utearealet i direkte tilgrensende offentlig park og byrom,
innenfor bestemmelsesomrade #3, jf. 9.2. Deler av 1. etasje kan utformes slik at denne kan benyttes av
barnehagen som et overdekket uteoppholdsareal.
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Figur 8 Utsnitt av forslag til justert plankart

Plan- og bygningsetatens konklusjon og anbefalinger
Plan- og bygningsetaten anbefaler fglgende for sluttbehandlingen av planforslaget:

Sikre at nybygg pa Betongsteperiets tomt forholder seg til og ligger innenfor den
opprinnelige bygningens fotavtrykk og plassering.

Innfare bestemmelser om krav til historiefortellende elementer i den arkitektoniske
utformingen av nye bygg og byrom.

Regulere feltet S4 (Betongsteperiet) til en barnehage kombinert med et nabolagshus,
og med mulighet for tre boligetasjer over barnehagen mot sgrvest, for a f4 en mer
effektiv arealutnyttelse og bidra til 8 definere gaterommet.

Sikre at en betydelig del av barnehagens uteareal skal Igses inne pa tomten, for a gi
tilstrekkelig uteareal for bade barnehagebruk og beboernes fritidsaktiviteter utenfor
barnehagens apningstider.

Har du innspill til planforslaget?
Berarte parter inviteres til 8 komme med synspunkter og innspill til planforslaget. Disse kan
sendes via merknadsboksen pa kunngjgringssiden,

eller per e-post til: ~ postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no

eller per post til: Bergen kommune

Plan- og bygningsetaten
Postboks 7700 — 5020 BERGEN
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For & veere sikker pa at merknaden blir tatt med i den videre behandlingen av planforslaget,
er det viktig at den er kommunen i hende innen 12.06.2024. Ved henvendelse, vennligst
referer til saksnummer PLAN-2022/20534. Mottatte merknader registreres fortlapende i
saken og er tilgjengelig via vare saksinnsynsider:
www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak

Videre saksgang

Mottatte merknader besvares ikke direkte, men vil bli referert og kommentert i den videre
saksbehandlingen. Nar saker skal til politisk behandling kan de fglges pa kommunens
nettsider: www.bergen.kommune.no/politikk/saker. Straks det er fattet endelig vedtak i
saken, vil det bli kunngjort i avis og pa kommunens nettsider. Grunneiere og naboer vil bli
varslet seerskilt ved brev.

Har du spegrsmal?
Ta kontakt med saksbehandler pa telefon 40803999 eller e-post
isabel.melo@bergen.kommune.no

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Isabel Melo
saksbehandler

Mette Iversen
seksjonsleder

Aslaug Aalen
avdelingsleder

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
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