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Side 1

Merknadsskjemaet oppsummerer merknader innkommet ved varsel om oppstart datert 06.05.2020 og ved varsel om utvidelse av plangrense datert 23.03.2022.

Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
Private merknader
1 Seatrans v/Tom Atle Pedersen representerer selskapet Seatrans, med kontor i Wernersholmvegen 5. De | 1-3) Gjennom planarbeidet er det kommet frem til at Wernersholmvegen ikke
Pedersen 80 ansatte bruker daglig Wernersholmvegen som tilkomstvei. Pa vegne av selskapet |skal stenges ved broen over til Wernersholm. Merknaden tas til fglge.
Wernersholmvegen 5 har han fglgende merknader:
Gnr. 41 bnr. 57 Stenging av Wernersholmvegen:
1) En innkjgring via Jacob Kjgdes veg og Nordahl Griegs veg er lenger, gar gjiennom
12.05.2020 boligomrade og vil ikke vaere egnet for gkt trafikk.
Dokument 1 2)Innkjgring til Wernersholmvegen fra Nordahl Griegs veg krever dessuten en sving
pa 180 grader som svaert mange privatbiler har problemer med a klare.
3) Pedersen forventer at det i det videre arbeidet med reguleringsplanen ikke legger
opp til en stengning av Wernersholmvegen og at tilkkomsten blir minst like god som i
dag.
2 Nortid Eiendom AS v/ Frgnsdal informerer pa vegne av Nortid Eiendom AS at de besitter 1) Tilkomsten til eiendommen som Nortid AS besitter vil opprettholdes slik som
Per Frgnsdal Wernersholmvegen 47, som er seksjonert for bygging av et kompleks med fem dagens situasjon. Merknaden tas til fglge.
Gnr. 41, bnr. 202 boligenheter, og det jobbes med et nytt prosjekt pa eiendommen. Pavirkning pa
nabotomter:
12.05.2020 1) Hopsfossen AS bes ikke a legge hindringer i veien for adkomst til deres eiendom.
Dokument 2 Det gjelder ogsa sameiet Wernersholmtoppen i Wernersholmvegen 45.
3 Ewoud Van Veen Ewoud Van Veen gar ofte i omradet og er svaert positiv til utviklingen av omradet: 1)-3) Forslagsstillers intensjon er a transformere Hopsfossen til et levende
Omradeutvikling/transformasjon: boligomrade med ulik naeringsvirksomhet, der eksisterende boligmasse i stgrst
15.05.2020 1) Han er opptatt av at fabrikkbygning og omradet rundt kan vekkes til live, samtidig | mulig grad bevares. Merknaden tas til orientering.
Dokument 3 som stedets historie og natur tas vare pa.
2) Han gir innspill om at den gamle fabrikkfasaden bgr komme tydeligere fram enn
det som er tilfellet i visualiseringene som er publisert og viser til kombinasjonen av
boliger og gamle naeringsbygg langs Akerselva i Oslo.
3) Han ser ogsa potensial for utvikling og drift av kulturvirksomhet pa Hopsfossen.
4 Annine Birkeland Kulturmiljget Wernersholm: Birkeland gnsker a selge deler av sin eiendom til Hopsfossen AS. Det har pagatt
Wernersholmvegen 20 en dialog mellom partene om dette. Uttalelsen ma sees i lys av dette.
Gnr. 41, bnr. 2




Side 2

Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
1) Birkeland viser til at Wernersholm med bygning og anlegg har stor kulturhistorisk | 1) Merknaden tas til orientering. De kulturhistoriske verdiene er tatt hensyn til i
21.06.2020 verdi og mener at deler av det varslede omradet er naert knyttet til - og framstar utarbeidelse av planforslaget.
Dokument 4 som del av, hageanlegget til Wernersholm. 2) Planforslaget inneholder ogsa et forslag om a etablere en fisketrapp. Dette er
Etablering av laksetrapp initiert av Nesttunvassdragets Venner pagaende arbeid for flomsikring,
2) Birkeland trekker videre fram planene om 3 etablere laksetrapp. Dette tiltaket, tilgjengeliggjgring for allmenheten samt fisketrapp. Arbeidet stgttes av Bergen
med bearbeiding av landskap og vegetasjon samt gangveier, mener Birkeland ma kommune og har oppfordret tiltakshaver til a regulere inn fisketrappen i
etableres pa Hopsfossen AS sitt omrade. planforslaget. Det er lagt opp til at man kan nytte eksisterende veg forbi
Pavirkning pa nabotomter Birkeland sin eiendom som en del av en sammenhengende turveg rundt
3) Birkeland gnsker at det ikke foretas regulering eller andre inngrep pa hennes Hopsdammen. Grgntomradet langs elvekanten bevares, og planforslaget legger
eiendom. ikke opp til tiltak pa Birkeland sin eiendom. Merknaden tas til fglge.
4) Hun reagerer pa at deler av hennes eiendom ligger innenfor det varslede omradet | 3) Merknaden tas til fglge. Eksisterende situasjon er viderefgrt i
og er kritisk til at tiltakshaver ikke har initiert dialog med henne om dette. reguleringsplanen.
Omradeutvikling/transformasjon: 4) Merknaden tas til orientering.
5) Birkeland ser fram til det hun ser som en hgyst ngdvendig transformasjon av 5) Merknaden tas til orientering.
Pedek-fabrikken og omradet rundt.
5 Jon Stange Volden Volden har merknad til forslagsstillers forslag: 1-4) Gjennom planarbeidet er det kommet frem til at Wernersholmvegen ikke
Wernersholmvegen 13 Stenging av Wernersholmvegen: skal stenges ved broen over til Wernersholm. Merknaden tas til fglge.
Gnr. 41 bnr. 372 1) Han mener at Nordahl Griegs veg og Jacob Kjgdes veg ikke er dimensjonert for a
ta trafikkveksten som vil fglge av dette tiltaket:
22.06.2020 2) Trafikkgkningen i de to vegene vil ga ut over barna i strgket som har skoleveg
Dokument 5 gjennom disse.
3) Transport med privatbiler til arbeidsplassene i strgket, hvorav den stgrste,
Seatrans har 80 arbeidstakere, vil gi betydelig gkte trafikkmengder i de to vegene.
4) Ogsa transport til og fra boligene i omradet vil bidra til gkt trafikk, ved at all
trafikk presses gjennom Nordahl Griegs veg og videre gjennom Jacob Kjgdes veg.
6 Felles uttalelse fra: 1) Miljgtilpasning; merknadshaver papeker at Hopsfossen ligger midt i et unikt 1) Merknaden tas til orientering.
Wernersholmvegen 25, 27, historisk sentrum for et lokalsamfunn, inklusiv Troldhaugen, Gamlehaugen, 2) Gjennom planarbeidet er det kommet frem til at Wernersholmvegen ikke skal
29, utarbeidet at Wernersholm. Merknadshaver ser det som gnskelig/viktig at en del av de gamle | stenges ved broen over til Wernersholm. Merknaden tas til fglge.
Harald Erik Tvedt serviceinstitusjonene blir a finne igjen i prosjektet. 3) For a Igse stgyproblematikken innad i planomradet er det ngdvendig a
Hakon Grgnstgl 2) Kommunikasjon; de er positive til a stenge broen for gjennomkjgring, men viderefgre eksisterende stgyskjerm langs E39 sgrover. Etablering av denne
Kristin Hauge gnsker at beboerne i Wernersholmvegen 27 og 29 samt deler av 25 bgr gis stgyskjermen vil ogsa gagne beboerne i Wernersholmvegen 25, 27 og 29.
Gnr. 41, bnr. 175, 188 og 852 mulighet for gjennomkjgring. Dette vil vaere en viktig avlastning for Jacob Kjgdes | Merknaden tas til fglge.
veg og Nordahl Griegs veg. 4) Ny bebyggelse i planomradet har en lavere byggehgyde enn eksisterende
22.06.2020 3) Stgybelastning; De opplever i dag et deres boliger er sveert stgyutsatt. De gnsker | situasjon, med unntak av nordvestlig hjgrne pa Wernersholmvegen 33
Dokument 6 a henvende seg til Statens Vegvesen sammen med Hopsfossen AS og haper at (Trikotasjen) som har regulert byggehgyde kote +23,5. Reetableringen av dette
Hopsfossen AS som den stgrste parten, tar initiativ til dette. hjgrnet, gjgr at hjgrnet blir i underkant 2 m hgyere. Det vurderes ikke at
4) Hgyden pa bygget; For beboerne i Wernersholmsvegen 25, 27 og 29 er det viktig | beboerne i WHV 25, 27 og 29 vil bli pavirket av dette tiltaket i negativ forstand.
at byggehgyden ikke blir hgyere enn dagens. Merknaden tas til fglge.
7 Liv Hege Tveit Omradeutvikling/transformasjon: 1) Merknaden tas til orientering.

Wernersholmvegen 25 i
Gnr. 41 bnr. 188

20.06.2020

1) Tveit synes det er gledelig at det gamle industriomradet far nytt liv med en
kombinasjon av bolig/naering.

Stenging av Wernersholmvegen:

2) Tveit er skeptisk til stengning av Wernersholmvegen:

2) Gjennom planarbeidet er det kommet frem til at Wernersholmvegen ikke skal
stenges ved broen over til Wernersholm. Merknaden tas til fglge.

3) Etter krav fra Bergen kommune er Kloppedalsvegen innlemmet i planomradet
med den hensikt a sikre en trafikksikker skoleveg. Planforslaget legger opp til et
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Nr.

Avsender

Hovedpunkt i merknad/uttalelse

Forslagsstillers kommentar

Dokument 7

- Lengre omkjgring via Jacob Kjgdes veg er lite miljgvennlig

- @kt miljpulempe for beboerne langs Nordahl Griegs veg og Jacob Kjgdes veg

- Flere som far inn-/utkjgring i krysset pa Paradis

- For 8 komme med bil fra Nordahl Griegs veg til Wernersholmvegen, ma en gjgre
en sveert skarp sving

- Vegstandarden pa Nordahl Griegs veg og Jacob Kjgdes veg er ikke egnet for gkt
trafikk, pa grunn av smal vegbredde og lange partier uten fortau

- Barneskoleelever pa veg til Paradis skole vil fa mindre trygg skoleveg
Kloppedalsvegen:

3) Angaende Kloppedalsvegen papeker hun at denne vegen er smal og ikke
trafikksikker i forhold til barn og unge som bruker denne til skoleveg. Et minstekrav
er a sikre fortauet mot bilister i svingen pa vegens smaleste punkt.

gjennomgaende fortau fra Wernersholmvegen, via ny bro over Troldhaugvegen
og videre oppover Kloppedalsvegen. Merknaden tas til fglge.

Sigrunn Pedersen
Kloppedalsvegen 2
Gnr. 41, bnr. 341 snr. 1 &2

22.06.2020
Dokument 8

Kloppedalsvegen:

1) Pedersen eier Kloppedalsveien 2, som grenser mot varslet plangrense i
Kloppedalsveien, og uttrykker innledningsvis sin bekymring for at det varslede
planarbeidet kan fa konsekvenser for hennes eiendom, ved utvidelse av
Kloppedalsvegen.

2) Pedersen orienterer om at hennes eiendom er seksjonert til bolig og naering, der
de eksisterende 6-7 p-plassene er en forutsetning for dagens bruk av eiendommen.
En utvidelse av Kloppedalsvegen pa hennes eiendom for a fa pa plass fortau, vil
redusere arealet til p-plassene. En slik Igsning er uaktuell ettersom kommunen selv
har eiendommer langs den sgrlige delen av Kloppedalsvegen. Det er derfor
ungdvendig 3 ta av Pedersens eiendom til det aktuelle tiltaket.

3) Ved utvidelse av Kloppedalsvegen bgr heller offentlig grunn pa andre siden av
Kloppedalsvegen benyttes.

4) Avslutningsvis informerer Pedersen om at det under enhver omstendighet ikke gis
samtykke til at utbygger kan foreta seg noe pa hennes eiendom.

1) Bergen kommune har palagt forslagsstiller a inkludere Kloppedalsvegen som
en del av planarbeidet. Dette er for a sikre trygg, sammenhengende skoleveg
gjennom planomradet og videre sgrover.

2-3) Se kommentar til merknad nr. 11.

4) Merknaden tas til orientering.

Elling L. Bjelland
Wernersholmvegen 33A
Gnr. 41, bnr. 1009

11.07.2020
Dokument 9

Bjelland, som eier en eiendom sentralt i varslet omrade, er positiv til det planlagte
tiltaket, men har fglgende merknader:

Uteoppholdsareal:

Av planinitiativet kan Bjelland ikke se at det pa forslagsstillers eiendom er
tilstrekkelig med uteoppholdsarealer til 8 dekke krav ved transformering til
boligformal. Det er ikke inngatt avtale om samarbeid eller salg av Bjellands eiendom
og han ber derfor om at forslagsstiller i den videre reguleringen Igser behov for
uteoppholdsarealer innenfor egen eiendom.

Det har veert flere mgter med Bjelland underveis i planprosessen, der disse
forholdene, samt tilpassing til og disponering av Bjellands eiendom generelt har
veert et tema. | planforslaget lgses na uteoppholdsareal innenfor egen eiendom.
Nar det gjelder areal ved sjg, mellom UNB4 og KBA, legges det i plangrepet opp
til at del av Elling Bjellands eiendom benyttes som tilkomst til sjg for
allmennheten. Merknaden tas til fglge.

10

Nesttunvassdragets venner
v/Terje Aarsand
Diverse e-poster og mgte

Dokument 10

Diverse e-postkorrespondanse mellom Terje Aarsand og forslagsstillers
plankonsulent Mats Mastervik, Vill Plan, mgtereferat

Uttrekk fra referat etter mgte mellom partene 29.05.2020:

- Overordnet utfordring slik NELV ser det er flomproblematikk og behov for a
gj@re tilpassinger i vassdraget, herunder omradet ved Hopsfossen. Her har de
veert i prosess med bla. BKK, NVE, VA-etaten mv. Videre har NELV i denne
forbindelse konkrete gnsker/planer for a fa pa plass fisketrapp og gangbru ved

Nesttunvassdragets venners fisketrapp-prosjekt er inkludert i planforslaget
gjennom eget arealformal (NSVS) med tilhgrende bestemmelser for etablering
av fisketrapp med anlegg innenfor omradet. | planforslaget er det ogsa lagt inn
en gangbro over Hopsfossen i trad med NELV sitt innspill. Merknaden tas til
folge.
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Nr.

Avsender

Hovedpunkt i merknad/uttalelse

Forslagsstillers kommentar

Hopsfossen (Bergen kommune har gitt NELV kr 500.000 i stgtte til prosjektering
av fisketrapp).

NELV gikk igijennom prinsippskisse for kombinert flomsikring og fisketrapp i
Hopsfossen. A fierne store deler av demningen med unntak av
tappearrangementet og flomluken. Har utarbeidet et kostnadsoverslag pa 15
millioner for denne Igsningen og gnsker at det bygges iht. NELVS beskrivelser.
Total Igsning for flomsikring av hele vassdraget inklusiv fisketrappen er
kostnadsberegnet til 45 millioner.

Viktig at en flomluke ma ha en kapasitet pa 150 m3/s da eksisterende flomluke
er beregnet til 40 m3/s i en flomsituasjon.

NELV gnsker a lgsrive flomsikringen og fisketrappen fra reguleringsplanen slik
at dette kunne ferdigstilles i 2021 av hensyn til 8 redusere flomsituasjonen
oppstrgms som det og refereres til.

Nesttunvassdragets venner bekreftet at de ville sende over sitt materiale sa
snart som mulig og innen oppsatt frist 22.06.2020.

NELV sendte over uttrekk fra modell (bilde) av selve Hopsfossen i e-post av
23.06.2020.

Utvidet varsling

11

Sigrun Pedersen
Kloppedalsvegen 2

Gnr. 41, bnr. 341, snr. 1 & 2.

13.04.2022
Dokument 11

Viser til tidligere korrespondanse, informasjonsmgter og varslingsbrev. Viser ogsa til
merknader sendt inn til varsel om oppstart, datert 22.06.2020 (Dokument 8).

1) Ved varsel om utvidet varslingsgrense er planomradet utvidet til 8 omfatte hele

Pedersens eiendom. Pedersen viser til informasjonsmgte 31.03.2022, der ble
det opplyst at bakgrunnen for denne utvidelsen var et gnske om a
forlenge/utvide fortauet foran eiendommen. Dette tiltaket ville kun bergre
eiendommens parkeringsareal i uvesentlig/mindre grad. Boligseksjonen leies i
dag ut til boligformal (totalt 4 voksne personer), naeringsseksjonene leies ut til
tre bedrifter (atelier, keramikkverksted og butikk). Garasjen i naeringsseksjonen
er utleid separat. Samtlige leieforhold er langtidskontrakter. Det er i dag 6-7
parkeringsplasser pa tomten. Samtlige leietakere har rett til parkering iht. sine
leiekontrakter. For at eiendommen skal kunne utnyttes slik som forutsatt iht.
tillatelser tidligere gitt av kommunen, er det en forutsetning at leietakerne kan
disponere det antall parkeringsplasser som i dag er i bruk pa tomten. En
begrensning i antall parkeringsplasser vil fa store konsekvenser. Tilgang til
parkeringsareal er en forutsetning for dagens bruk.

2) Pedersen viser videre til tidligere merknad om at driften av matbutikken i

Wernersholmvegen 53 med sin parkeringslgsning/mangel pa parkeringsareal
skaper trafikkfare.

1) For a best mulig a lgse kravet om trygg sammenhengende skoleveg er
eksisterende fortau utvidet fra 1,5 m til 2,5 m bredde. Eksisterende
avkjgrsel til Pedersens eiendom er viderefgrt i planforslaget, og fortauet her
vil etableres med nedsenket kantstein. Det samme gjelder for innkjgring til
hennes garasje. Planforslaget legger videre ingen fgringer for hvordan
Pedersen lgser parkeringssituasjonen pa egen tomt. Fortauet er lagt pa
siden mot Pedersens eiendom da det er denne Igsningen som samlet sett
gir best veg-geometri. Merknaden tas delvis til fglge.

2) Merknaden tas til orientering. Utfordringene rundt varelevering til butikken
har veert kjent gjennom planarbeidet. For a rydde opp i omradet og skape
en mer trafikksikker Igsning for myke trafikanter som ferdes i omradet er
det lagt fortau langs butikkens fasade. Varelevering skjer i gaten langs
fortauskanten.

3) Bruk av kommunal grunn har blitt vurdert under prosjektering av veg. For a fa
en optimal Igsning med tilfredsstillende bredde pa fortau og minst mulig
inngrep i terreng og eksisterende bebyggelse er det vurdert som beste
lgsning a legge fortauet langs Pedersens eiendom. Merknaden tas ikke til
folge.

4) | varsel om utvidet planavgrensning var hele Pedersens eiendom omfattet i
varslingsgrensen. | planforslaget er plangrensen redusert i omfang for
tilpassing til tiltaket. Merknaden tas til fglge.
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Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
3) Pedersen peker pa at kommunen eier grunn flere plasser innenfor planomradet, |5) Merknaden tas til orientering. Se kommentar ovenfor. Tiltak pa Pedersens
og at det offentlige er forpliktet til & benytte sin egen grunn fgr privat eiendom eiendom bunner i Bergen kommunes krav til forbedring av offentlig veg og
kan bandlegges. fortau i omradet.
4) Avslutningsvis papekes det et manglende samsvar mellom ny plangrense hvor
hele eiendommen er inkludert i planomradet, og det som utbygger opplyser at
de gnsker a gjgre som kan bergre eiendommen; forlengelse/utvidelse av
fortauet foran eiendommen mot Kloppedalsvegen (som kun vil bergre
eiendommens parkeringsareal i uvesentlig grad/mindre grad).
5) Som anfgrt i brev datert 22.06.2020 gis det under enhver omstendighet ikke
samtykke til at utbygger kan foreta seg noe som bergrer eiendommen.
12 | Liv Hege Tveit 1) Tveit mener det er fint a fa rustet opp omradet og har ingen merknader til disse 1) Merknaden tas til orientering.
Wernersholmvegen 25 | planene eller til laksetrapp og ny demning/opprusting av kraftstasjonen i 2) Gangvegen er lagt slik at den kobles pa eksisterende privat veg. Det kan
Gnr. 41, bnr. 188 Hopsfossen. medfgre en gkt allmenn ferdsel pa eksisterende privat veg, langs
2) Tveit er derimot imot a skulle dpne privat grunn for allmenn ferdsel pa Wernersholmvegen 25a - i. Vi vurderer likevel at etablering av denne
13.04.2022 eiendommene Wernersholmvegen 29, 27a-f og 25a-i, slik Nesttunvassdragets gangvegen totalt vil veere en forbedring for beboerne i omradet, da det gir
Dokument 12 venners forslag foreslar. en kortere veg til bade kollektivholdeplasser og butikker/naering.
3) I Hopsdammen er det ogsa et rikt fugleliv, og Tveit kan ikke se at allmenn ferdsel Merknaden tas ikke til fglge.
og ev. fiske pa og rundt dammen er forenelig med dyrelivet der. 3) Biolog har vurdert om gkt allmenn ferdsel vil ha negativ pavirkning pa
dyrelivet. Konklusjonen er at dette allerede er et tettbygd omrade, der
dyrelivet knyttet til omradets naturlige vegetasjon bestar av arter som taler
en del forstyrrelser. Tiltak som tilrettelegging for fisketrapp, beplantning i
hele planomradet, sikring og forbedring av elvekanten mv. vurderes a veere
positive tiltak for det lokale plante- og dyrelivet. Merknaden tas til
orientering.
13 | Sameiet Wernersholmvegen |1) Sameiet Wernersholmvegen 25 og 27 ser positivt pa den planlagte utbyggingen 1) Gangvegen er lagt slik at den kobles pa eksisterende privat veg. Dette er
25 v/Harald Erik Tvedt og og laksetrappen med gangveg over ny demning, men stiller spgrsmal ved hvor vurdert som beste Igsning da det gir minst mulig inngrep i omradet.
Sameiet Wernersholmvegen denne gangvegen skal ende. Eneste Igsning de ser for seg er at denne Merknaden tas ikke til fglge.
27 v/Reidun Marie Grgnstgl gangvegen fortsetter langs vannet pa utsiden av eiendommene, da de ikke kan |2) Det er regulert inn parkeringshus sgr i planomradet som skal dekke
godta at gangvegen ledes inn pa privat omrade. parkeringsbehovet til besgkende. Merknaden tas til fglge.
Gnr. 41, bnr. 188 og 175 2) Det ma ordnes med parkering for bespkende til demningen og laksetrappen. Det
er ikke akseptabelt at sameienes gjesteparkering blir belastet.
13.04.2022
Dokument 13
14 | Kristin Hauge og Waldo Hauge og Hidalgo hadde ikke anledning til a stille til informasjonsmgtet, men har Det ble avholdt et mgte med Hauge og Hidalgo den 25. mai 2022 der

Hidalgo
Wernersholmvegen 29
Gnr. 41, bnr. 852

12.04.2022
Dokument 14

sett pa presentasjonen fra metet i ettertid og har fglgende kommentar:

Planene vil pavirke deres eiendom siden nedre del av laksetrappen er tegnet inn pa
deres eiendom, og gvre del ligger tett pa eiendommen. Hauge og Hidalgo gnsker
videre informasjon slik at de kan komme med innspill pa endringer som omfatter
deres eiendom direkte.

forslagsstiller med plankonsulent og avsenderne drgftet tiltaket og hvordan
dette kan bergre Hauge og Hidalgos eiendom. Det ble skrevet et referat fra
mgtet utsendt til mgtedeltakerne. Hauge og Hidalgo vil ogsa ha mulighet til a
komme med merknader til planforslaget nar dette legges ut pa hgring og til
offentlig ettersyn. Merknaden tas til fglge.
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Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar

15 | Vidar Smedsvik 1) Smedsvik viser til Nesttunvassdraget venners forslag om gangveg pa den nye 1) Gangvegen er lagt slik at den kobles pa eksisterende privat veg. Det kan
Wernersholmvegen 25G demningen pa Hopsdammen, og er imot a apne privat grunn pa eiendommene | medfgre en gkt allmenn ferdsel pa eksisterende privat veg, langs
Gnr. 41, bnr. 188 Wernersholmvegen 29, 27a-f og 25a-i for allmenn ferdsel. Wernersholmvegen 25a - i. Vi vurderer likevel at etablering av denne gangvegen

2) Smedsvik viser til at det er et rikt fugleliv rundt Hopsdammen, blant annet med totalt vil vaere en forbedring for beboerne i omradet, da det gir en kortere veg til

15.04.2022 hekkende svaner. Han kan ikke se at allmenn ferdsel og ev. fisking pa og rundt | bade kollektivholdeplasser og butikker/naring. Merknaden tas ikke til fglge.

Dokument 15 dammen er forenelig med dyrelivet der. 2) Biolog har vurdert om gkt allmenn ferdsel vil ha negativ pavirkning pa
dyrelivet. Konklusjonen er at dette allerede er et tettbygd omrade, der dyrelivet
knyttet til omradets naturlige vegetasjon bestar av arter som taler en del
forstyrrelser. Tiltak som tilrettelegging for fisketrapp, beplantning i hele
planomradet, sikring og forbedring av elvekanten mv. vurderes a vaere positive
tiltak for det lokale plante- og dyrelivet. Merknaden tas til orientering.

16 | Hop Stasjon AS Karlsson er styreleder i Hop Stasjon AS. 1) Tiltak pd Hop Stasjon AS’s eiendom gjelder regulering av fortau og
v/Jarle D. Karlsson annen veggrunn, og bunner i Bergen kommunes krav til forbedring av
Wernersholmvegen 81 1) Det papekes at Hop Stasjon sin eiendom blir bergrt. Hop Stasjon AS motsetter offentlig veg og fortau i omradet. Merknaden tas ikke til fglge.

Gnr. 41, bnr. 1219 seg dette uten at det er gjort en klar avtale. 2) Eiendommen er regulert til parkering og eksisterende forhold blir
2) Det papekes at det er av stor betydning at Hop Stasjon AS far beholde dagens opprettholdt. Merknaden tas til fglge.

11.04.2022 parkeringsdekning slik den er pa eiendommen i dag.

Dokument 16

17 | Stale Tveit 1) Tveit viser til Nesttunvassdraget venners forslag om gangveg pa den nye 1) Gangvegen er lagt slik at den kobles pa eksisterende privat veg. Det
Wernersholmvegen 27 G demningen pa Hopsdammen, og er imot a apne privat grunn pa eiendommene kan medfgre en gkt allmenn ferdsel pa eksisterende privat veg, langs
Gnr. 41, bnr. 175 Wernersholmvegen 29, 27a-f og 25a-i for allmenn ferdsel. Wernersholmvegen 25a - i. Vi vurderer likevel at etablering av denne

2)  Tveit viser til at det er et rikt fugleliv rundt Hopsdammen, blant annet med gangvegen totalt vil veere en forbedring for beboerne i omradet, da det
13.04.2022 hekkende svaner. Han kan ikke se at allmenn ferdsel og ev. fisking pa og rundt gir en kortere veg til bade kollektivholdeplasser og butikker/naering.
Dokument 17 dammen er forenelig med dyrelivet der. Merknaden tas ikke til fglge.

2) Biolog har vurdert om gkt allmenn ferdsel vil ha negativ pavirkning pa
dyrelivet. Konklusjonen er at dette allerede er et tettbygd omrade, der
dyrelivet knyttet til omradets naturlige vegetasjon bestar av arter som
taler en del forstyrrelser. Tiltak som tilrettelegging for fisketrapp,
beplantning i hele planomradet, sikring og forbedring av elvekanten
mv. vurderes a veere positive tiltak for det lokale plante- og dyrelivet.
Merknaden tas til orientering.

18 | Atle Rasmussen Rasmussen sender inn merknad pa vegne av Strgnen AS av 1990, avd. Matkroken 1) Det er lagt inn gjennomgadende fortau med bredde pa 2,5 m etter palegg fra

Wernersholmvegen 53
Gnr. 41, bnr. 135

19.04.2022

Strgnen SAP:4210.

1) Anbefaler at fortau langs Wernersholmvegen fra krysset i Troldhaugvegen
legges pa den siden det er i dag. Dette pa grunn av mange avkjgringer i

Bergen kommune. Dette for 3 seerlig sikre en trygg skoleveg. Varelevering kan
skje i gaten langs fortauskanten, sa lenge det er sikret en trafikksikker og god

passasje. Ut fra en helhetlig vurdering gir forslaget en trafikksikker Igsning for
alle trafikantgrupper. Merknaden tas ikke til fglge.
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Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
Dokument 18 yttersvingen som medfgrer mange krysninger i veg for gdende. Rasmussen 2) Eksisterende bro over Troldhaugvegen erstattes med en ny, som tilfredsstiller
viser til at det er mange skolebarn som gar i omradet. | tillegg er bakken bratt | dagens krav. Foreslatt plassering er gitt ut fra en helhetlig, vegteknisk vurdering,
og svingen er allerede skarp for store og sma kjgretgy. En flytting av fortauet vil | saerlig svingen inn i Wernersholmvegen. Varelevering er sikret, se pkt. 1.
forverre dette. Dette vil ogsa medfgre konflikt med butikkens varelevering. Merknaden tas delvis til fglge.
2)  Foreslar a flytte broen over Troldhaugvegen 1 m lenger vekk fra vegg ved
butikkens varemottak (nordover), slik at en kan forbedre dagens
trafikksituasjon. Broen er i dag ca. 2,5 m fra veggen.
Hgringsinstanser /offentlig
uttalelser
1 DSB Generell uttalelse: DSB gir en generell merknad til planarbeidet. Det er gjennom ROS-analysen vurdert om tiltaket ikke krever direkte involvering
12.05.2020 DSB har innsigelseskompetanse etter plan- og bygningsloven i plansaker som av DSB. Merknaden tas til orientering.
Dokument 1 bergrer fplgende omrader:
e Virksomheter som handterer farlige stoffer herunder
storulykkevirksomheter
e Transport av farlig gods
e Brannsikkerhet herunder tuneller og underjordiske anlegg
e Tilfluktsrom (sivilforsvarsdistriktene)
De informerer om at de har samarbeid med Fylkesmannen om a fglge opp
samfunnssikkerhet i planer. Dersom det er behov for direkte involvering av DSB, bes
det om at en sender hgringen sendes inn til DSB pa nytt med tydelig angivelse av
hvilket forhold det bes om DSBs uttalelse til.
2 Helsevernetaten - Bergen 1) Stgy og forurensing: Etaten viser til at store deler av omradet ligger innenfor 1) Stgy og forurensing: Det er utfgrt utredning av bade stgy og luftforurensning

kommune

27.05.2020
Dokument 2

red og gul stgysone og er utsatt for luftforurensing. Dette ma fglges opp i det
videre arbeidet. Reguleringsbestemmelsene ma sette krav til innendgrs stgy
der fasader er bergrt av rgd eller gul stpysone, ogsa dersom utbygger utvikler
«skall-boenheter» jf. beskrivelse i planinitiativet.

2) Stgy fra foss: Etaten minner om at stgy fra fossen ma vurderes og inkluderes i
stgyanalysen.

3) Utearealer: Etaten viser til at det ma sikres at planomradet har store nok
utearealer med hgy kvalitet saerlig med tanke pa universell utforming, sol og
stay.

4) Sikkerhet: Elever til Hop ungdomsskole og Paradis barneskole vil passere
planomradet daglig. Det ma vaere hgyt fokus pa sikkerhet for myke trafikanter i
anleggsperioden.

5) Stev og stay i anleggsperioden: | reguleringsbestemmelsene ma stgy og stgv
sikres i anleggsperioden, iht. gjeldende retningslinjer for stgy i arealplanlegging
og krav til stgvreduserende tiltak bade i anleggsomradet og ved eventuell
transport av masser i anleggsperioden.

i henhold til gjeldende veiledere (T1441 og T-1520). Ngdvendige tiltak for a
tilfredsstille krav til innendgrs og utendgrs stgyniva er sikret i
reguleringsbestemmelsene for gul og rgd stgysone. Merknaden tas til fglge.
Stgy fra foss: Det er ikke krav til egen stgyutredning fra et naturelement som
en foss, men i stgyfaglig utredning er det gjort en skjpnnsmessig vurdering
der stgykonsulenten papeker at hvorvidt stgy fra foss oppleves negativt eller
positivt, er individuelt. Det papekes ogsa at fossestgyen kan maskere
trafikkstgy fra vegen, noe som potensielt kan gi mindre stgyplager for
brukerne av omradet. Merknaden tas til fglge.

Utearealer: Planforslaget har sikret tilstrekkelig uteoppholdsareal ut fra

KPA2018 sine kriterier rundt kvalitet, universell utforming, sol og stgy.

Merknaden tas til fglge.

4) Sikkerhet: | planforslaget er det gjennomgaende fortau langs
Wernersholmvegen, over ny bro og videre sgrover langs Kloppedalsvegen.
Merknaden tas til fglge.

5) Stgy og st@v i anleggsperioden: For stgy og stgv i anleggsperioden vil en
forholde seg til kravene i T-1442 med veileder M128, og for luft T-1520 med
veiledere. Merknaden tas til fglge.

2

-

3

-
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murer etc. ma vurderes. Blant annet har broovergang og linjefgring, murverk
og linjefgring svaert hgy kulturhistorisk verdi og ma bevares i det videre
planarbeidet.

Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
3 Bergen brannvesen 1) Kjgretgy: Bergen brannvesen forutsetter av planomradet tilrettelegges slik at 1) Kjgretgy: | planforslaget er det satt av tilstrekkelig areal for at brannbil kan
brannvesenets kjgretgy far brukbar tilgjengelighet frem til de ulike bygningene. | kjgre inn i omradet, samt tilstrekkelig areal til oppstillingsplass ved de ulike
03.06.2020 2)  Slukkevann: Bergen brannvesen forutsetter av planomradet tilrettelegges slik | bygningene. Merknaden tas til fglge.
Dokument 3 at det tilstrekkelig slokkevannkapasitet. Det henvises til veileder 2) Slokkevann: Vurdering av slokkevannskapasitet er svart ut i godkjent VA-
«Tilrettelegging for rednings- og slokkemanskaper». rammeplan. Merknaden tas til fglge.

4 Bergen Havn 1)  Allmenn ferdsel: Bergen Havn er opptatt av at det skal settes av tilstrekkelig 1) Allmenn ferdsel: Planens intensjon er a gjgre strandlinjen og sjpomradet
(Bergen og Omland areal til alminnelig ferdsel til sj@s, og at det ikke bgr settes av stgrre areal i sj@ aliment tilgjengelig. Planforslaget legger blant annet opp til etablering av en
Farvannsforvaltning IKS) til enkeltinteresser enn det som er ngdvendig. offentlig brygge langs fyllingsfoten av E39. Bryggen tilknyttet Trikotasjen blir

2)  Bergen Havns interesser: Slik det ser ut na er ikke planforslaget i konflikt med tilgjengelig for allmenheten, med mulighet for aktiviteter knyttet til sjg, som
15. 06.2020 Bergen havns interesser, men ber om & fa tilsendt plankart med konkrete tiltak fiske og batutleie. Planforslaget legger ikke opp til utvidelse av arealer
Dokument 4 nar dette er klart. tilknyttet enkeltinteresser enn det som allerede finnes i omradet og som er
3)  Sikkerhet/ferdsel: Bergen Havn minner om at tiltak som bygging, graving, knyttet til eksisterende naust med tilhgrende flytebrygger. Planforslaget er
utfylling i sjp samt andre tiltak som kan pavirke sikkerheten eller ferdselen i heller ikke til hinder for alminnelig ferdsel til sjgs. Merknaden tas til fglge.
sjpomrader krever tillatelse fra Bergen Havn jf. hvl. § 14 fgrste ledd. Denne 2) Bergen Havns interesser: Bergen Havn er hgringsinstans til planforslaget og
spknadsplikten bgr synliggjgres i bestemmelsene, og sendes forvaltningen i god vil derigiennom motta plankart og tilhgrende plandokumenter. Merknaden
tid far tiltaket iverksettes. tas til folge.

3) Sikkerhet/ferdsel: Det er lagt inn bestemmelse i planforslaget om at tiltak i
sj@ ma avklares med Bergen Havn fgr det kan etableres. Merknaden tas til
felge.

5 Byantikvaren Byantikvaren viser til de bergrte verneverdiene i planomradet og til KPA 2018 sine 1) Historisk lesbarhet: Merknaden tas til orientering.

retningslinjer til §35.5, (hensynssone kulturmiljg H570, 11 Hop). De informerer om |2) Eksisterende bygninger: Forslagsstiller har hatt en visjon om & utvikle et
18.06.2020 Hop gard og bygningene som er etablert i forbindelse med Pedek industrier og plangrep som styrker planomradets historiske lesbarhet. | planforslaget er
Dokument 5 historien rundt disse. derfor eksisterende bebyggelse innen hensynssone kulturmiljg bevaring Hop i
all vesentlighet bevart eller transformert — i trad med de baerende historiske
Byantikvaren anbefaler fglgende for det videre planarbeidet: verdier. Det er kun Skolestuen og Wernersholmvegen 39 og 22a som vil rives i
1)  Historisk lesbarhet: Planforslagets visjon om a utvikle og styrke planomradets sin helhet. 22a vil bli erstattet av et bygg med tilsvarende form, fotavtrykk og
historiske lesbarhet stgttes av Byantikvaren. arkitektonisk stil, som det som rives. Avgjgrelse om riving er gjort etter en
2)  Eksisterende bygninger: Det forutsettes at alle eksisterende bygninger som totalvurdering av flere ulike plangrep. Merknaden tas til delvis til fglge.
omfattes av planforslaget blir staende, istandsatt og blir gitt nytt bruk og evt. 3) Endringer og nye tiltak: Nye bygninger er tilpasset eksisterende bebyggelse i
nytt innhold — i trad med de baerende historiske verdier. byggehgyde, volum, bygnings- og takform, materiale og farger. All ny
3)  Endringer og nye tiltak: slik som nybygg, ma forholde seg til, innpasses og bebyggelse vil ogsa underordne seg de stgrste bygningene i omradet
harmonere med volum og hgyder pa eksisterende bebyggelse og terreng, slik (Spinneriet og Trikotasjen). Samlet vurderes planforslaget a bidra til en
at den stedegne variasjonen ivaretas. revitalisering av omradet og a viderefgre den karakteristiske variasjonen i
4)  Kulturminnestrategi: Bergen bystyre vedtok i juni 2019 en kulturminnestrategi form, arkitektonisk uttrykk og volum som er pa stedet. Merknaden tas til
for Bergen «ldentitet med saerpreg» Denne legges til grunn for Byantikvarens folge.
faglige vurderinger. Byantikvarens registrerer at flere verneverdige bygg 4) Kulturminnestrategi: Kommunens kulturminnestrategi har veert et fgrende
erstattes av nye bygg i planinitiativets illustrasjoner. Det vises szerlig til dokument i planarbeidet. Punktene det vises til, er i kulturminneplanens
punktene 2.-2.1.3.-5. i Bergen kommunes vedtatte kulturminnestrategi. fgringer for videre utvikling i Fana og Ytrebygda, satt i sammenheng med
5)  Konsekvenser: Konsekvenser av tiltaket for kulturminner som veifar, brer, teknisk-industrielle kulturminner. Dette er svart ut med et plangrep som

tilrettelegger for ansvarlig og klimavennlig bruk, gjenbruk og transformasjon
og der bevaring, transformasjon og ny bruk har vaert foretrukket for
bygningene har mistet sin opprinnelige funksjon. Dette er ytterligere
beskrevet i kulturminnedokumentasjonen. Merknaden tas til fglge.
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6)  Naust: Naustmiljpet ma sikres varig vern og omfattes av hensynssone bevaring |5) Konsekvenser: Konsekvenser for kulturminner i omradet er vurdert og
H570. beskrevet i planbeskrivelsen og i kulturminnedokumentasjon. For a sikre et

7)  Fotodokumentasjon: Det bes om at det utarbeides en fotodokumentasjon av framtidig vern, er H570 bevaring kulturmiljg 11 i KPA2018 viderefgrt i
alle planforslagets eksisterende bygninger. Hvor det vurderes rivning ma planforslaget. Merknaden tas til fglge.
dokumentasjonen ogsa omfatte innvendige foto, plantegninger med 6) Naust: Det er sikret varig vern med a ta med hensynssoner bevaring
fotostandpunkt og en byggeteknisk redegjgrelse over teknisk tilstand. kulturmiljp H570 i KPA2018. Dette dekker sa godt som hele planomradet,

8)  Grunnlagsdokumenter: Utfyllende informasjon for hensynssoner i KPA2018 inkludert de eldre naustene og nausttuftene. | tillegg er naust og tufter
ligger i grunnlagsdokumentene til KPA2018 og i nasjonale fgringer i form av ny merket med linjefgring som viser til bevaring av bygg og kulturminner mm.
stortingsmelding fra april 2020. Grgntomrade mellom naustene tillater ikke ny bebyggelse eller inngrep, med

unntak av etablering og vedlikehold av stier. Merknaden tas til fglge.

7) Fotodokumentasjon: Dette er utfgrt som del av
kulturminnedokumentasjonen. Rivnings-dokumentasjon vil bli utarbeidet
fram til 2. gangs behandling. Merknaden tas til fglge.

8) Grunnlagsdokumenter: KPA 2018 med tilhgrende grunnlagsdokumentasjon
samt nasjonale fgringer er lagt til grunn for planarbeidet. Merknaden tas til
folge.

6 StatsforvaltereniVestland [1)  Folkehelse: Statsforvalteren minner om at alle planer etter PBL skal inkludere | 1) Folkehelse: Barn og unges oppvekstforhold har veert fgrende i utarbeidingen
vurdering av folkehelseperspektiv jf. pbl § 3-1. Herunder at planlegging skal av planforslaget. Mange skoleelever gar giennom planomradet, bade til/fra
11.06.2020 vaere helsefremmende, styrke helse og livskvalitet. Sentralt i Hop oppveksttun og Paradis barneskole. Planforslaget har lagt vekt pa & sikre
Dokument 6 folkehelsesatsningen er sikring av barn og unges oppvekstforhold (Regional trygge gangforbindelser for gaende og szerlig for barn og unge, med blant
plan for folkehelse 2014-2025). Alle planer krever god medvirkning og barn og annet fortau og trygge, oversiktlige overganger. Det er avholdt ett dialogmgte
unge skal hgres og tas hensyn til i planprosessen. den 22.05.2020 med naboer og bergrte i forbindelse med oppstart av
2)  Naturmangfold: Endring av arealbruk skal vurderes i forhold til naturmangfold planarbeid. Temaet er ytterligere behandlet i planbeskrivelsen. Merknaden
inkl. landskap, jf. naturmangfoldsloven. tas til folge.
3)  Friluftsliv: Virkningen av friluftsliv ma vektlegges. Fylkesmannen legger til 2) Naturmangfold: Det er utfgrt en vurdering etter Naturmangfoldsloven §§8-
grunn at dette vil komme frem i det videre planarbeidet. 12. Merknaden tas til fglge.
4)  ROS-analyse: Det skal utarbeides ROS-analyse i plansaker. Analysen skal vise 3) Friluftsliv: Det er gjort en vurdering av virkningen av friluftsliv i
risiko og sarbarhet som har virkning for om arealet er egnet til utbygging, og planbeskrivelsen. Merknaden tas til fglge.
eventuelle endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging. 4) ROS-analyse: Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse etter metoden
5)  Forurensing: Planarbeidet skal avklare forhold som luftforurensning og stgy. beskrevet i DSB sin veileder: Samfunnssikkerhet i kommunens
Fylkesmannen gjgr oppmerksom pa at to omrader med grunnforurensning ma arealplanlegging (2017) Merknaden tas til fglge.
handteres i tillegg til stgy og luftforurensing i det videre planarbeidet. 5) Forurensing: Det er utfgrt en utredning for bade stgy og luftforurensning i
6)  Strandsonen: Fylkesmannen minner ogsa om det det nasjonale henhold til gjeldende veiledere. Det er videre gjort en innledende studie av

strandsonevernet hvor det a sikre allmennhetens tilkomst til og
opphold/rekreasjon i strandkanten er et saerlig mal.

forurensning i sj@, pa land og i bygg. | etterkant av studien er det gjort en
sedimentundersgkelse for a kartlegge og grunnforurensning i sjg. Resultatene
er tatt hensyn til i planarbeidet og vil tas med i videre realisering av
prosjektet. Merknaden tas til fglge.

Strandsonen: Planens intensjon er a gjgre strandlinjen og sjgomradet allment
tilgjengelig. Planforslaget legger blant annet opp til etablering av en offentlig
brygge langs fyllingsfoten av E39. Bryggen tilknyttet Trikotasjen skal ogsa
veere tilgjengelig for allmenheten, med mulighet for aktiviteter knyttet til sjg,
som fiske og batutleie. Merknaden tas til fglge.

6

-
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7 Hop oppveksttun skole Rektor kan ikke se fornuften i at planen for Hopsfossen skal ta med og utrede Kloppedalsvegen ble inkludert i planarbeidet etter pabud fra Bergen kommune,
v/rektor problematikk knyttet til Kloppedalsvegen. med intensjonen om a sikre en trygg og sammenhengende skoleveg for elever i
Framtidig utvikling av Kloppedalsvegen bgr fortrinnsvis finne sted i regi av omradet. Merknaden tas til orientering.
22.06.2020 interessenter som vil kunne ha interessefellesskap med skolen rundt kvaliteter
Dokument 7 knyttet til ferdsel giennom Kloppedalsvegen. Regulering av Kloppedalsvegen fra
nord synes derfor innlemmet i reguleringsarbeidet pa noe sviktende grunnlag.
8 VA-etaten Bergen kommune |Vannet i omradet leveres fra Kismul vannbehandlingsanlegg. 1) Oppstartsmete: fra forslagsstillers side er det vurdert & ikke vaere behov for

19.06.2020
Dokument 8

Statisk trykkhgyde pa offentlig vannledningsnett i omradet er normalt maks 110

moh. Avlgpet i omradet fgres til Flesland kommunale avigpsrenseanlegg.

1) Oppstartsmegte: | forbindelse med VA-rammeplan ber etaten om et
oppstartsmgte med utbygger og VA-konsulent. VA-rammeplanen skal legges til
grunn i videre detaljprosjektering. Det settes krav til dokumentasjonen i VA-
rammeplanen.

2) VA-rammeplan: | henhold til bestemmelser og retningslinjer for
kommuneplanens arealdel 2018, pkt. 20, skal VA-rammeplaner innga som del
av reguleringsplanen. Det skal utarbeides VA-rammeplan parallelt med
reguleringsarbeidet. VA-rammeplanen bestar av en beskrivelse med tilhgrende
plantegning.

3) Reguleringsbestemmelsen: Det ma i reguleringsbestemmelsene (jf. Plan- og
bygningsloven § 12-7) stilles krav om at VA-rammeplanen skal legges til grunn
for videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling. Dette vil sikre at
utviklingen skjer i samsvar med overordnede hovedplaner.

4) Prosess: VA-etaten ber om at VA-rammeplanen sendes direkte til Vann- og
avlgpsetaten for uttalelse. Komplett VA-rammeplan, skal vedlegges
planforslaget til 1. gangs behandling.

5) Flomsikring: Hopsfossen med kraftverk og magasin ligger innenfor
planomradet. Flomsikring av Nesttunvassdraget er ngdvendig. Ansvaret ligger
pa hver enkelt anleggseier. @kning i flomkapasiteten forutsettes tatt med i det
videre planarbeidet, ngdvendig areal til dette sikres.

6) Eksisterende kommunale ledninger: Tiltak i konflikt med eksisterende
kommunale ledninger i planomradet ma legges om og kostnadsdekkes av
utbygger.

7)  Minimumsavstand: Tillatt minimumsavstand mellom offentlig ledningsanlegg
og byggverk/fundamentering ol., er min. 4m v/normal leggedybde. Avstanden
pkes ved stgrre leggedybde. Det tillates ingen oppfylling i ledningstraséen.

8) Tilknytningsrett: Nybygg i planomradet kan paregne & fa tilknytningsrett til
kommunalt VA-nett fra etaten. Ved bruk av private ledninger ma det gjgres en
faglig vurdering.

9) Tilgrensende utbyggingsplaner: Planen ma koordineres med tilgrensede
utbyggingsplaner i omradet.

10) Kapasitet: Kapasitet og trykkforhold ma vurderes med hensyn til fremfgring av
tilstrekkelig slukkevann for planomradet. VA-etaten skal overta vannledning

et slikt oppstartsmgte. Merknaden tas ikke til fglge.

2) VA-rammeplan: Det er utarbeidet VA-rammeplan. Merknaden tas til fglge.

3) Reguleringsbestemmelsen: Krav om at VA-rammeplanen skal legges til
grunn for videre detaljprosjektering og byggesaksbehandling er tat inn i
bestemmelsene. Merknaden tas til fglge.

4) Prosess: VA-rammeplan er sendt etaten for uttaling og komplett, godkjent-
rammeplan legges ved planforslaget. Merknaden tas til fglge.

5) Flomsikring: Flom og ngdvendige sikringstiltak er behandlet i VA-
rammeplan og vurdert i ROS-analysen. Merknaden tas til fglge.

6) Eksisterende kommunale ledninger: Oppdragsgiver er innforstatt med
kostnaden. Merknaden tas til fglge.

7) Minimumsavstand: Ettersom store deler av byggverk/fundamentering ol.
er etablert fgr kravet om minimumsavstand ble innfgrt, vil dette kunne
veere utfordrende a gjennomfgre. Problematikken tas videre til
prosjektering og vil bli avklart i samrad med VA-etaten. Merknaden tas til
orientering.

8) Tilknytningsrett: Det har vaert en intensjon om a ta hensyn til denne
minimumsavstanden gjennom planprosessen. Merknaden tas til fglge.

9) Tilgrensende utbyggingsplaner: Dette fglges opp i videre prosjektering.
Merknaden tas til orientering.

10) Kapasitet: Dette fglges opp i videre prosjektering. Merknaden tas til
orientering.

11) Sprinkelanlegg: Dette fglges opp i videre prosjektering. Merknaden tas til
orientering.

12) Overvann: Planforslaget legger opp til at overvann handteres lokalt,
eventuelt ledet til sjg, basert pa en tydelig naturbasert tretrinnsstrategi.
annet slik som dagens situasjon er. Det er redegjort for nye
overvannshandteringsanlegg med dokumentasjon av endringer i
avrenningsmgnster og flomveger i VA-rammeplan. Merknaden tas til fglge.

13) Fettavskiller: Dette vurderes som aktuelt ved etablering av
restaurantvirksomhet. Dette fglges opp i videre prosjektering. Merknaden
tas til orientering.

14) Tilknytning: Ngdvendige rettigheter/erklaeringer for a legge ledninger over
annen manns grunn, og for tilknytning og felles drift/ vedlikehold av private
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frem til slukkevannsuttak. Kommunal vannledning skal utfgres i min. @150mm fellesledninger oversendes, dersom det er behov for slike avtaler.
dilt stgpejern. Merknaden tas til fglge.
11) Sprinkelanlegg: Ved etablering av sprinkleranlegg ma trykk og kapasitet i
forhold til et slikt anlegg vurderes. Installering av alle typer sprinkleranlegg skal
avklares med VA-etaten.
12) Overvann: Overvann skal hdndteres lokalt giennom infiltrasjon og fordrgyning.
Alternativ ma overvann fgres direkte til sjg. Overvann tillates ikke fart til felles
avilgpsledning. AF ledninger innenfor planomradet ma separeres, dette avklares
i VA-rammeplanen.
13) Fettavskiller: Avigpsvann som inneholder olje eller fett skal fgres ut pa nettet
via olje- og fettutskillere.
14) Tilknytning: Fgr tilknytning til kommunalt vann- og avlgpsnett kan gis, ma det
dokumenteres at tiltakshaver har sikret seg ngdvendige rettigheter/erklaeringer
for a legge ledninger over annen manns grunn, og for tilknytning og felles drift
og vedlikehold av private fellesledninger. Disse vedlegges anmodning om
forhandsuttalelse til Vann- og avlgpsetaten.
9 Bymiljgetaten, Bergen Bymiljgetatens vurderinger knytter seg til: 1) Stgy: Planforslaget sikrer gode uterom og uteoppholdsarealer med
kommune Byromsfaglige forhold: tilfredsstillende stgyforhold gjennom plassering av bygninger og tiltak som
1) Stgy: Stgyforholdene ma Igses pa en god mate slik at man sikrer uterom og stgyskjerming. Merknaden tas til fglge.
15.05.2020 uteoppholdsareal hvor folk kan trives og oppholde seg i. 2) Terrengtilpassing: Planforslaget har hatt som intensjon & gi minst mulig av
Dokument 9 2) Terrengtilpassing: Bygg og anlegg ma plasseres uten store terrenginngrep. terrenginngrep. | vurderingen knyttet til a finne det totalt sett beste
3) Overvann/vegetasjon: Overvann og vegetasjon bgr brukes til 3 skape uterom plangrepet, ble Skolehaugen pekt ut som det mest gunstige omradet for
der mennesker, dyr og insekter trives. etablering av parkeringsanlegg. Dette krever at Skolehaugen erstattes med
4)  Allmenheten/sjgfront: Allmenn tilgang til sjsfronten ma veere et viktig premiss et p-anlegg med tilhgrende terrenginngrep, men bidrar samtidig til redusert
for planen. Skille mellom offentlig, halvprivat og private uterom ma defineres. biltrafikk gjennom omradet og til at ny bebyggelse pa Skolehaugen gir best
5)  Kulturmiljg: Nye tiltak skal fremme opplevelsen av stedets egenart og tilfgre mulig stgyskjerming mot de indre omradene pa Hopsfossen. Merknaden tas
bymiljget nye kvaliteter. delvis til fglge.
3) Overvann/vegetasjon: | formingsveilederen som fglger planforslaget, er
Blagrgnne forhold: det konkretisert blagrgnne lgsninger for handtering av overvann og
6) Fisketrapp: Fisketrapp med flomsikring er det viktigste tiltaket for vegetasjon. Merknaden tas til fglge.
Nesttunvassdraget. Trappen bidrar til a styrke sjg@rret- og laksebestanden i 4)  Allmenheten/sjgfront: Planen har som intensjon & gjgre strandlinjen og
Bergen kommune. Reguleringsplanen ma sikre areal og gjennomfgring av sjpomradet allment tilgjengelig. Planforslaget legger blant annet opp til
fisketrapp i Hopsfossen. Nesttunvassdragets Venners 3D-modell ma brukes etablering av en offentlig brygge langs fyllingsfoten av E39. Bryggen
aktivt i den videre planprosessen ved Hopsfossen tilknyttet Trikotasjen skal ogsa veere tilgjengelig for allmenheten, med
7) Flomreduserende tiltak: Trappen ma ses i sammenheng med flomreduserende mulighet for aktiviteter knyttet til sjg, som fiske og batutleie. Merknaden
tiltak i vassdraget. Her vil senkning av demningen i fossen veere et sentralt tas til folge.
tema. Dette er et sveert relevant tema og tiltak. 5)  Kulturmiljg: Forslagsstiller har en visjon om & utvikle et plangrep som

Naturmangfold:

8)

Kantvegetasjon: Kantvegetasjon ma tas vare pa i planarbeidet. Sivhgne er
observert like ved planomradet, i tillegg er det blandingsskog ved WHV 37 a og
41, denne er det viktigste vegetasjonsbeltet innenfor planomradet og bgr tas
hensyn til.

styrker planomradets historiske lesbarhet. Bevaring og transformasjon av
eksisterende bygninger er et viktig grep for a oppna dette. Nye tiltak i form
av bygninger og anlegg, er tilpasset eksisterende bebyggelse i byggehgyde,
volum, bygnings- og takform, materiale og farger.
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9) Kartlegging: En botanisk kartlegging av omradet med fokus pa rgdlistede og
fremmede arter. Det er registrert bade sarbare og fremmede arter innenfor
eller i neerheten av planomradet.

Barn og unge:

10) Lek: Attraktive leke- og oppholdsarealer i planomradet med trygg tilkomst, ma
sikres i planarbeidet.

Mobilitet og trafikk:

11) Vei: Bymiljpetaten viser til darlige veiforhold i omradet og at det ikke kan
tillates noen form for utbygging fgr det er foretatt utbedring av atkomstvei i
planomradet. Utbedringen av bru og vei ma gjgres for igangsettelsestillatelse
kan gis.

12) Reguleringsplanen ma regulere kommunal veg (Wernersholmvegen) med 2
kjgrefelt og fortau, fra kryss ved Troldhaugvegen og frem til steinbroen i
Wernersholmvegen. Etaten mener at planomradet ma utvides til 3 inkludere
41/135 for & kunne muliggjgre ny bro med tilstrekkelig bredde, og som
inkluderer myke trafikanter, samt trafikksikker kobling mot Kloppedalsvegen.

13) Planavgrensningen langs Kloppedalsvegen er smal og gir ikke tilstrekkelig areal
til & regulere fortau lang veien. Etaten mener at plangrensen ma utvides.

14) Trafikksikkerhet: | planlegging av trafikale forhold ma det tas hensyn til alle
trafikkgrupper og det faktum at dette er en skolevei. Trafikksikre Igsninger for
renovasjon og varelevering ma planlegges tidlig. Hindbok N100 og Vegnorm fra
Bergen kommune skal legges til grunn for forslag til Igsninger.

15) Stenging av vei: Vurdering om stengning av Wernersholmvegen i planarbeidet
ma utredes. Det ma gjg@res tiltak for & hindre at trafikk til Wernersholmvegen
kommer nordfra. Forslag og vurderinger skal sendes til bymiljgetaten pa et
tidlig tidspunkt.

16) Utvidelse av planomradet: Bymiljpetaten mener at planomradet ma utvides
for a ta med vegareal fra krysset Wernersholmvegen og Kloppedalsvegen til
Hopskrysset. Etaten mener at man pa denne maten vil overlappe pagaende
planarbeid for @stre Hopsvegen, ID 65660000.

17) Hovedsykkelrute: Planarbeidet ma samordnes med Statens vegvesen nar det
gjelder hovedsykkelruten fra Bergen sgr. Det ma seerlig legges vekt pa
tilstrekkelig sikt og sikker kryssing mellom Wernersholmvegen og sykkelveien.

Renovasjon:

18) Sgppel: Etaten, viser kombinasjonsbygg i KPA og anbefaler stasjonzert
bossug for bade bolig og naering.

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Fisketrapp: Det er avsatt areal til etablering av fisketrapp med flomsikring i
planforslaget, iht. Nesttunvassdragets Venners oversendte 3D-modell.
Merknaden tas til fglge.

Flomreduserende tiltak: Nesttunvassdragets Venners forslag til fisketrapp
med flomsikring inkluderer ogsa tiltak pa eksisterende dam. Flom og
ngdvendige sikringstiltak er vurdert i ROS-analysen. Merknaden tas til fglge.
Kantvegetasjon: Kantvegetasjon langs elva skal bevares. Dette er sikret
gjennom egen bestemmelse. Unntaket er elvekanten langs Spinneriets
nordside som i dag er preget av utglidning. Innenfor dette omradet (GN3)
er det tillatt & erosjonssikre elvekanten. En egen bestemmelse sikrer at
elvekanten bygges pa en slik mate at det tilrettelegger for naturmangfold,
for eksempel med natursteinsmur som bedrer habitatene for fugl, smakryp
og fisk. Blandingsskogen mellom Wernersholmvegen 37A og 41 er regulert
til naturomrade (GN6), med bestemmelse om at vegetasjon skal bevares.
Merknaden tas til fglge.

Kartlegging: Det er utarbeidet en naturmangfoldrapport som gir en
overordnet kartlegging av rgdlistede og fremmede arter i omradet. Dette
falges opp videre i byggesak. Merknaden tas til fglge.

Lek: | planforslaget er det tilrettelagt for leke- og oppholdsarealer med
aktiviteter for ulike aldersgrupper. Ved a legge parkering i p-anlegget i
utkanten av omradet, sikres trygg tilkomst til disse arealene. Merknaden tas
til felge.

Vei: Planforslaget legger opp til at Wernersholmvegen fra kryss ved
Troldhaugvegen utvides gjennom svingen, med ny bro over
Troldhaugvegen. Sammenhengende fortau er lagt inn pad motsatt side av
vegen ift. dagens situasjon. Det er lagt inn krav om utbedring av bro over
Troldhaugvegen i rekkefglgebestemmelsene. Merknaden tas til fglge.
Eksisterende bebyggelse kombinert med Wernersholmvegens verdi som
historisk vegfar, gjgr at etablering av tosidig veg med fortau frem til den
gamle steinbroen ikke er gjennomfgrbar. For a fa lavest mulig
trafikkbelastning pa vegen er plassering av og innkjgring til felles
parkeringsanlegg for hele planomradet lagt lengst mulig sgr i omradet.
Planforslaget sikrer ny bro over Troldhaugvegen og trafikksikker kobling
mot Kloppedalsvegen, med fortau og forbedret situasjon for varelevering til
butikken. Merknaden tas delvis til fglge.

Plangrensen langs Kloppedalsvegen ble utvidet til 3 omfatte ngdvendig
vegareal. Gnr. 41, bnr. 135 er tatt med i planomradet. Merknaden tas til
folge.

Trafikksikkerhet: Planforslaget sikrer giennomgaende trygg skoleveg
innenfor planomradet. Trafikksikkerhet er vurdert opp mot valgt Igsning for
renovasjon og varelevering. N100 og Bergen kommunes vegnorm er lagt til
grunn i prosjektering av veg. Merknaden tas til fglge.
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15) Stenging av vei: Gjennom planarbeidet er det kommet frem til at
Wernersholmvegen ikke skal stenges ved broen over til Wernersholm.
Merknaden tas til fglge.

16) Utvidelse av planomradet: se svar til Bymiljgetatens merknader, pkt. 13.
Merknad ma ogsa vurderes i sammenheng med innspill fra Hop
oppveksttun. Merknaden tas delvis til fglge.

17) Hovedsykkelrute: Hovedsykkelrutetraseen er viderefgrt i planforslaget.
Siktlinjer mellom hovedsykkelruten og gangakser er sikret i plankart og
bestemmelser. Merknaden tas til fglge.

18) Segppel: De renovasjonstekniske kravene er utfordrende & Igse pa grunn av
eksisterende bebyggelse, store hgydeforskjeller, WHV sin status som
kommunal gjennomgaende veg, samt utnyttelsesgrad, utearealkvaliteter og
kulturmiljgverdier. For boligene legges det opp til mobilt bossug med
nedkast pa Arbeiderplassen og pa Trikotasjetorget, kombinert med
nedgravde bunntgmte containere i Wernersholmvegen. Kontor vil levere
sitt avfall sammen med boligavfall. Neeringsaktgrer som restaurant og
butikk skal benytte flyttbare containere som oppbevares innomhus og sette
ut ved snuhammer for tgmming. Merknaden tas delvis til fglge.

10

BIR

22.06.2020
Dokument 10

BIR har fglgende generelle innspill knyttet til renovasjon:

1) Avfallslgsning: Fremtidsrettede nedgravde avfallsigsninger skal inn i
planbestemmelsene

2) Planbestemmelser: RTP skal vaere forelagt fgr 1. gangs behandling, og hjemles i
planbestemmelsene

3) Rekkefglgekrav: Rekkefglgekrav om ferdigstillelse av anlegg iht. uttalelsene til
RTP fgr det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

4)  Avfallstyper: Tilstrekkelig og egnet areal for alle avfallstypene ma avsettes
spesifikt i plankart og illustrasjonsplan.

5) Tilkomst og snumuligheter: Tilstrekkelig areal for trafikksikker tilkomst og
snumuligheter med lastebil og oppstilling for henting av avfallet (ref. RTP)

6) Tilgrensende omrader: Avfallslgsning bgr om mulig vurderes samlet for stgrre
omrader/tilgrensede planomrader.

1) Avfallslgsning: Valgt avfallslgsning for omradet er bunntgmte containere
kombinert med mobilt bossug. Dette er sikret i bestemmelsene. Merknaden
tas til falge.

2) Planbestemmelser: RTP er utarbeidet parallelt med planarbeidet og sendt
til uttale hos BIR fgr planforslaget blir sendt inn til 1. gangs behandling. RTP
er hjemlet i planbestemmelsene. Merknaden tas til fglge.

3) Rekkefglgekrav: Det er lagt inn rekkefglgekrav pa ferdigstillelse av
renovasjonsanlegg i bestemmelsene. Merknaden tas til fglge.

4)  Avfallstyper: Renovasjonsomrade med tilstrekkelig areal for trafikksikker
tilkomst og snumulighet og oppstilling for lastebil er sikret i planen. Det er
satt av tilstrekkelig areal til alle avfallstypene. Merknaden tas til fglge.

5) Tilkomst og snumuligheter: Areal for trafikksikker tilkomst, snumuligheter,
og evt. oppstillingsplass for valgt Igsning vises i RTP, som er godkjent av BIR.
Merknaden tas til fglge.

6) Tilgrensende omrader: Grunnet begrenset areal, er det vurdert som lite
aktuelt a legge til rette for felles Igsning for omrader utover planomradet.
Merknaden tas ikke til fglge.

11

Vestland fylkeskommune
Dokument 11

Vestland fylkeskommune oppsummerer med at kulturmiljget har regional verdi og

at videre utvikling av omradet sammen med ngdvendig oppgradering av veg vil

kreve samhandling mellom de ulike fagomradene.

Samordna areal og transportplanlegging

1) Transformasjon: Det vises til at transformasjon og gjenbruk som vist i
planinitiativet er i samsvar med Utviklingsplan for Vestland, men
fylkeskommunen er usikker pa om det bgr apnes for ytterligere utbygging.

2)  Stgy: Det ma tas hensyn til at planomradet er stgyutsatt.

1) Transformasjon: Forslagsstillers intensjon er a utvikle et bolig- og
naeringsomrade som lgfter fram og ivaretar stedets kulturhistorie. | dette
ligger bevaring av mesteparten av de eksisterende byggene og nybygg som
tilpasses det eksisterende. Dette vurderes som en hensiktsmessig og
baerekraftig mate a utvikle og fortette et omrade som allerede er bebygget.
Grad av ny bebyggelse, problemstillinger knyttet til privatisering,
stgyforhold og universell utforming er vurdert iht. at omradet i politisk
vedtak ble inntatt i byfortettingssonen. Merknaden tas til orientering.
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3)

4)

Privatisering: Grad av privatisering bgr balanseres ifht. byggenes verdi som
felles historisk referanse som kulturmiljg.

Universell utforming: Universell utforming ma legges til grunn tidlig i
planarbeidet for a sikre lik bruk og framkommelighet for alle.

Kulturminne kulturmiljg

5)

6)

7)

8)

Dokumentasjon: Dokumentasjon av kulturminner og kulturmiljg skal gjgres
tidlig i planprosessen og tas hensyn til i det videre planarbeidet, for & unnga
inngrep i/skade pa eventuelle kulturlandskapstrekk.

Politisk vedtak: Ved vesentlig konflikt med regionale og nasjonale
kulturminneinteresser, kan fylkeskommunen vurdere a imgtega planforslaget
gjennom politisk vedtak. Det samme gjelder dersom kulturminneverdiene ikke
er tilstrekkelig utredet. Det rades til dialog med kulturminnemyndighetene.
Regional verdi: Planomrade og tilstgtende omradet har kulturminner med
regional verdi.

§ 9 (kml) undersgkelser: Fylket varsler befaring for a ta stilling til oppfylling av
undersgkelsesplikten i kml §9.

Kulturminne i sjg

9)

Kulturminner i sj@: Saken er oversendt Bergen sjgfartsmuseum som uttaler at
de ikke har merknader til planen. Fylkeskommunen minner likevel om
tiltakshavers plikt til @ gi melding dersom det under arbeid blir funnet marine
kulturminner.

Samferdsel

10)

11)

Vei og trafikk: Fylkeskommunen ber om at fglgende tema blir tatt hensyn til i
reguleringsprosessen: veg- og trafikale lgsninger, forhold for myke trafikanter,
konsekvenser for vegtrafikken i anleggs- og byggefasen, med seerlig vekt pa
myke trafikanter, trafikkstgy.

Vegtegninger: Tekniske veg tegninger bes utarbeides i samsvar med SVV’s
handbgker.

Seerlige merknader til dette planarbeidet:

12)

13)

14)

Fv. 582: Det legges til grunn at drgftinger og avklaringer knyttet til utforming,
plassering, trafikksikkerhet og framkommelighet pa fv. 582, skjer i dialog med
fylkeskommunen som vegmyndighet.

Byggegrense: Det ma tas hensyn til byggegrense til fv. 582 i det videre
planarbeidet og avklares med fylkeskommunen som vegmyndighet. Det vises til
NA-rundskriv nr. 98/20.

Trafikkanalyse: Det legges til grunn at det ma utarbeides en trafikkanalyse for a
belyse den trafikale situasjonen i omradet, inkludert prognoser for ulike
trafikantgrupper som vil veere premissgivende for valg av Igsninger knyttet til
veg, kryss og byggegrenser.

2)

3)

4)

5)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

Stgy: Det er utfgrt utredning for stgy i henhold til gjeldende veileder
(T1441). Ngdvendige tiltak for a tilfredsstille krav til innendgrs og utendgrs
stgyniva er sikret i reguleringsbestemmelsene. Merknaden tas til fglge.
Privatisering: Planens visjon er a revitalisere det gamle industriomradet,
bla. med & gi bedre tilkomst til og tilgjengeliggjore vannkanten for varierte
aktiviteter og rekreasjon. Bygningenes verdi som felles historisk referanse
som kulturmiljg er sikret ved a bevare flest mulig bygg og la fasadene
beholde sitt historiske uttrykk. Dette er balansert mot krav om tilstrekkelig
med privat uteoppholdsareal, iht. KPA2018. Merknaden tas til fglge.
Universell utforming: Fgringer i KPA2018, TEK17 m/eksisterende
bebyggelse og terreng legges til grunn for universell utforming i prosjektet.
Merknaden tas til fglge.

Dokumentasjon: Det er utarbeidet en kulturminnedokumentasjon som har
veert et viktig grunnlag i planprosessen. Merknaden tas til fglge.

Politisk vedtak: Det har veert Igpene dialog med kulturminnemyndighetene,
fgrst og fremst med Byantikvaren. Merknadene tas til fglge.

Regional verdi: Merknaden tas til orientering.

§ 9 (kml) undersgkelser: Merknaden tas til orientering.

Kulturminne i sjg: Merknaden tas til orientering.

Vei og trafikk: Basert pa en mobilitetsanalyse, vegtekniske vurderinger og
dialog med fylkeskommunen som vegmyndighet, er det valgt
tilfredsstillende Igsninger knyttet til veg, kryss og byggegrenser. Merknaden
tas til fglge.

Vegtegninger: SVV sine handbgker er lagt til grunn ved utarbeiding av veg-
tegninger. Merknaden tas til fglge.

Fv. 582: Se svar pkt. 10. Merknaden tas til fglge.

Byggegrense: Byggegrensene ift. fylkesvei 582 er vurdert i sammenheng
med forslag til sykkelstamveg gjennom omradet. Merknaden tas til fglge.
Trafikkanalyse: Det er utarbeidet en trafikk-/mobilitetsanalyse som et
grunnlag for planarbeidet. Merknaden tas til fglge.

Rekkefglgekrav: Planforslaget legger opp til at Wernersholmvegen fra kryss
ved Troldhaugvegen utvides gjennom svingen, med ny bro over
Troldhaugvegen. Sammenhengende fortau er lagt inn pad motsatt side av
vegen ift. dagens situasjon. Det er lagt inn krav om utbedring av bro i
rekkefglgebestemmelsene. Merknaden tas til fglge.

Dialog: Forslagsstillers intensjon har hele tiden vaert a involvere
myndigheter og etater. Fylkeskommunen har derfor veert innkalt til etats-
og myndighetsmgter siden oppstart av planen. Merknaden tas til fglge.




Side 15

Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
15) Rekkefglgekrav: Det legges til grunn at reguleringsplanen inneholder
rekkefglgekrav som sikrer tiltak for trafikksikkerhet, framkommelighet m.m.,
seerlig aktuelt er rekkefglgekrav til opparbeiding av kryss Wernersholmvegen x
Troldhaugvegen, veg og bru aktuelt for a ivareta trafikksikkerheten til myke
trafikanter samt framkommelighet i anleggsfasen.
16) Dialog: Fylkeskommunen ber om a bli invitert til dialog i tidlig fase av
planarbeidet.

12 |NVE 1) Flomfare: Det pahviler Bergen kommune som planmyndighet et ansvar a 1) Flomfare: Forslagstiller stiller seg positivt til at Bergen kommune

08.05.2020 koordinere planene i omradet slik at de samlet sett kan redusere flomfaren og koordinerer planene i omradet. Merknaden tas til orientering.
Dokument 12 gke vassdragets natur- og rekreasjonsverdi. 2) Fellesmgte: Det ble avholdt fellesmgte med Nesttunvassdragets Venner,
2) Fellesmgte: NVE tror det kan vaere nyttig om alle parter (SVV, Nesttun NVE, Bergen kommune v/VA-etaten, Bymiljgetaten, Planetaten og SVV den
vassdragets venner, Bergen kommune, forslagstiller med radgivere) mgtes for a 03.06.2021. Merknaden tas til fglge.
komme fram til gode Igsninger. NVE kan ogsa delta i en slik prosess om 3) Flomsone/plankart: Flomsonene er lagt inn som faresoner i plankartet.
gnskelig. | tillegg bgr ogsa Fylkesmannen i Vestland inviteres. De lgsninger man Merknaden tas til fglge.
kommer frem til, ma sa innarbeides i reguleringsplanene. 4) Flomsone/planbestemmelser: Det er lagt inn bestemmelser om at det ikke
3) Flomsone/plankart: NVE anbefaler at 200 &rsflom men klimapaslag benyttes kan lagres eller oppbevares gjenstander innenfor faresone for flom. Det er
som dimensjonerende flom. Flomsonen tegnes inn med H320 Flom fare. tillatt a gjgre terrengendringer pa land og ute i elva for 3 utfgre
4) Flomsone/planbestemmelser: Til flomsonen m3 det knyttes bestemmelser sikringsarbeid mot erosjon. Merknaden tas til fglge.
som sikrer tilstrekkelig sikkerhet mot flom fgr utbyggingen kan finne sted. 5) Terrengendringer: Fisketrapp med flomsikring reguleres med tilhgrende
5) Terrengendringer: Terrengendringer i flomsonen langs elven kan i verste fall bestemmelser i planforslaget. Se ogsa kommentar over. Merknaden tas til
fore til gkt flom- og erosjonsfare pa nzerliggende areal. Dersom planen apner folge.
for slike terrengendringer, ma dere gjgre rede for slike konsekvenser. 6) Klimaendringer: Fremskrevet flomstgrrelser er benyttet som grunnlag for a
6) Klimaendringer: NVE anbefaler som nevnt tidligere at klimaframskrevne beregne dimensjonerende flom. Merknaden tas til fglge.
flomstgrrelser blir benyttet i planarbeidet og visert til Statlige planretningslinjer | 7)  Kantvegetasjon: Kantvegetasjon skal bevares samtidig som det legges opp
for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning til tiltak for & forbedre forholdene, bla. ved & benytte naturstein ved
7) Kantvegetasjon: NVE ber om at det legges til rette for et vegetasjonsbelte i erosjonssikring av Hopsdammens sgrside. Dette er sikret gjennom
henhold til vrl §11 der det er krav om at det langs bredden av vassdrag med planbestemmelsene og i formingsveilederen. Merknaden tas til fglge.
arssikker vannfgring skal opprettholdes et avgrenset naturlig vegetasjonsbelte
som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr.

13 | Statens Vegvesen Statens vegvesen oppsummerer med at planomradet overlapper deres plan for | 1) Samordnet bolig-, areal- og transportpolitikk: Samordning sikres gjennom
22.06.2020 sykkelstamveg, delstrekning 3, Nesttun- Fjgsanger og at det er avgjgrende at omradets gunstige plassering ift. Bybanen og hovedsykkelruten i Bergen
Dokument 13 planarbeidene koordineres. Uttalelsen er ikke uttemmende, slik at ytterligere sgr. Planforslaget legger opp til rikelig med sykkelparkering og arealer der

innspill og merknader kan foreligge nar et planforslag blir lagt ut til offentlig sykler kan vedlikeholdes. Det legges videre opp til lavest mulig p-grad for
ettersyn. privatbiler, bla. med bildeleplasser. Merknaden tas til fglge.
Statens vegvesen har fglgende konkrete innspill til dette planarbeidet: 2) Trafikksikkerhet: Det er giennom arbeidet med planforslaget utfgrt

1) Samordnet bolig-, areal- og transportpolitikk: Antall boenheter og mobilitet- og trafikkanalyse, renovasjonsteknisk plan (RTP), risiko- og

utnyttingsgrad ma reflektere at planomradet ikke ligger i umiddelbar nzerhet til
senteromrader eller viktige malpunkt som kollektiv, butikk og skole. Det
anbefales at planforslaget legger opp til romslige parkeringsplasser for sykkel
som gar utover kravene i KPA2018, samt tilgang til vann for vasking og fiksing
av sykkel slik at beboerne benytter seg av sykkel i hverdagen.

sarbarhetsanalyse. Disse arbeidene har dannet grunnlaget for valgte
I@sninger iht. trafikksikkerhet. Begrensede arealer pa grunn av topografi og
eksisterende bebyggelse og infrastruktur har gitt utfordringer ift. parkering,
renovasjon og varelevering, UU, sikker skoleveg osv., men gjennom Igpende
dialog med Planetaten og Bymiljgetaten vurderer vi at trafikksikkerheten er
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2) Trafikksikkerhet: Drgftinger og avklaringer tilknyttet trafikksikkerhet og sikret i planforslaget. Det er ikke kommet fram fravik fra vegnormalen.
framkommelighet ma skje i dialog med de aktuelle vegmyndighetene. Merknaden tas til fglge.
Ved fravik fra vegnormalene ma dette komme klart fram av planbeskrivelsen, 3) Rekkefglgekrav: Planforslaget legger opp til at Wernersholmvegen fra kryss
og at fraviksgknader er avklart med rette myndighet f@r planen blir lagt ut til ved Troldhaugvegen utvides gjennom svingen, med ny bro over
offentlig ettersyn. Troldhaugvegen. Sammenhengende fortau er lagt inn pa motsatt side av
Det er viktig & ha fokus pa trafikksikre I@sninger for renovasjon og varelevering vegen ift. dagens situasjon. Det er lagt inn krav om utbedring av bro i
tidlig i planleggingen. rekkefglgebestemmelsene. Merknaden tas til fglge.
Virkningene planlgsningene vil ha for vegtransport og vegnett ma utredes og
framkomme tydelig av planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyse og
eventuell konsekvensutredning. Dette gjelder generelt for:
- trafikksikkerhet for ulike trafikantgrupper
- adkomstlgsninger
- forventet trafikkmengde og kapasitet pa vegnettet
- trafikkmgnster og reisemiddelfordeling
- parkeringsdekning og -behov
- framkommelighet for ulike trafikantgrupper
- ivaretakelse av ovennevnte hensyn i anleggsperioden
3) Rekkefglgekrav: Reguleringsplanen ma inneholde rekkefglgekrav som sikrer at
tiltak knyttet til trafikksikkerhet, framkommelighet m.m. blir gjennomfgrt i
forbindelse med den utbyggingen som blir regulert. Det vil vaere aktuelt 3
knytte rekkefglgekrav til opparbeidelse f@r igangsetting av utbyggingen, for a
ivareta trafikksikkerheten til myke trafikanter i anleggsfase.
Statens vegvesen 1) Hensyn til sykkelstamveg E39: SVV forutsetter at planarbeidet for Hopsfossen 1) Hensyn til sykkelstamveg E39: Mottatt utkast til planforslag
22.04.2022 ivaretar deres planer for sykkelstamveg E39 Vossebanen, jf. planforslag (19.10.2020) som seinere ble lagt ut til offentlig ettersyn i oktober
Dokument 14 oversendt plan- og bygningsetaten 19.10.2020 for 1. gangs behandling. 2022, er tatt inn i vart planforslag. Mindre justeringer for a fa til en god
2) Vedr. stgyskjerming E39: Lgsninger i forslag om stgyskjerm langs E39 ma samkjgring mellom planene er gjort og kommentert i planforslaget.
avklares gjennom narmere dialog med SVV. De kan ikke se at forslagstiller har Merknaden tas til fglge.
tatt kontakt om dette enda. Det papekes videre at det ma paregnes at ev. 2) Vedr. stgyskjerming E39: Stgysituasjonen i omradet er vurdert av
stgyskjerm langs E39 som skal ivareta utvikling av Hopsfossen ma bekostes av stgykonsulent. Stgyskjermen langs E39 som er tatt inn i planen er en
tiltakshaver, ogsa for merkostnader til drift. forlengelse av eksisterende og virker stgydempende bade pa
3)  @vrig: Planen mé ivareta trafikksikkerhet og tilgjengelighet for myke trafikanter bebyggelsen i planomradet og pa naboeiendommene. Merknaden tas
og sikre opparbeidelse av forbedrende Igsninger innenfor planomradet. til fglge.
3) @vrig: Planforslaget legger opp til sammenhengende fortau langs veg
og bilfrie ganglinjer innad i planomradet. Merknaden tas til fglge.
Andre innspill
19 |Grieg Arkitekter AS, pa vegne | Vurdering av formal for gnr. 41 bnr. 50 og 1009: 1) AUT1-2: AUT er en forkortelse for formalet Annet uteoppholdsareal, som

av eier gnr. 41, bnr. 1009 og
bnr. 50.

Datert 04.01.2022, men
mottatt 05.01.2023
Dokument 19

I merknaden vurderes hvordan planforslaget vil innvirke pa de to eiendommene og
med forslag til endring av plan for disse, presentert i skisser og tekst.

1)

AUT 1- 2: Det vises til krav om uteoppholdsareal gitt i TEK 17 og til KPA 2018:

AUT1-2 tilfredsstiller ikke kravene til uteoppholdsareal. De gnsker a regulere til

Annet grgntareal med formal a bevare arealet som grgntareal. Eksisterende

ligger i kategori Bebyggelse- og anlegg (pbl §12-5 nr.1). Annet grgntareal,
som avsender foreslar, er ikke et formal etter Nasjonal produktspesifikasjon
for arealplan og digitalt planregister Del 2 — Spesifikasjon for tegneregler.
Selv om det ikke er krav til uteoppholdskrav til naust, har vi valgt dette
formalet fordi det vil gi en mindre omfattende prosess dersom eierne
gnsker tiltak rundt naustene. | denne planen er formalet ikke ment a utfylle
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

vegetasjon beholdes, men det tillates vedlikehold for & ivareta visuelle kvalitete|
samt sikre nedenforliggende bebyggelse.
AUT2-3: Bebyggelsen og bruken gnskes viderefgrt som i dag. De gnsker ikke
slipp der den er tegnet inn. Omrade er ellers topografisk mer tilgjengelig, men
med mye stgy. Arealet kan ellers beskrives som noe overgrodd med krattskog.
@nsker & beholde formalet AUT med ny begrensing. Forslag til bestemmelser:
AUT1 er uteoppholdsareal ved eksisterende naust. Eksisterende terreng skal
beholdes. Vegetasjon kan tilpasses bruken av arealet.
SMS3: De gnsker a ta formal SMS3 — batslipp ut av planen, da omradet er lite
egnet. Det mangler godt tilkomstvei som er mangvrerbar for bil med
bathenger. Dybde ved batslipp er ogsa darlig samt at det ligger felles
kloakkledninger med store dimensjoner i sjg der slipp er tegnet. Formalet
SMS3 foreslatt endret til: AUT, se pkt. 2
SMS1: Deler av arealet satt av til SMS1 ligger inn pa eiendommen bnr. 1009,
som er bebygd med en terrasse/brygge. Dette arealet er svaert viktig for
brukeren av ngstet pa bnr. 1009, da dette arealet er flatt.
GT3: | planforslaget er dette arealet foreslatt som felles tilkomst/gatetun
(GT3) og allment felles brygge inkl. muligheter for servering knyttet mot 1 etg.
trikotasjen. Dette ansees som et stort inngrep og beslaglegning av godt areal
pa bnr. 1009. | utgangspunktet bgr plan kunne bruke egne arealer for 3 lgse
behov og kvaliteter for allmenheten/boliger Hopsfossen. Det er likevel vurdert
at det er praktisk og gnskelig a knytte gatetun GT3 mot sjg uten @ matte ga
igiennom bygget Trikotasjen. De gnsker & justere GT3 til naermest mulig
Trikotasjen, se illustrasjon i innspill. Samtidig gnsker de at GT skal bli tilkomst
til ngst for av og pastigning (som i dag), ikke parkering.
SMB1: Bade bnr. 50 og bnr. 1009 har pr. i dag private flytebrygger innenfor
formalet som er tilgjengelig for de som har rett til batplass knyttet mot disse.
Det fremstar som litt uklart i hvilken grad og hvordan disse skal vaere
tilgjengelig for offentligheten. Tilkomst fra SMS 1-2 er ikke mulig for alle
brygger slik plan foreligger pr. i dag. Tilkomst via grgntareal sees pa som
urealistisk da arealet er lite tilgjengelig og til dels sveert bratt.
Utvidet brygge Det foreslas a utvide bryggene med fglgende forutsetting:
a) Bnr. 50 og bnr. 1009 disponerer eksisterende flytebrygger og kan etablere
nye brygger hvis behov knyttet mot bruken av ngst pa eiendommene.
b)  Brygger som naturlig knyttes mot og henger sammen med SMS 1-2 skal
vaere offentlig tilgjengelig
c) Nyttt formal F-GG 6, felles gangvei 6. Gangvei allment tilgengelig via
brygge SMS3
Ved etablering av felles gangvei F-GG 6, se illustrasjon innspill, vil intensjon i
plan, om a etablere forbindelse mellom SMS1 og SMS2, bli Igst pa en tydelig og
trygg mate. Gangvei vil avklare forhold mellom arealer privat og offentlig. A
gjore arealer pa begge sider av bukten tilgjengelige er viktig og et naturlig

gnske spesielt med hensyn til at det er krevende topografi i omradet og at

kravene til TEK 17 eller KPA2018 for Bergen kommune. Alternativet er 3
legge grgntomrade etter §12-5 nr. 3 Grgnnstruktur, men dette er mer
krevende dersom det gnskes gjennomfgrt tiltak. Vi mener at med formalet
AUT1-2, vil en ivare ta gnske fra grunneier om a bevare omradet som
grontareal. Merknaden tas ikke til fglge.

2) AUT2-3 Omradene er ment som grgntareal rundt naustene. Utformingen av
disse ma sees i sammenheng med plassering av batslipp i pkt. 3. Merknaden
tas ikke til fglge.

3) SMS3 — Batslipp er lagt inn etter gnske fra nausteierne som den er felles
for. En ma se pa dybden, avstand til kloakkpumpeleding, tilkomst og
plasseringen i videre planarbeid. Merknaden tas ikke til fglge.

4) SMS1 Her er det flere interesser i samme omradet. Med et samarbeid i
videre planarbeid mener forslagsstiller at det er mulig a fa til en omforent
Igsning i omradet. Merknaden tas ikke til fglge.

5) GT3iplanforslaget blir dagens bratte vei regulert bort og det er ikke lenger
mulig a kjgre ned fra Wernersholmvegen, langs med Trikotasjen og ned til
sjgen. Veien er erstattet med personheis og utvendig trapper/rampe.
Merknaden tas ikke til fglge.

6) SMBI1 ligger som annen eierform da dette er sjgarealer uten
eiendomsgrenser, tilgjengelig for offentligheten gjelder sjgveien. Det er
sikret i planbestemmelsene at dagens flytebrygger tilhgrende naustene kan
ligge eller evt. etableres pa nytt. Angaende tilkomst til SMS1 vises det til
pkt. 4. Det er planlagt offentlig adkomst til SMS2, som ikke gar gjennom
grontomrade. Adkomsten til flytebryggene er ikke endret utenom de som
kommer i «konflikt» med GT3. Merknaden tas ikke til fglge.

7) Utvidet brygge Dette prosjektet har lagt opp til 3 beholde naustene med
tilhgrende brygge tilnaermet slik de ligger i dag.

a) Planforslaget tar ikke stilling til privatrettslige forhold. Etablering av
nye brygger ma tas med etater og myndigheter.

b) Det er positivt om en far en mer sammenhengende brygge som er
offentlig tilgjengelig, men dette ma avklares direkte med
planmyndigheten fgr det legges inn i denne planen.

c) Denne planen legger opp til 3 beholde dagens stier i omrade rundt
naustene, med tilknytting til dagens brygger, som vist i
illustrasjonsplanen.

Merknaden tas ikke til fglge.

8) UNB4 - | dette planarbeidet er det ikke sett pa utvidelse og nybygg av
naust. Dette ma tas direkte med Bergen kommune og det ma prosjekteres
ferdig fgr en evt. tar det inn i denne planen. Merknaden tas ikke til fglge.

9) UNB3 - Utnyttelsesgraden er fjernet fra plankart og bestemmelser.
Merknaden tas til fglge.
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dette vil hindre etablering av mer eller mindre tilfeldige snarveier som er lite
tilgjengelig og som ikke er sikret med riktig kvalitet for a veaere allment
tilgjengelig.

8)  UNB4 De gnsker nytt naust i tillegg gnsker de a gke utnyttingsgraden pa det
som star der i dag. De gnsker en bebyggelse som skal innhold som stimulerer til
bruk av sjgrelatert aktivitet som lager bat og utstyr, badehus, omkledningsrom,
aktivitetsrom, kursvirksomhet, verksted, utleie mm. Det kan etableres brygge i
forkant av ny bebyggelse og flytebrygger tilknyttet disse. Bebyggelse skal
tilpasses i material og uttrykk til omkringliggende naustbebyggelse.

9) UNB3 Utnyttelsesgrad bgr vaere min % BRA 100 og ikke 55%. (grunnflate ca.
100m2 i 2 etg. med tomt pa 178m2) BH bgr vaere 11.0 og ikke 9.5 (bakre del av

ngst ligger med mgne pa ca. K11.0)
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Merknadskart — utvidet varsling 23.03.2022
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Ansvarlig for utarbeidelse av skjema: Byplanavdelingen, Plan- og bygningsetaten, Bergen kommune
Sist revidert: 11.09.2019



