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1 Sammendrag og ngkkelopplysinger

1.1 Sammendrag

Bergen kommune, Etat for Utbygging, fremmer med dette planforslag for et nytt Frieda Fasmers
Minne sykehjem i omradet sgr for eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem. Da deler av
bygningsmassen i eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem er i darlig stand, og det er behov for
flere sykehjemsplasser i Bergen, har Bergen bystyre satt av budsjettmidler i Handlings- og
gkonomiplanen for a bygge et nytt sykehjem.

Et planforslag basert pa et nytt sykehjem med 120 sykehjemsplasser, ble lagt ut til offentlig ettersyn i
desember 2020- januar 2021. Fagetaten var i fagnotatet kritisk til stgrrelsen pa sykehjemmet og
mente det matte tas stgrre hensyn til gregnnstruktur og gangakser. Det samme gjaldt flere av
hgringsinstansene. Statsforvalter hadde innsigelse til planforslaget. Den er na trukket. Etter offentlig
ettersyn er det foretatt en bearbeiding av planforslaget som blant annet har medfgrt reduksjon av
bygget. Veg- gang og sykkelsystemet rundt sykehjemmet er ogsa endret.

Sykehjemmet planlegges na med 90 sykehjemsplasser, og det legges opp til korttidsplasser. Det
planlegges et bygg pd maksimalt 12700 m? BRA, inkludert parkering.

EKsisterende
Frieda Fasmers
Minne sykehjem
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Figur 1-1: Plangrense med svart stiplet linje
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Sykehjemmet inneholder et
hovedbygg samt tre beboerflgyer ut i
landskapet mot gst, se Figur 1-2.

| hovedbygget, mot nord, ligger
parkering og fellesfunksjoner i
1.etasje under bakkeniva. | 2.etasje, i
niva med utvendig torg/ terreng pa
vestsiden, ligger hovedinngang,
administrasjon og andre
fellesfunksjoner samt et indre
atrium. | 3. og @verste etasje er det
beboergrupper med en indre
takhage.

De 3 beboerflpyene som strekker seg
ut i landskapet i sgrgst, eri2 og 3
etasjer. Mellom beboerflgyene ligger
utendgrs hager for beboerne. De to
beboerflgyene i gst, som har 2
etasjer, har hager pa taket.

Bilparkering; maksimalt 27 stk,
anlegges i hovedsak innvendig under
bakkeniva, med unntak av to
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Figur 1-2: lllustrasjonsplan (Link) med pdfart beskrivelse av innhold
(Norconsult AS).

handikap-plasser ved inngangspartiet til sykehjemmet. Sykkelparkering etableres ogsa hovedsakelig
innvendig, men med noen sykkelparkeringsplasser pa torg ved inngangsparti.

Det legges stor vekt pa klima og miljg, bade i form av tilrettelegging for miljgvennlige
transportformer (gange, sykkel, kollektiv), giennom materialbruk og gjennom energibruk/
energiformer. Det er ogsa lagt vekt pa blagrenne hensyn ved at utearealene i stor grad skal ha
vegetasjonsdekke, at 40% av taket skal ha vegetasjon og at bekker i omradet ledes inn i steinsatte

kanaler gjennom omradet.

For tilpasning til landskapet er det valgt a bygge to etasjer mot Vadmyrveien i nord (to etasjer synlig
over bakkeniva), tre etasjer mot stigende terreng i sgrvest og to etasjer mot fallende terreng
(Loddefjorddalen) i sgr@st. Da terrenget heller mot sgr innebaerer dette at bebyggelsen har samme
kotehgyde pa hovedbygget mot Vadmyrveien i nord som boligflgyen mot sgrvest, selv om antall
etasjer som er synlig over bakkeniva er ulikt. De to beboerflgyene mot fallende terreng
(Loddefjorddalen) i sgrgst har lavere kotehgyde enn det gvrige.

Sykehjemmet bidrar til bylivet og god kontakt mot allmenheten ved at, jf.Figur 1-3:
e Det anlegges et nytt aktivt byrom i form av et torg, som ligger inn mot sykehjemmet og
knytter sykehjemmet mot gangsystemet forbi.
e Man inviteres inn i sykehjemmet. Her vil man kunne bruke kafé og andre tilbud, besgke de
eldre, og benytte det indre atriet som vil vaere oppholdsomrade for sykehjemmet.
e Det anlegges en offentlig park i vest, som tilrettelegges for opphold, naturlek og trening
(treningsapparater i naturmaterialer). Dette gir et aktivitetstilbud til bade barn, ungdom og

voksne.
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Figur 1-3:Byrom og gangakser

Gaende og syklende kobles mot sykehjemmet og ivaretas (jf. nummer pa Figur 1-3):

1. Det etableres mer lesbare sammenhenger for bade kjgrende, gaende og syklende med en
tydeligere krysslgsning mellom fylkesvei Vadmyrveien og kommunal del av Vadmyrveien.

2. Langs Vadmyrveien legges det inn et bredere fortau som bedrer trafikksikkerheten og
komforten for myke trafikanter.

3. Dagens turvei forbi sykehjemmet i vest erstattes med et gatetun, som fgrst og fremst skal
veere for de myke trafikantene, men hvor det ogsa tillates kjgring til sykehjemmet. Denne
gangaksen leder nordover mot eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem hvor det
anlegges fortau langs dagens trafikkarealer. | sgr leder gatetunet mot eksisterende turveier
mot sgr (Loddefjord og Sandgotna skoler) og gst (Lyderhorn borettslag/ Loddefjorddalen). Pa
sikt vil aksen kunne knyttes til en mer direkte gang- og sykkelforbindelse nord-sgr; mot
Loddefjord sentrum i sgr og mot ny bussterminal ved Storavatnet i nord. Form og trase pa
denne gang- og sykkelaksen vurderes naeermere i omradereguleringsplan for Loddefjordasen.

4. Det anlegges en vedlikeholds-/brannbilvei rundt sykehjemmet som ogsa kan brukes som
tursti av bade sykehjemmets beboere og andre.
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5. Det vil ogsa veere mulig med en indre vandrerute, der man gar inn inngangspartiet til
sykehjemmet, og ut igjen i nord. Innvendig vil det veere en indre gate som gir ulike tilbud.

Snuplass for buss i krysset mellom fylkesvei Vadmyrveien og kommunal vei Vadmyrveien utvides
etter gnske fra Skyss. Kommunal del av Vadmyrveien, som strekker seg gstover mot sykehjemmet,
far et bredere tverrprofil og den offentlige delen avsluttes noe lenger nordgst enn i dag. | dag
avsluttes kommunal vei Vadmyrveien like sgr for eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem uten
gode muligheter for a kunne snu i offentlig vei. | planforslaget reguleres eksisterende trafikkarealer
inne pa dagens sykehjemsomrade som offentlig vei. P4 den maten far man en stor snuslgyfe i enden
pa den kommunale veien.

1.2 Ngkkelopplysninger

Grad av utnytting:

Maks BRA 12700 m?

Antall nye boenheter:

Bydel: Laksevag Gards- og bruksnummer: | 124/180

Gardsnavn/adresse: Hetlevik/ Vadmyrveien

Forslagsstiller: ?;rriig\:(;g?:]:une’ Etat Plankonsulent: Norconsult

Sentrale grunneiere: Bergen kommune

Planens hovedformal: Tjenesteyting Planomradets stgrrelse: 27,2 dekar
Nytt bruksareal / 12700 m?2

90 sykehjemsplasser

Varsel om innsigelse:

Ja, men trukket

Konsekvensutredningsplikt:

Opprinnelig konkludert med
nei, men det er na utarbeidet
en konsekvensutredning for 6
ulike plasseringer av
sykehjemmet.

Kunngjort oppstart:

15.09.2018

Offentlig ettersyn:

12.12.2020

Problemstillinger:

Sykehjemmets bidrag til bylivet
Helhetlig gang- sykkelveisystem i omradet
Landskapstilpasning/ Tilpasning til bebyggelsesstruktur

Trafikksikkerhet
Grgnnstruktur
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2 Bakgrunn
2.1 Bakgrunn for planarbeidet

Bergen kommune, Etat for Utbygging, fremmer med dette planforslag for nytt Frieda Fasmers Minne
sykehjem i omradet vist med rgd sirkel pa Figur 2-1

Utgangspunktet for planarbeidet har veert at det, av bygningsmessige arsaker, er ngdvendig a gjgre
noe med den eldste delen av bygningsmassen i eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem, jf.
omrade 1 pa Figur 2-1, dersom sykehjemmet fortsatt skal kunne brukes. Etat for utbygging ba derfor
Rambgll utrede mulighetene knyttet til eksisterende bygningsmasse og eksisterende tomt. Det vises
til «Mulighetsstudie Frieda Fasmers Minne» Rambgll, januar 2016. Rambgll anbefalte i
mulighetsstudien, at man i tillegg til 8 se pa mulighetene knyttet til eksisterende bygg/ tomt ogsa sa
pa om det var muligheter for a bygge et nytt sykehjem i noen av de ubebygde omrader Bergen
kommune eier i umiddelbar nzerhet til sykehjemmet

Det ble sett pa 3 omrader naer sykehjemmet, omrade 2, 3, og 4, se Figur 2-1. Rambgll mente omradet
som helhet ga en mulighet til a tilby et kraftsentrum innen offentlig omsorg (sykehjem,
serviceboliger, omsorgsboliger, barnehage, helsestasjon, offentlige kontorer etc.).

Her gis en kort oppsummering av vurderingen. For naermere beskrivelse se mulighetsstudien:

Vurdering, Rambgll, omrade 2 B
Omradet ligger naer kirken og er det hgyeste
punktet og er derfor lite egnet for
dominerende bebyggelse i flere etasjer. En
evt. utbygging med lav bebyggelse vil ikke
veere til sjenanse. Rambgll mener ny
smahusbebyggelse, i form av flere
omsorgsboliger, vil kunne gi et hyggelig
tilskudd til bomiljget omkring eksisterende
omsorgsboliger nord for omrade 2.

Vurdering, Rambgll, omrade 3

Omradet er til dels sveert myrete og fuktig.
Omradet framstar likevel som sveert
attraktivt. Det ligger pa toppen av en skrent
med gode solforhold og god utsikt. Omrade
3 har stort utviklingspotensial med tanke pa
utbygging. Avstand til kirke og gvrig

Figur 2-1: Ubygde omrdader rundt eksisterende sykehjem.

bebyggelse gir stor frihet til & disponere Omréde 1 er eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem,
omradet bade i forhold til a bebygge eldste del. Omrade 3, r@d sirkel, er valgt lokalisering for nytt
omradet i utstrekning og i hgyde. sykehjem.

Vurdering, Rambgll, omrade 4

Omrade 4 er begrenset til en skraning mellom en barnehage og en skole. Skraningen er skogbekledd
med variert vegetasjon og fungerer i dag som et miljgskapende grgntdrag i neeromradet. Rambgll
anbefaler sterkt at omrade 4 ikke bebygges, men at det sikres som friomrade/ grentomrade spesielt
med tanke pa barnehagen, skolen og naermiljget.

Konklusjon: Rambgll konkluderer med at omrade 3 er det som egner seg til et nytt sykehjem.
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Det ble videre i mulighetsstudien sett pa tre alternativer for framtidig utvikling av Frieda Fasmers
Minne:

e Alt. 1: Ombygging av den eldste delen av sykehjemmet (bygg A, jf.Figur 2-2) til tilneermet
dagens standard. Sykehjemmet ville da fa en redusert kapasitet fra 66 til 44
sykehjemsplasser. Restlevetiden pa ombygd flgy antas a vaere ca. 25 ar.

e Alt 2: Rive den eldste delen av sykehjemmet (bygg A, jf.Figur 2-2), og erstatte det med nytt
bygg med 44 beboerrom. Dette ville opprettholde dagens kapasitet pa sykehjemmet (66
plasser).

e Alt 3: Bygge helt nytt sykehjem med 120 plasser pa tomt 3, jf. Figur 2-1. Det eksisterende
sykehjemmet vil da fa annen bruk. Lgsningen gir en gkning pa 54 plasser i forhold til i dag.

| forhold til alternativene 1, 2, 3 overfor gjgr ikke Rambgll noen anbefaling i forhold til valg av
alternativ. De konstaterer at de ulike alternativene gir ulikt antall sykehjemsplasser og papeker
videre at hvilket alternativ som skal velges, og dermed legges til grunn for en reguleringsplan for
omradet, avhenger av hvordan man vil prioritere utvikling av Helse- og Sosialtjenestene i Loddefjord
Bydel. Etat for utbygging har i fagnotat 201523665-4 til Byradsavdeling for finans, eiendom og
eierskap anbefalt a ga videre med alternativ 3, dvs. a bygge et nytt sykehjem pa omradet vist med
sirkel pa Figur 2-2. Dette delvis fordi det vil vaere komplisert a flytte ut noen av beboerne pa Frieda
Fasmers Minne i byggeperioden (antatt minst 2 ar), men ogsa fordi det er behov for nye
sykehjemsplasser i bydelen.

ksisterende

4 wfrfi;eqi;?asmers

Figur 2-2: Ny sykehjemstomt og eksisterende Frieda Fasmers Minne

Anbefalingen er fulgt opp i planen «Omsorg med kunnskap»- Plan for helseinstitusjoner og bolig med
heldggns omsorg i Bergen kommune 2016-2030» som ble vedtatt av Bergen bystyre 21.09.2016 (sak
217/16). Her ble det vedtatt a bygge nytt sykehjem med 120 plasser pa omradet, tilsvarende
alternativ 3B i mulighetsstudien (se mer om alternativ 3B i kapitel 5.1.2).

Opprinnelig (september 2018) ble det meldt oppstart pa et vesentlig stgrre planomrade da
forutsetningen for anbefaling av oppstart av planarbeidet var at Plan- og bygningsetaten gnsket at
man skulle se helhetlig pa et omrade hvor kommunen eier mye og det er mange offentlige tilbud, se
Figur 2-3. Noe av bakgrunnen var ogsa at planforslaget bryter med gjeldende reguleringsplan ved at
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areal vist som friomrade reguleres til offentlig privat tjenesteyting — sykehjem. Ved et stgrre
reguleringsplanomrade kunne man se behovene i omradet i sammenheng, jf. behov knyttet til

barnehage, skole, idrett, kultur, park, friluftsliv mv., i tillegg til nytt sykehjem.
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Figur 2-3: Opprinnelig plangrense (stort omféde) er nd plangrense for omrddereguleringsplan Loddefjorddsen.
Ny plangrense (mindre omrdde) gjelder for detaljreqguleringsplan Frieda Fasmers Minne.
Kommuneplanens arealdel viser formalet grgnnstruktur for den nye sykehjemstomten, i trad med

gjeldende reguleringsplan. Ved behandling av kommuneplanen (KPA 2018) sendte Byradsavdeling for
eldre, helse og frivillighet inn gnske om at man matte ta hensyn til nytt sykehjem ved Frieda Fasmers

Minne. Formalet i kommuneplanens arealdel ble ikke endret. Fagetatens kommentar til innspillet
var:
Til Byradsavdeling for Helse og Omsorg sitt innspill:
Omrdadet ved Frieda Fasmer er regulert til friomrdade. Fagetaten har anbefalt oppstart av reqgulering
her, under forutsetning av at planen ser pa behov for flere offentlige formdl i tillegg til sykehjem.
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Regulering av et slikt stort omrade kan lett ta mye tid da det rommer mange komplekse
problemstillinger. Da sykehjemsplanen hastet, ble den derfor i november 2018 trukket ut som en
egen detaljreguleringsplan med Etat for Utbygging som forslagsstiller. Det opprinnelig oppmeldte
planomradet vil bli omfattet av omradereguleringsplan for Loddefjordasen i regi av Plan- og
bygningsetaten. De helhetlige hensynene vil slik bli ivaretatt.

Det foreligger en del materiell fra tiden fgr planen for sykehjemmet ble trukket ut som en egen
reguleringsplan. Noe av materiellet omfatter hele det store planomradet (na: omradereguleringsplan
for Loddefjordasen) og noe omfatter et omrade som har en stgrrelse mellom de to planene som na
utarbeides. Dette skyldes at Etat for utbygging opprinnelig foreslo et planomrade som strekte seg
noe nord og vest for tomten for det nye sykehjemmet.

Det er ogsa verdt @ merke seg at alle innkomne merknader til oppstart av planarbeidet refererer til
det store planomradet.

2.2 Hensikten med planforslaget

Hensikten med planforslaget er a legge til rette for bygging av et nytt sykehjem. Sykehjemmet @gnskes
bygd som et «klyngetun», dvs. med mindre volumer og flere selvstendige enheter. Dette for 3 bryte
ned det store volumet og redusere institusjonspreget, og heller skape en opplevelse av at
sykehjemmet er mer likt et hjem.

Sykehjemmet, med tilhgrende byrom, gnskes utformet ut fra en samlende idé som Igser flere
oppgaver, skaper merverdi og som gir alle mulighet til & veere aktive deltakere i felleskapet. Det
vektlegges & ta vare pa/ forsterke eksisterende gangakser, etablere nye allment tilgjengelige uterom
knyttet til disse gangaksene og vende sykehjemmet ut mot uterommene. Pa den maten er
sykehjemmet med pa a skape aktivitet i neeromradet og man inviterer til interaksjon mellom eldre og
andre grupper, seerlig barn og unge.

Det er et mal 3 tilpasse sykehjemmet til naerliggende bebyggelse og terrenget/ landskapet pa en god

mate. Det legges ogsa stor vekt pa klima og miljg, bade i form av tilrettelegging for miljgvennlige
transportformer (gange, sykkel, kollektiv) og gjennom materialbruk og energibruk/ energiformer.
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3 Planomradet - dagens situasjon

3.1 Beliggenhet og avgrensning

Omradet ligger sentralt i bydelssenteret Loddefjord, like nordvest for Vestkanten storsenter, se Figur
3-1.
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Figur 3-1: Tomt for nytt éykehjem (red ring) i Loddéfjord-omr&det.

Storsenteret har et tjenestetilbud som dekker hele Laksevag bydel. | tillegg til storsenterfunksjonene
med butikker, serveringssteder, badeanlegg (Vannkanten) og ishall (Iskanten) finnes det bibliotek,
kultursal, legevakt, bydelskontor for NAV, psykisk helse og senter for familieveiledning, samt ergo- og
fysioterapitjenesten i Laksevag. Med sitt mangfold av funksjoner fungerer senteret som en mgteplass
i dpningstiden.
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Planomradet ligger i et omrade med mange offentlige funksjoner, jf. Figur 3-1. Sgr for planomradet
ligger Loddefjord skole (barneskole) og Sandgotna skole (ungdomsskole). Vest for planomradet ligger
Haugatun der det er barnehage, helsestasjon og kontor for hjemmesykepleien. | nordvest ligger Sgre
Haugen bofellesskap, menighetshus og Loddefjord kirke. Nord for planomradet ligger eksisterende
Frieda Fasmers Minne sykehjem og serviceboliger. Utearealene i hele dette omradet brukes mye av
barnehagene og skolene, i tillegg finnes det en aktivitetsplass (Sandgotnabanen) med tilrettelegging
for trial (motorsykkelidrett), ballspill, lek og trening. Terrenget i omradet benyttes ogsa til trial. Nede
i Loddefjorddalen i gst finner vi Lyderhorn- og Loddefjord borettslag.

Planomradet tar med seg kryssomrade og snuplass for buss i nordenden av fylkeskommunal del av
Vadmyrveien (se Figur 3-2). Det tar ogsa med seg kommunal del av Vadmyrveien gstover til
sykehjemstomten. Et areal pa nordsiden av kommunal vei Vadmyrveien som i gjeldende plan er
regulert til parkering, er ogsa tatt med for @ endre formal pa parkeringsarealet. Mot nordgst tar
plangrensen med seg ngdvendig areal for a avslutte Vadmyrveien pa en god mate. | sgrgst er
plangrensen lagt slik at den tar med seg det som trengs for a bygge ut sykehjemmet. Det gjenstar
dermed et grgnt terrengdrag f@r grensen til Lyderhorn borettslag i gst. | sgr er plangrensen lagt slik at
den tar med seg det som trengs for & bygge ut sykehjemmet og fa en god tilknytning mellom gang/
sykkelveiene / turveiene i omradet. | vest er grensen lagt mot Haugatun barnehage sitt gjerde, noe
som ogsa er i trad med grenser mellom ulike formal (friomrade og offentlig tjenesteyting) i gjeldende
reguleringsplan, se kapitel 4.5).
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Figur 3-2:‘Planavgrensning.

3.2 Arealbruk

Det foreslatte byggeomradet er en naturtomt s@gr for Vadmyrveien der det gar en turvei i vestre del
og like sgr for tomten. Turveiene fungerer blant annet som skoleveier til Loddefjord og Sandgotna
skoler som er det nye sykehjemmets naermeste naboer i sgr. Vest for tomten ligger, som nevnt,
Haugatun barnehage og gvrige deler av Haugatun (helsestasjon, hjemmehjelp) og i nord eksisterende
Frieda Fasmers Minne sykehjem og serviceboliger/ omsorgsboliger samt et bofelleskap (se Figur 3-1).
Det er ikke avklart hva eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem skal benyttes til nar det nye
sykehjemmet tas i bruk, men serviceboligene og bofelleskapet skal besta. | gst ligger Lyderhorn
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borettslag. Vegetasjon og terrengforskjeller gjgr at tomten ligger relativt skjermet fra annen
bebyggelse og aktivitet.

Over den nye sykehjemstomten ligger det bade 132 kV og 22 kV hgyspent nedgravd i bakken. Det
ligger i tillegg fiber som eies av BKK Digitek. | grunnboken er det for planomradet heftelser
vedrgrende bebyggelse og kraftlinjer.

3.3  Kulturminner og kulturmiljg
Det vises til egen kulturminnedokumentasjon for planforslaget. Her gis kun en kort oppsummering.

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner eller nyere tids kulturminneverdier i selve
planomradet.

Naeromradet/influensomradet har kulturminneverdier som Loddefjord skole, Loddefjord kirke og
eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem, som sier noe om utviklingen av omradet utover 1900-
tallet.

Loddefjord kirke er i Riksantikvarens kulturminnedatabase oppf@rt med vernestatus som listefgrt
kirke. Loddefjord skole er i «kKommunale skoler i Bergen: Kulturhistorisk rapport om skolebygg fra
1724 til 1979» vurdert til a ha sveaert hgy arkitektonisk og arkitekturhistorisk verdi. Rapporten er
utarbeidet av Byantikvaren i Bergen, 2013. | uttalelse til oppstart av dette planarbeidet, datert
22.10.18, slutter fylkeskonservator seg til denne vurderingen og uttrykker at skolen er av regional og
nasjonal interesse som kulturminne. Den eldste delen av eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjem (bygningsdel mot vest) er i referat fra oppstartsmegte 23.07.2018 trukket fram som et bygg
med arkitektoniske kvaliteter.

Figur 3-3: Loddefjord kirke, hovedinngang og kor. Foto: www.norgeskirker.no

Figur 3-4: Loddefjord skole, fasade mot vest. Ill. Byggekunst 6/1974
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https://www.byggforsk.no/Image/Index/44655

Figur 3-5: Frieda Fasmers Minne rundt 1980, sett fra vest. Fotoregistrering av Brgen, Bergen Byarkiv.

3.4 Stedets karakter og landskap

Omradet vest for Vestkanten utgjgr i stor grad en rygg som stiger fra sgr til nord. Ryggen faller
markant mot Loddefjorddalen i gst og i mindre grad mot Vadmyrveien i vest. Det hgyeste punktet i
omradet er en markert kolle, like sgr for kirken. Kollen ligger pa 65 moh.

Sterre kolle O

Mindre (lokale) koller ()
«Skdler» | landskapet

Bratte skrenter

Pl

Figur 3-6: Landskapsformer, hentet fra Stedsanalyse Frieda Fasmers tjenesteytingsomrdde, Norconsult
06.12.18. Tomten for nytt sykehjem vist med r@d ring.
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Det er flere koller og «skaler» i landskapet. Flere av byggene i omradet har lange, smale volumer som
folger terrengkotene eller er tilpasset kollene i landskapet. Pa arealene mellom byggene er det skog
som gj@r at byggene er lite synlig i omgivelsene. Skogbunnen veksler mellom vate myromrader og
bare, oppstikkende fjellknauser. | de hgyereliggende omradene er skogbunnen skrinn og terr, og har
begrenset med undervegetasjon. Intensiv bruk av omradet har ogsa bidratt til at skogbunnen holdes
apen.

Tomten for det nye sykehjemmet bestar i stor grad av en naturlig sgr@stvendt «skal» med myr, skog
og rydning etter en tidligere kraftgate (na i kabel).

Bebyggelsen i naeromradet bestar av en kombinasjon av lange, smale volumer tilpasset landskapet,
og mer fritt plasserte smahus. Loddefjord skole og eksisterende Frieda Fasmer Minne er eksempler
pa bygninger hvor langsiden fglger kotene, og bygningskroppen formes av landskapet. Loddefjord
skole og Haugatun er ogsa tilpasset mindre koller lokalt pa tomten. Landskapet er overordnet mer
strukturerende for bebyggelsen enn veier og gater.

STRUKTUR
I Lineaert - langside langs koter Bl
| Lineart - kortside langs koter 3
B Lineart - langs veg

Fritt plassert / punkt

;S
i ¥ o1
b . ! E
i { ' Ml i
y v = | 3 !
= v )

smers tjenesteytingsomrdde,

it
Figur 3-7: Bebyggelsesstruktur i nseromrddet, hentet fra Stedsanalyse Frieda Fa
Norconsult 06.12.2018. Tomten for nytt sykehjem vist med rgd ring.
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Bebyggelsen vender seg som hovedregel mer mot sine indre rom enn ut mot tilstgtende veger og
gater. Organiseringsprinsippet gjgr at bebyggelsen far for- og baksider, fysisk og funksjonelt.

il ?'"
Figur 3-8: Bebyggelsens organisering, hentet fra Stedsanalyse Frieda Fasmer tjenesteytingsomrdade, Norconsult
06.12.2018. Tomten for nytt sykehjem vist med rgd ring.

et ol

Figur 3-9: Tomten i landskapet sett fra luften fra s@rgst, bildet er hentet fra Google Earth
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Tomten for nytt sykehjem ligger dpent i landskapet vendt mot sgr/ sgrgst. Terrenget stiger noe mot
vest, og Loddefjord skole ligger i sgr, men terreng/ bebyggelse skygger i liten grad for tomten. Det er
tilnaermet full sol pa tomten kl. 15 ved varjevndggn, se nedenfor.

Figur 3-10: Solforhold kl. 15.00 vérjevndggn

3.5 Landbruk

Pa NIBIOs gardskart er det pa tomten registrert bade uproduktiv skog og skog med hgy bonitet. Like
utenfor tomten er det areal med svaert hgy bonitet. Den uproduktive skogen pa tomten er i det
vesentlige myr. Pa eiendommen er det ikke registrert dyrkbar jord. Jamfgr flybilder har det ikke veert
jordbruk i omradet siden senest pa 1970-tallet.

Figur 3-11: Markslag fra NIBIO gdrdskart. Fargene illustrerer uproduktiv skog (lysegrann), skog med hgy bonitet
(grgnn) og skog med saers hgy bonitet (mgrk grgnn). Rosa er bebygd areal.

S
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3.6 Naturverdier

Det vises til rapporten «Registrering av grgnne interesser, Reguleringsplan ved Frieda Fasmers
Minne» (2018), «Konsekvensutredning — DEL 1 Verdivurdering, Omradeplan Loddefjordasen» (2021),
samt «Konsekvensutredning — DEL 2, Frieda Fasmers Minne sykehjem» (2021). Det er i tillegg gjort ny
befaring i planomradet i august 2023 for oppdatert kunnskapsgrunnlag.

3.6.1 Naturgrunnlag

Planomradets byggeareal (sykehjemstomt) bestar i hovedsak av skog og en grunn myr pa ca. 3,3
dekar. Skogsarealet er registrert med hgy bonitet (noksa gode vekstforhold for planter) og
uproduktiv skog jf. NIBIO kilden. Berggrunnen bestar ellers av harde bergarter av gneis (mindre
naeringsrik) og er registrert som svaert kalkfattig (gir mindre potensial for sjeldne, kalkkrevende
arter). Terrenget er noe kupert og heller mot gst, med et bratt parti lengst gst.

Treslaget i omradet er furudominert. Skogen er kategorisert som eldre skog og er estimert til 3 veere
ca. 50-60 ar jf. NIBIO og eldre flyfoto. Lgvskog og organiske jordlag dominerer myrarealet sentralt pa
byggetomten.

= ’j C -
Ty ST

|
v
3

i)

Figur 3-12: Lgsmassekart over omrddet.
Rosa areal er hovedsakelig bart fjell (50% I
er fjell i dagen, herunder bergarten gneis
som er en hard bergart og mindre
neeringsrik i forhold til vegetasjon). Gragnt
areal lenger gst viser lgsmasser av

morenemateriale (tykt lag). Kilde:ngu.no. .
Grovt avgrenset planomrdde vist med rgd  Figur 3-13. Informasjon om skogsbonitet og myrare
sirkel. hovedsak er det furuskog som dominerer med innslag av Igvskog.

Kilde: nibio.no. Grovt avgrenset planomrdde vist med rad sirkel.

m Skog, sers heg bonitet \
Hl mm Skog, heg bonitet
{Il s Skog, middels bonitet
il Skog, lav bonitet

Uproduktiv skog

Arealtype myr

| [ Djup myr

Myren pa ny sykehjemstomt er i dag i sen gjengroingsfase og det apne myrarealet som gjenstar i dag
er generelt lite i stgrrelse. Myren har tidligere veert del av stgrre myrareal (f@r urbanisering av
naeromradet) og man kan se pa flyfoto fra 1970-tallet at det ble laget en dreneringsgrgft gjennom
myren i vest-gst retning. | dag renner det en bekk gjennom planomradets gstlige del (fra myrarealet)
og sgrover, som er lagt i rér under Vestkanten ned mot Bjgrndalspollen. Utover myrareal sine
seeregne funksjoner som flomdemping, vannrensing og karbonlagring utgjer myromrader viktige
livsmiljp og levested for et mangfold av bade planter og dyr.
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3.6.2 Radlistede arter

Av rgdlistede arter som er registrert i Artskart.no er det i hovedsak fugler som er registrert i
naerheten av planomradet. Mesteparten av artsregistreringene i naeromradet er knyttet til
Storavatnet i vest og Bjgrndalspollen i sgr. Nar det gjelder plantene pusleblom og finmarkslgvetann
som er registrert i naerheten, sa er dette sannsynlig feilregistreringer (presisjonsfeil) i databasen. Det
ligger inne informasjon fra observatgr om at pusleblom som ble registrert i 1917 ble funnet i fjeeren i
Loddefjord. Nar det gjelder finnmarkslgvetann funnet v/Sandgotna skole, sa er det usikkerhet knyttet
til dette funnet, da dette er en art som er stedegen for nordligere strgk; derav navnet pa planten.

oGraspurv NT
o Fiskemake VU
oGraspury NT
“gPusleblom EN
:'l ~~~~~~~~~ “Granmeis VU
N g ” °
A \\ A 6 <
N N Graspurv NT

S
s
________

o Gramake VU
©.Graspurv NT

eFinnmarkslgvetann EN
oHgnsehauk VU oGramake VU
Tarnseiler NT

Figur 3-14. Oversikt over registrerte rgdlistede arter i nerheten av planomrddet (vist med grov avgrensning).
Pusleblom og finnmarkslgvetann er sannsynlig feilregistreringer i databasen Artskart.

3.6.3 @kologisk funksjonsomrdde og oppsummering fra KU Loddefjorddsen - verdivurdering

| kommuneplanens arealdel er planomradet satt
av til arealformal grgnnstruktur. KPA sitt temakart
«Blagrgnne strukturer» viser gkologiske korridorer
gjennom planomradet (se Figur 3-15). Disse
gkologiske forbindelsene presenterer
sammenhengende vegetasjonsbelter i bebygde
omrader, der dyr som f.eks. rev kan ferdes og skal
sikre at organismer kan forflytte seg pa naturlig
vis. Korridorene i temakartet varierer i stgrrelse og
utforming etter hvilke artsgrupper som skal
ivaretas (insekt, hjortevilt, planter etc.).

Planomradet inngar altsa i et sammenhengende
grentomrade og kan defineres som leveomrade

for vanlige arter, deriblant en rekke spurvefugl, Figur 3-15: TeMdkartetA«B/&g.mnne struktu}er)) viser
ekorn, rev og hjort. | en landskapsgkologisk et nettverk av gkologiske korridorer (stiplede smale
sammenheng har planomradet en lokal verdi for grenne linjer), blégrann korridor (tykk stiplet) og
forflytning av seerlig hjortevilt og rev mellom grennstruktur i planomrddet. Tomt for nytt sykehjem

er vist med r@d sirkel.
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stgrre naturomrader i naerheten, herunder Storavatnet i vest og Lyderhorn i gst.

Det er registrert hjortetrekk pa Lyderhorn gst for planomradet (trekket strekker seg fra Askgy i nord
over Byfjorden til Tennebekktjgrna lengre sgrgst). Det er ikke registrert kartlagte/prioriterte
trekkveier for hjort gijennom planomradet, men sgk i fallviltregisteret (hjorteviltregisteret.no) viser
en rekke pakjgrsler av hjort og rev (senest i 2021) langs Lyderhornveien, og senest i 2023 langs
Sotraveien, noe som indikerer at de stgrre naturomradene blir fartet mellom og inngar i leveomrade
for hjort. Pa befaring 8. sept. 2020 ble det observert hjorteekskrement og trakk pa arealet hvor nytt

sykehjem er planlagt.

| «Konsekvensutredning — Del 1, Verdivurdering av Loddefjordasen» (2021), er det illustrert mulige
spredningskorridorer inn og ut av omradet. | KU ble planomradet vurdert til «xnoe verdi» i gvre sjikt
(se figur under). Dagens trafikkerte veier utenfor planomradet (Lyderhornveien og Sotraveien) utgjgr
store barrierer for ferdsel (svekker forbindelsene mellom de store naturomradene i naerheten).
Eksisterende barrierer i omradet tilsier at korridorfunksjoner ikke er optimale per i dag, men blir

likevel tatt i bruk.

T 3
o
" "3
3
£ I 3
8 2 :
8 L8 &
2 e £
2ils (8
2l b ks
3 la ]
N\ 1 3
S Nl s
Y prec UL ¢
P PO st
[ aayil]
|
|
/
!
1
!
I
]
J
Ao
7
1
|
E
I 1
B
k
| E
E
N
/
!
l
/
; X | Bjer
Omradereguleringsplan \ 3
Loddeflordasen \\ ]
1
\
=== Plangrense \\ II
Naturmangfold \\ "
Verdi \‘ l‘ £
Sveert etor HE® oV Ik 2
Stor »ﬁ;d“ l‘ \ .
Middels y \ \ £
\
Noe \ \\ r———
en betydning \ |
Uten betydning \\ \\\’, \\
N \
~
~ ]
N /

=0 100 Py
i I N f

Dty 274
Karlgy unriug: Gaodusan ner

Figur 3-16. KU verdikart for Loddefjofd&sen omradeplan (2021). Ny sykehustomt for Frieda Fasmers Minne (vist
her med rgd sirkel) inngdr i delomrdde 1 og ble i KU for Loddefjorddsen vurdert til noe verdi, i gvre sjikt. Tykke
piler illustrerer gkologiske korridorer av hgyere verdi enn pilene som er stiplet.
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3.6.4 Observasjoner fra befaring

Vegetasjonen i planomradet bestar av vanlig forekommende arter, med sporadisk innslag av
fremmedarter. Det ble ikke registrert viktige naturtyper eller rgdlistede arter pa befaring.

Deler av vegetasjonen i planomradet, men i hovedsak omkringliggende skogsareal (bunnsjikt), er
preget av en del menneskelig aktivitet/trakk i form av et nettverk med turstier og «leke- og
skoleareal» i skogen.

Pa tomt for nytt sykehjem er det lokalisert en grunn fattigmyr med forekomst av arter som geitrams,
bringebzer, kysteinstape, bjgrnemose, tepperot, myrtistel, englodnegras og andre graminider, pors,
grevier, rogn, hassel og mye bjgrk. Innslag av mer furutraer, samt rgsslyng, blabaer og einer i
feltsjiktet omkranser myrarealet (jf. Figur 3-18). Myren preges av et mindre nettverk av sma bekker
oppstrems, som samler seg nedenfor myren i en stgrre bekk som renner sgrover gjennom foreslatt
planomrade, fgr den gar under bakken ved Vestkanten kjgpesenter. Bekkelgpet er apent, men gar
gjennom to kulverter under kjgrevei og tursti, fgr den gar i rgr lenger sgr for planomradet.

Figur 3-17: Omtrentlig plassering av to kulverter er vist med r@d sirkel og bekker i omradet vist i bldtt.

Andre arter som ble observert under befaring var vanlige arter som torvmose, furumose, fjzarmose,
bjgrnekam, sisselrot, blokkebeer, tyttebeer, lyssiv, landgyde, laurbaerhegg, trollhegg, asalslekten og
oppslag av gran. Skadelige fremmedarter innen mispelslekten, som bulkemispel, og flere innslag av
platanlgnn ble observert pa omradet. Like ved dagens sykehjem er det flere fremmedarter som bl.a.
mye rododendron og noe rynkerose.

| neeromradet var det satt ut fuglekasser i flere treer og omradet var generelt preget av fugleliv med

stor aktivitet. Vanlig forekommende fuglearter som kjgttmeis, blameis, svarttrost, redvingetrost og
skjeere ble observert pa befaring.
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Figur 3-18. Myromrddet sentralt pd foreslgtt tomt for nytt sykehjem. @verst til venstre er vist den delen som er
dpent myrareal, mens omkringliggende myrareal er preget av gjengroing med bjsrkeskog og en del furutreer.
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Figur 3-19. T.v.: liten bekk med steinbunn som renner gjennom myren pd ny sykehjemstomt. T.h.: vassdraget
nedenfor nedre kulvert sgr for planomrddet (far bekken gdr under bakken ved kjigpesenteret Vestkanten).

Figur 3-20. Bekk gjennom planomrddet er lagt i rgr. T.v.: @verste kulvert pd ny sykehjemstomt.
T.h.: vannfgring i nedre kulvert.
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Figur 3-22. Skogsareal langs turvei gjennom planomradet.

Figur 3-23. Vegetasjon pd omrdde som reguleres til park, o_GP, og midlertidig anleggsomrdde. Her ble bl.a.
landgyda observert.

3.6.5 Oppsummering naturverdier

Planomradets forekomst av naturtyper og arter er vanlig forekommende, og det er ikke registrert
store naturverdier. Ettersom myrarealet og omkransende naturomrade utgjgr viktige gkologiske
funksjoner, og fungerer som en spredningskorridor (sammenhengende vegetasjonsbelte) mellom
stgrre naturomrader i naerheten av planomradet, blir verdien for biologisk mangfold noe mer
verdifull pa et landskapsgkologisk niva. Samtidig ma det papekes at eksisterende trafikkerte veier gst
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og nord for planomradet (Lyderhornveien/Sotraveien) utgjgr betydelige barrierer for viltarter som tar
i bruk disse gkologiske korridorene (som hjort og rev). Myrarealet er ellers i sen gjengroingsfase der
apent myromrade utgjgr en begrenset del av den registrerte myrflaten. Planomradet inngar i
naturomrade som ble vurdert til «noe verdi» (i gvre sjikt) i KU — del 1, for Loddefjordasen
omradeplan (2021).

3.7 Rekreasjonsverdi- og bruk

Mye av rekreasjonsverdien i naeromradet er tilknyttet barn og unges interesser. Det vises derfor til
kapitel 3.9. For voksne er rekreasjonsverdien til omradet i stgrst grad knyttet til bruk som turomrade.
Gjennom ny sykehjemstomt i sgr og vest gar det en gruset turvei som gir forbindelser bade nord- sgr,
og @st- vest.

3.8 Skole og barnehage

Kapasitet for skoler og barnehager er ikke relevant for nytt sykehjem. Avstand er relevant da det er
positivt at skoler og barnehager kan besgke sykehjemmet, og at naerheten til skoler og barnehager
gir aktivitet i neeromradet. Haugatun barnehage grenser til tomt for nytt sykehjem i vest, Loddefjord
skole (barneskole) grenser til tomten i sgr. Vadmyra ungdomsskole ligger like sgr for Loddefjord
skole, ca. 200 m fra nytt sykehjem. Sandgotna Kidsa barnehage ligger ca. 100 m sg@rvest for
sykehjemstomten. Plasseringen er ideell for & kunne oppna kontakt mellom sykehjemmet og
barnehager/ skoler.

3.9 Barn og unges interesser

| Norconsults stedsanalyse, datert 06.12.2018, er det utarbeidet en figur som viser sammenfattet
informasjon fra to rapporter (se Figur 3-24):

e Barnetrakk Loddefjord, Bergen kommune, okt. 2018. Utfgrt ved 6.klasse ved Loddefjord og
Vadmyra skoler og 9. klasse ved Sandgotna skole.

e «Registrering av Grgnne interesser ved Frieda Fasmers Minne», Norconsult 03.04.18.
Rapporten viser registreringer basert pa befaring (funn) i omradet og intervjuer med rektor
og styrere pa nzrliggende skoler og barnehager samt informasjon innhentet fra Vestkant
Trial.
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Registrert bruk, barn og unge
m==es  Plangrense

Balplass

Leketre / tre med tau

Trehytte / lekehytte

Paller - spor etter trial?

Ferdselsvei / skolevei

Markert sti

=« w»  Svakere stiforiep

I Akebakke

| Uteareal skole
Opphold/turmal barnehage
Mulig oppholdssted ungdom
Trialbane

biseds :  Trialomrade

Uteareal ungdomshus

Fra barnetrakk (oppsummering)

1)  Onsker disser, klatrestativ m.m i skogen.
= Bevare skogen

2) Onsker, fotball, bakset, lekeapparat
3) Onsker lekeplass (mange barn der), mer lys

1

4) Dette er en grusplass som ingen bruker
5) Dette er et ungdomshengested

6) Onsker ballbinge, ballbane, noe «goy», tram-
poline, basket, parkour, lekeplass for de store

7)  ©nsker mer aktiviteter, ny basketkurv, bedre
i lekeplass, fotballbane, trampoline

&
'\ 8) Hinderleypen ma ryddes for busker. Flere

N bosspann. Legge steiner under skolen for a
hindre at det blir hengeplass for avhengige

7| 9) ©@nsker storre skoleplass, storre ballbinge,

bedre lekeplass.

," 10) Mange sosiale aktiviteter (skating m.m). Bade

\ bygg og uteplass kan bli finere. Skummelt. Vil
By bli kvitt alkoholikere, roykere, narkomane. Bak
huset kan det vaere lekeplass.

4 Fint for hyttebygging, men alkoholikersted

Gjere mer barnevennlig. Det er sproyter og
flasker der

Figur 3-24: Rekreasjon barn og unge, utsnitt fra Norconsults stedsanalyse. Ny sykehjemstomt vist med r@d ring.
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Etter 2018 har omradet markert som Trialbane; dvs omrade 6 pa figuren, blitt opparbeidet til en mer
allsidig aktivitetsplass som i tillegg til omrade for trial ogsa inneholder lekeutstyr, treningsutstyr,
oppholdssoner mm. Uteomradet ved ungdomshuset Elvetun; dvs omrade 10, er ogsa oppgradert.

Selve planomradet bergres av skoleveier i ulike retninger:

o Det gar en skolevei fra nord forbi eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem, inn pa turvei
forbi/ giennom tomt for nytt sykehjem, til Loddefjord skole/ Vadmyra skole

e Fortauet langs kommunal del av Vadmyrveien brukes ogsa som skolevei fra vest, via nevnte
turvei forbi/ gjennom tomten, til Loddefjord skole/ Vadmyra skole.

o | @gst kommer en turvei opp fra Loddefjorddalen (Lyderhorn og Loddefjord borettslag), som
bergrer sgrlig del av tomten, f@r den gar til Loddefjord skole/ Vadmyra skole.

Det er en akebakke i vestlig del av sykehjemstomten som krysser turveien (blatt felt pa Figur 3-24).
Denne benyttes av Loddefjord skole i skoletiden. Langs turveien (rgde streker) foregar det lek nar
barnehager gar forbi pa vei til andre malpunkt. Over sykehjemstomten gar det ogsa en sti/ snarvei fra
kommunal del av Vadmyrveien til Loddefjorddalen (Lyderhorn og Loddefjord borettslag) — over trase
for hgyspentledning. Langs denne stien ble det pa befaring funnet et omrade med mgbelrester og en
spreytespiss. Dette kan vaere et mulig oppholdssted for ungdom og/ eller narkomane. Pa selve
tomten er det likevel ikke registrert noen vesentlig bruk, hverken i skoletid eller fritid.

<

3.10 Veg og trafikkforhold

3.10.1 Kjgreadkomst

For a komme til tomt for nytt
Frieda Fasmer sykehjem ma man
kjgre fylkesvei 5202,
Vadmyrveien (Fv. Vadmyrveien),
nordover fra Loddefjord/
Vestkanten og deretter gstover
inn kommunal vei Vadmyrveien
(kv Vadmyrveien), se Figur 3-25.
Fylkesveien har i nordre del en
ADT (&rsdggntrafikk) pa 3000
biler (ar 2022, vegkart.no). Den
fylkeskommunale veien avsluttes
i et kryssomrade som bade
fungerer som snuplass for buss
og kryss mot de kommunale
veiene Vadmyrveien og
Klasatjgnnveien.

~—— Kommunal veq

~—— Privat veg

—— Gang-sykkelvey, privat

Figur 3-25:Vegsystemet i omradet, omradet for nytt sykehjem med r@d ring
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Snuplassen brukes for
regulering av busser (dvs.
pausested fgr videre
kjoring). Det er plass til
tre busser for regulering.
Selve busstoppet ligger
noe lenger sgr i Fv.
Vadmyrveien, se Figur
3-26.

Norconsult anslar en ADT
pa ca. 750 i dagens
situasjon for den
kommunale veien som
gar fra Vadmyra snuplass
til tomten for nytt Frieda
Fasmers Minne sykehjem.
Denne delen av —— Kommunal veg
Vadmyrveien har

~—— Privat veg N Bussholdeplass 7

fartsgrense 50 km/ t og ¥ ¥

. o ——— Gang-fsykkelveg, privat
en varierende bredde pa _ .

5,7 til 5,9 meter. To
lastebiler kan ikke passere Figur 3-26: Snuplass for buss som ogsa er kryssomrdde mellom fylkesveg og
hverandre, men det ser ut kommunale veier (flyfoto fra 2022)

til at to personbiler kan

passere pa hele strekket. Det ligger et fortau pa sgrsiden av veien i varierende bredde 1,7 - 2,2 m.

3.10.2 Trafikksikkerhet

Norconsult har utarbeidet en egen trafikksikkerhetsvurdering for kv Vadmyrveien og snuplassen/
kryssomradet mellom Fv. Vadmyrveien og kv Vadmyrveien;.Trafikksikkerhetsvurdering Vadmyrveien,
Norconsult, 17.06 2020. Kryssomradet mellom Fv. Vadmyrveien og kv Vadmyrveien er i ettertid av
trafikksikkerhetsvurderingen noe endret for a legge opp til flere reguleringsplasser for buss (tre stk.,
mot tidligere to). De fleste vurderingene i trafikksikkerhetsvurderingen gjelder imidlertid fortsatt, og
Igsningene i planforslaget (se senere) har utgangspunkt a bade gi nok reguleringsplasser og lgse
trafikksikkerhetsutfordringene som ble identifisert i 2020.

| offentlige registre er det registrert én fotgjengerulykke med personskade (lettere skadet) ved
snuplass for buss i 2004 (www.vegkart.no). «Uhell med uklart forlgp hvor fotgjenger gikk langs eller
oppholdt seg i kj.banen». Ellers er det ikke registrert ulykker innenfor planomradet. |
trafikksikkerhetsplan for 2019-2021 ble omradet ikke meldt inn som et utrygghetspunkt eller en
utrygghetsstrekning. Det er heller ikke meldt om personskadeulykker mellom 2012 og 2016 (Bergen
kommune).
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Figur 3—27.: Registrert trafikkulykke (grant punkt), www.vegdata.no
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Figur 3-28: Fra Norconsults
trafikksikkerhetsvurdering, vurderte
utrygghetspunkt ved snuplass/ kryss i
2020

®®

Norconsults trafikksikkerhetsvurdering lister opp en rekke
punkter bade ved snuplass / kryss i enden av fylkesveien og
langs den kommunale veien. Det vises til
trafikksikkerhetsvurderingen for neermere beskrivelse av dette.
Her gis en kort oppsummering: Ved snuplassen er det en rekke
utrygghetspunkt:

1) Avstand i saksegjerde er for smalt (mindre enn 2 m) slik at
barnevogner, rullestoler, transportsykler ikke kommer gjennom

2) Sykkelvegen leder ned mot et udefinert omrade som brukes
som parkeringsplass. Fare for ulykker.

3) Feil skilting: «Gangveg» i stedet for «gang- og sykkelveg»

4) Parkering av kjgretgy hindrer tilstrekkelig sikt ved gangfelt.
Darlig merking, mangler skilting, darlig belysning.

5) Fotgjenger krysser over omradet utenfor gangfelt. Dette
sammen med darlig belysning gker fare for ulykker.

6) Kjgrende tar korteste veg og kjgrer gjennom omradet tiltenkt
buss

7) Det store kjgrearealet og manglende oppmerking i
kjsrebanen kan medfgre at kjgrende ikke holder seg pa riktig
side ved venstre sving.

8) Manglende sikt pa hgyre side ved gangfelt. Manglende
skilting

9) Forbikjgring av buss som tar pa/ setter av passasjerer ved kantstopp.
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Langs den kommunale veien er det registrert fglgende punkter:

Figur 3-29: Norconsults trafikkvurdering, vurderte utrygghetsomrader langs kommunal vei Vadmyrveien i
2020

8: Gangfelt over veien: Manglende sikt, manglende skilting
10: Fartsgrense er 50 km/ t. Bgr skiltes til 30 km/t?
11: Manglende sikt pga. fjellskjeering, vegetasjon og parkerte biler

12: Parkerte biler langs veien: redusert fremkommelighet for store biler (og dermed rygging), fare
for kryssende fotgjengere mellom bilene

13: Avkjgrsel helsestasjon, trangt over fortau.

14: Smalt fortau (1,7- 2m), ikke sikring mot hgyre (utforkjgring), kobling av gang/ sykkelveg ikke
vinkelrett (kan gi oppbremsing og konflikt syklende/ gdende)

15: Utflytende areal med parkering hvor barn gar/ sykler

3.10.3 Kollektivtilbud

Det er gode kollektivforbindelser i omradet, se Figur 3-30. Busstoppet ved Vadmyra snuplass er den
naermeste bussholdeplassen, ca. 240 meter fra tomten. Herfra starter linje 3 (stamrute) som gar via
Loddefjord terminal og Bergen sentrum til Stgbotn. Ruten har pa hverdager avganger hvert 10.
minutt mellom klokken 0700 og 2100. Reisetid fra Vadmyra til Loddefjord terminal er 4 minutter, til
Festplassen 16 minutter. (Kilde: skyss.no).

Med dagens gangsystem kan man na Loddefjord terminal innenfor en gangavstand pa ca. 700 m.
Terminalen har sveert god betjening:

e Det er hyppige avganger mot viktige malpunkt som Bergen sentrum (flere linjer), Straume
(linje 23), Asane (linje 3), Fyllingsdalen (linje 24), Bergen lufthavn (linje 23) og Haukeland
sykehus (linje 20).

e Det gar ogsa direktelinjer til stgrre boligkonsentrasjoner som Hetlevikasen (linje 41),
Hékonshella/ Alvgen (linje 42), Bjorgy/ Tyssdy (linje 43) og Skalevik (linje 45).

Reisetid til Festplassen er 13 minutter (ibid).
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Nord for tomten ligger Frieda Fasmer busstopp langs rv 555. Avstanden hit er 670 m til holdeplassen
pa sgrsiden av rv 555 og 800 m til den som ligger pa nordsiden. Herfra gar det hyppige avganger:

e Mot viktige malpunkt som: Bergen sentrum, Bergen lufthavn og Haukeland sykehus

e Mot Kleppestg og mange malpunkt pa Askay

e Mot Straume og mange mélpunkt i @ygarden kommune.

Reisetid til festplassen er herfra pa 9-12 minutter (ibid). Ved Frieda Fasmer busstopp er det planer
om en ny Storavatnet terminal (dagens terminal ligger lengre vest).

*z'll‘ “\ V\
/ \ %/
X

B

=i

Figur 3-30: Gangavstand fra tomt til busstopp i omrddet.
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3.10.4 Myke trafikanter

| omradet finnes det store boligkonsentrasjoner i gangavstand fra tomten hvor ansatte og pargrende
kan bo/ bosette seg. Store deler av Bergen Vest, Sotra og Askgy ligger innenfor sykkelavstand. Det
vises til mobilitetsplan (Mobilitetsplan, reguleringsplan Frieda Fasmers minne, tjenesteyting,
Norconsult 2023-09-18).

Gangakser knytter tomten til boligkonsentrasjoner og andre malpunkt i omradet, se Figur 3-31. De
viktigste er:

Fortauet i Vadmyrveien (kommunal del) som har en varierende bredde fra 1,7 til 2,2 meter.
Fylkeskommunal del av Vadmyrveien som har ensidig fortau pa vestsiden.

Gangvei sgrover, gjennom utearealene til Loddefjord skole, til veien Elvetun i sgr.

Gangvei som gar gstover ned til Loddefjorddalen/Lyderhorn borettslag. Denne er klassifisert
som farlig/utrygg av barn (Bergen kommunes barnetrakksanalyse). Dette har barn forklart
med lyktestolper uten lys, dgde treer som henger over veien og ujevnheter i en bratt bakke.

B Neering

B Skole/barnehage/helse
Religion [ kultur
Bolig

v Gangakser malpunkt

Figur 3-31: Gangakser og madlpunkt i Norconsults stedsanalyse, gjengitt i mobilitetsplanen. Sykehjemstomten
vist med r@d ring.
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3.11 Universell utforming

TEK17s krav for gangadkomst til byggverk med krav om universell utforming er bredde pa minimum
1,8 meter. Fortauet i Vadmyrveien er noen steder for smalt i forhold til disse kravene. Ikke alle
gangaksene er i trad med standard for universell utforming. Gangveiene til Vestkanten/Loddefjord
terminal har en hgydeforskjell pa 44 meter. Den korteste ruten har ikke universelt utformet
standard. Den andre gangveien gar gjennom Loddefjord skoles uteomrade. Ved Sandgotna skole har
veien en gjennomsnittlig stigning pa 12 %.

3.12 Vannforsyning og avigp.
Det vises til egen VA-rammeplan. Her gis en kort oppsummering av dagens situasjon.

Vannforsyning
Innenfor planomradet er det en kommunal DN150 stgpejernsledning i Vadmyrveien som er avsluttet

i hydrant ved Haugatun ca. 200 meter fra nytt sykehjemsbygg. Neermeste vannledning til nytt bygg er
en DN 150 stgpejernsledning fra 1968 som fglger veien Elvetun ved Loddefjord skole. Denne
ledningen er avsluttet i vannkum SID32097 like utenfor planomradet. Pa parkeringsplassen til
eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem er det en privat vannledning DN150 som er avsluttet
med hydrant pa parkeringsplassen. Vannledningen gar under eksisterende Frieda Fasmer sykehjem
og videre ned til pakobling i kommunal ledning DN 150 i Loddefjordlien.
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Figur 3-32: Planomrddet vest, eksisterende VA-ledninger
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Figur 3-33: Planomrddet @st, eksisterende VA-ledninger

Slukkevann

Innenfor planomradet er det slukkevannsuttak i hydrant i Vadmyrveien. Denne ligger ca. 200 meter
fra nytt bygg malt langs adkomstveg. Naermeste slukkevannsuttak til nytt bygg er i vannkum i
Elvetun, like sgr for nytt bygg. Det er en privat hydrant pa parkeringsplass til eksisterende Frieda
Fasmers Minne sykehjem. Det er ca. 75 m fra denne hydranten til nytt bygg. Alle ledninger frem til
eksisterende slukkevannsuttak er DN150.

Spillvann

Det eksisterer ingen kommunale spillvannsledninger inne i planomradet. Neermeste kommunale
spillvannledning er DN1000 Betong i Loddefjordlien. Avlgpet fra eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjem er koblet til denne ledningen via privat spillvannsledning DN 200 Betong som gar i bratt
terreng ned Loddefjordlien et stykke utenfor planomradet.

Like sgr for Loddefjord skole er det i Elvetun spillvannsledning 200 PVC som gar med godt fall
sgrover til AF1000 ledning like sgr for Vestkanten kjgpesenter..

| Vadmyrveien, like ved avkjgring til Klasatjgnnveien, er en kommunal spillvannsledning DN200
betong. Denne ledningen ligger hgyere enn avigpet fra nytt bygg.
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Overvann

Planomradet er hovedsakelig ubebygd, og en stor del av omradet er grunn myr. | Vadmyrveien, like
sor for eksisterende Frieda Fasmers Minne, ledes overvann fra omradet ved Frieda Fasmers Minne
inn i privat bekkeinntak og privat OV 550 betongrgr til utslipp i bekk/myr pa ny sykehjemstomt.
Lengst vest i planomradet, i Vadmyrveien, er det en kommunal ledning DN 300 btg. Langs veien
Elvetun, er det ved Loddefjord skole en kommunal ledning DN250 btg.

Norconsult utfgrte i november 2018 en hydrogeologisk vurdering av myromradet der nytt bygg er
planlagt. Grunnvannsnivaet er vurdert til 3 ligge tett opp under overflaten da vannmettet torvjord ble
observert ved bonitering ca 5-20 cm under terrengoverflaten. Det gar frem av den hydrogeologiske
vurderingen at myromradet anses a ha liten tilgjengelig vannmagasineringskapasitet, og at
eksisterende myromrade i liten grad bidrar til 3 dempe flomtoppene i bekkedraget nedstrgms.

3.13 Energi

Omradet ligger ikke innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme. Over eiendommen ligger det bade
132 kV og 22 kV hgyspent nedgravd i bakken, i tillegg til fiber som eies av BKK Digitek.

3.14 Stgyforhold

VADMYRA 4, ooy
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Figur 3-34: Stgyvarselkart hentet fra Statens Vegvesens kafttjeneste "Stgysoner for riks og fylkesveger". Tomten
markert med bla prikk.

Sykehjemstomten (bla prikk pa Figur 3-34) ligger delvis i gul sone for vegtrafikkstgy (55-65 dB). Rgde
og gule st@gynivaer er ogsa hensynssoner i kommuneplanens arealdel. For tiltak innenfor gul stgysone
ma det i henhold til nasjonal stgyveileder T-1442 gjgres avbgtende tiltak. For denne planen er det
utarbeidet en egen stgyrapport.

Omradet ligger ikke innenfor hensynssone for flystgy i kommuneplanen (KPA), men vurdering av

flystoy er likevel giennomfgrt da kravene til stgyniva for uteoppholdsareal ved sykehjem iht. TEK17 er
5 dBA lavere enn det som er lagt til grunn for hensynssonen i KPA.
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3.15 Risiko og sarbarhet — eksisterende situasjon

Det vises til egen ROS-analyse. Det er gjennomfgrt en innledende farekartlegging som er gjengitt

nedenfor:

NATURBASERTE FARER:

naturlige, stedlige farer som gjgr arealet sarbart og utsatt for ugnskede hendelser

Skredfare (sng, is, stein, leire,
jord)

Det er ikke kartlagte faresoner eller aktsomhetsomrader for sngskred, jord- og
flomskred eller steinsprang ved planomradet. Det er noen aktsomhetsomrader for
jord- og flomskred, steinsprang, og sngskred gst for planomradet. Utlgpssonen for
aktsomhetsomradene gar ikke mot planomradet, men ned pa gstsiden. Planomradet
ligger i en forsenkning i terrenget og har en rygg i terrenget mot gst og sgrgst. |
nordvest ligger omradet pa ca. kote 48. Det faller mot ca. kote 39 i sgrgst.
Planomradet er ifglge kartinnsynslgsning til NVE ikke utsatt for skredfare. Temaet
vurderes ikke videre.

Ustabil grunn (grunnforhold)

Det er gjennomfgrt geotekniske grunnundersgkelser. Temaet vurderes videre.

Jordskjelv

| kommunens ROS-analyse til kommuneplanens arealdel (2018) for Laksevag bydel
(ref. 1.5.3) er det vurdert at deler av blokkbebyggelse fra 60- og 70-tallet kan vaere
sarbar for jordskjelv. Denne blokkbebyggelsen er plassert nedenfor planomradet.
Norge er et stort sett lavseismisk omrade, men det er na pakrevd a fglge
jordskjelvstandarden NS-EN 1998 ved oppfgring av bygg, og det forutsettes at
bygget ivaretar krav i standard. Temaet vurderes ikke videre.

Flom i vassdrag (herunder
isgang)

Planomradet er ikke lokalisert langs flomutsatt vassdrag, og er derfor ikke utsatt for
dette. Det er flere mindre bekkedrag innenfor planomradet. Forhold knyttet til myr
og bekkedrag pa planomradet vurderes under ekstremnedbgr (overvann). Temaet
vurderes ikke videre.

Havnivastigning, stormflo og
bglgepavirkning

Planomradet ligger ikke sjgnzert. Temaet vurderes ikke videre.

Vind/ ekstremnedbgr
(overvann)

Ekstremvind kan forekomme i planomradet. Tomt for nytt sykehjem er skjermet mot
vest, men ligger mer vindutsatt pa kollen ned mot Loddefjorddalen som gar i nord-
sgrlig retning. Det forutsettes ngdvendig beregning av dimensjonerende vindlaster
for planlagte bygg.

Ekstremnedbgr knyttet til overvann vurderes videre.

Skog- / lyngbrann

Planomradet er omringet av skogdekt areal. Temaet vurderes videre.

Radon

Planomradet ligger i omrade med moderat til lav aktsomhet for radon
(aktsomhetskart fra NGU/Statens stralevern). Det forutsettes likevel at tiltak som gir
sikkerhet mot inntrengning av radon utfgres i henhold til TEK 17 (§ 13-5) ved
oppf@ring av nye bygninger for personopphold. Radonkonsentrasjon i inneluft skal
ikke overstige 200 Bq/m3. Temaet vurderes ikke videre.

VIRKSOMHETSBASERT FARE

Brann/eksplosjon ved
industrianlegg

Lengre sgr ligger Vestkanten med butikker for storvarehandel. Det er ingen tyngre
industrianlegg med stort potensial for brann/eksplosjon i eller i naerheten av
planomradet. Se egen vurdering av atomulykke ved Haakonsvern. Det er ikke
planlagt a etablere industrivirksomhet gjiennom denne planen. Temaet vurderes ikke
videre.

Atomulykke

Planomradet ligger i naerheten av Haakonsvern som flere ganger i aret er vertskap
for internasjonale reaktordrevne fartgy. Planomradet ligger utenfor militeer
sikringssone (H190_1) med en avstand pa ca. 1,6 km. Temaet vurderes videre.

Kjemikalieutslipp og annen
akutt forurensning

Det er en ishall — Vestkanten Ishall ca. 400 meter sgrgst fra planomradet. | samtale
med ishallen (28.11.19) ble det informert om at det brukes ammoniakk i forbindelse
med kjpleanlegget. Temaet vurderes.
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Transport av farlig gods

Det transporteres ifglge DSBs kartinnsynslgsning farlig gods pa Lyderhornveien (Fv.
5216) og Sotraveien i nord (rv. 555) narmere enn 0,5 km i luftlinje fra planomradet.
Temaet vurderes.

Transportulykke luft

Planomradet ligger nord for helikopterbasen pa Haakonsvern, men ligger likevel
utenfor hensynssone flystgy og Flesland sine stamruteplasser jf. flystgykartlegging
2018-2028 og temakart for stgy i KPA. Dersom en flyulykke skulle inntreffe er dette
ofte knyttet til avgang/landing i inn- og utflygningssone (som ikke er lokalisert over
planomradet). Temaet vurderes ikke videre.

Transportulykke sj@

Planomradet ligger ikke sjgnzeert eller utsatt til. Temaet vurderes ikke videre.

St@rre arrangement

Det er ingen arenaer for store arrangement i neerheten, og det tilrettelegges ikke for
dette i planen. Temaet vurderes ikke videre.

Elektromagnetiske felt
(rundt strgmanlegg)

Eksisterende hgyspent- og lavspentkabler er lagt i bakken gjennom planomradet.
Tema vurderes videre

Dambrudd

Planomradet ligger ikke nedstrgms for dam. Temaet vurderes ikke.

Tap av kulturminner

Det er ikke registrert verdifulle kulturminner i planomradet. Loddefjord kirke fra
1926 er en listefgrt kirke som ligger nordvest for planomradet (omtales i
planbeskrivelsen). Temaet vurderes ikke videre.

KRITISK INFRASTRUKTUR

VA-anlegg/-ledningsnett

Som del av planarbeidet skal det utarbeides en VA-rammeplan (beskrivelse av
prinsipplgsninger for omradet der Igsning av vannforsyning og avlgps- og
overvannshandtering inngar). Innenfor planomradet er det ingen eksisterende
kommunale avlgps- eller overvannsledninger som ma ivaretas. Se egen vurdering av
temaet overvann. Temaet vurderes ikke videre.

Trafikkforhold pa land

Det er estimert at nytt sykehjem vil gi en gkning i ADT p& den kommunale delen av
Vadmyrveien pé ca. 250 kjgrende (hgyt anslag). @kt aktivitet gir potensial for gkt
trafikkfare. Temaet vurderes videre med hensyn pa myke trafikanter.

Bortfall av hovedtransportare

Temaet er handtert i kommunal beredskapsplan, ved bortfall av rv. 555 vil
utrykningskjgretgy kunne fa noe lenger utrykningstid. Planomradet har ikke
virksomhet som innebzaerer gkt risiko for bortfall av hovedtransportare, og
planomradet har adkomst fra omkringliggende vegnett og flere mulige
omkjgringsveier. Temaet vurderes ikke videre.

kraftforsyning

Eksisterende og fremtidig

Det forutsettes at kraftforsyningskapasitet tilpasses utbyggingen og at eksisterende
kabler i grunnen innenfor planomradet planlegges flyttet i trad med prosjektering av
nytt tiltak. BKK har i sin merknad til planen ytret behov for en felles energisentral for
Loddefjord. Dette skal vurderes i forbindelse med omradeplanen (ikke i denne
planen). Dersom den etableres innenfor omradeplanen, ma det gjennomfgres etter
gjeldende regelverk. Temaet vurderes ikke videre.

Drikkevannskilder

Planomradet ligger ikke i nedslagsfelt for drikkevannskilder. GRANADA, Nasjonal
grunnvannsdatabase viser ingen registrerte grunnvannsbrgnner i eller i umiddelbar
naerhet av planomradet (naermeste brgnn er registrert i Vestre Vadmyra). |
Loddefjorddalen er det akvifer som gar delvis inn i planomradet. Akviferen er vist
med begrenset grunnvannspotensial under morenemateriale (NGU GRANADA).
Temaet vurderes ikke videre.

Fremkommelighet for
utrykningskjgretgy og
slokkevannskapasitet

Byggteknisk forskrift (TEK17) § 11-17 setter krav til fremkommelighet for
utrykningskjgretgy, samt tilstrekkelig slokkevann for brannvesenet. Bergen
brannvesen viser til «Veiledning — tilrettelegging for innsats» i sin merknad til
planen. | planen tilrettelegges det for kjgrevei og oppstillingsplass i planomradet og
det forutsettes at krav til slokkevann fglges opp i forbindelse med VA-rammeplan.
Temaet vurderes ikke videre.

SARBARE OBJEKTER

Sarbare bygg

Planomradet er lokalisert i et tettsted med flere sarbare bygg. | umiddelbar nzaerhet
er Haugatun og Kidsa Sandgotna barnehager like vest og s@rvest for planomradet,
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Loddefjord og Sandgotna barne- og ungdomsskoler, samt Elvetun ungdomshus i sgr,
og Loddefjord kirke, samt dagens sykehjem i nord.

Adkomst til Haugatun bhg, kirken og sykehjemmet er via kommunal del av
Vadmyrveien/ del av planomradet. Reguleringsplan med planlagte tiltak vil ikke
medfgre gkt fare for omkringliggende sarbare bygg. Se egen vurdering av
trafikksikkerhet knyttet til ferdig |@sning og anleggsperioden. Temaet vurderes ikke
videre.

Forurensning luft (helse) Planomradet ligger utenfor kommuneplanens faresone med luftforurensning (gul
sone, H390_2) som er vist langs rv 555, nord for planomradet. Loddefjord er et av de
utsatte omradene i Laksevag bydel som til tider kan ha hgy verdi av luftforurensning
(maler plassert ved Vestkanten). Biltrafikken er hovedarsak til forurensingen.
Temaet vurderes ikke videre.

TILSIKTEDE HANDLINGER: Forhold ved analyseobjektet som gjgr det sarbart for tilsiktede handlinger

Tilsiktede handlinger Det er ingen forhold ved analyseobjektet og det som planlegges oppfert, vurdert
mot gjeldende trusselbilde, som tilsier at det er spesielt utsatt for tilsiktede
handlinger. Temaet vurderes ikke videre.

Fglgende ugnskede hendelser fremsto i fareidentifikasjonen som relevante, og det gjgres en
sarbarhetsvurdering av disse:

e Ustabil grunn

e QOvervann

e Skog-/ lyngbrann

e Atomulykke ved Haakonsvern

e Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning

e Elektromagnetiske felt

e Transport av farlig gods

Se mer om dette i kapitel 5.14, evt. i ROS-analysen.

3.15.1 Grunnforhold

For stabilitetsforhold, se ROS-analyse, evt. oppsummering i kapitel 5.14. Utover hgyspentkabler og
fiber gar det ikke ledninger over tomt for nytt sykehjem. | vestre del og @stre av Vadmyrveien gar det
VA-ledninger, se kapitel 3.12.

3.15.2 Luft- og grunnforurensning.

For luftforurensing, se oppsummering av farekartlegging over.

Det er ingenting som tyder pa at det skal vaere grunnforurensning i planomradet. Det er ikke
registrert grunnforurensning i eller naer planomradet pa
https://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/. Det er heller ikke kjent at det har vaert
virksomheter i eller naert planomradet som skulle tilsi slik grunnforurensning.

Multiconsult Norge AS har likevel utfgrt en innledende miljggeologisk grunnundersgkelse av
omradet. Det gis her en oppsummering av denne.

Det er foretatt prgvetaking i 10 prgvepunkt jevnt fordelt over sykehjemstomten. Det er sendt 15
pregver til kiemiske analyser for innhold av de mest vanlige uorganiske miljggiftene (arsen, bly,
kadmium, kobber, krom, nikkel, sink og kvikks@lv), samt de mest vanlige organiske miljggiftene (olje,
benzen, toluen, etylbenzen, xylener, polyaromatiske hydrokarboner, og polyklorerte bifenyler).
Undersgkelsesomradet bestar av et skogs- og fuktig myromrade, med varierende mektighet pa
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Igsmassedekket fra ca. 0,2 til 5,2 m. Lgsmassene i omradet bestar generelt av et lag med delvis
nedbrutt torv og/eller organisk skogsjord, stedvis med innhold av sand og grus, enten direkte pa
berg, eller overliggende et lag med silt, sand og grus, over berg. | enkelte omrader ble det observert
en del sgppel (madrasser, plastikk, mgbler og metall) pa terrengoverflaten. Antatt grunnvannsniva er
observert 3 ligge tett oppunder terrengoverflaten. Det er ikke kjennskap til at det er eller har veert
kilder pa omradet som kan ha medfgrt forurensning av Igsmassene. Det ble likevel pavist
konsentrasjoner av krom og alifater over forurensningsforskriftens normverdier i fire av 15
preveserier. Krom-verdiene antas imidlertid a skyldes naturlig forhgyede bakgrunnsnivaer, og ikke
forurensning. | tillegg viser statistiske beregninger (iht. Miljgdirektoratets risikoveileder 99:01a) at
omradet som helhet ikke anses som forurenset mhp. krom. Pavist konsentrasjon av alifater (olje) i
tilstandsklasse 2 (god), som kun ble pavist i de overflatenaere Igsmassene (<1 m) midt i myren, antas
a veere pavirket av det hgye innholdet av organisk materiale og dermed a skyldes naturlige forhold og
ikke forurensning. Det er i den miljggeologiske grunnunderspgkelsen vurdert a ikke vaere forurensede
Igsmasser i store deler av omradet hvor bygningene til nytt sykehjem skal oppferes.

Innenfor to arealer for skisseprosjektet for nytt sykehjem foreligger det imidlertid ikke noe
datagrunnlag til 3 vurdere forurensningssituasjonen. Dette gjelder Igsmassene i grgftetraseen
(dagens sti) som gar tvers giennom (fra vest mot @st) i omradet hvor bygningene til nytt sykehjem
skal oppfgres, samt Igsmassene pa omradet hvor det er planlagt park (GP), vest for omradet til
sykehjemsbygningene. For a avklare eventuell forurensningssituasjon i Igsmassene i disse to arealene
ma det utfgres prgvetaking. Dersom det ved prgvetaking pavises forurensning, ma det i henhold til
forurensningsforskriftens kapittel 2 utarbeides en tiltaksplan for graving i og bygging pa forurenset
grunn. Dersom det i de to arealene ikke pavises forurensning og prgvegrunnlaget anses tilstrekkelig
til a vurdere forurensningssituasjonen, anses det som ikke ngdvendig a utarbeide en tiltaksplan. Rene
Igsmasser kan disponeres fritt innenfor tiltaksomradet. Rene overskuddsmasser er a anse som
naeringsavfall og skal leveres godkjent mottak for slike masser. Sgppel og annet avfall ma sorteres ut
og leveres godkjent mottak.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1 Statlige planretningslinjer, rammer og fgringer

4.1.1 Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
Formalet med planretningslinjene er blant annet a sikre mer effektiv energibruk og miljgvennlig

energiomlegging i kommunene. For denne planen er det relevant a vurdere bruk av, og tilgang p3,
miljgvennlige energiressurser.

4.1.2 Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Formalet med planretningslinjene er @ samordne bolig-, areal- og transportplanlegging. For denne
planen er det relevant a vurdere lokalisering av virksomheten, prioritet for gdende og syklende,
universell utforming og hensyn til overordnet grgnnstruktur.

4.1.3 Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen

Formalet med planretningslinjene er at barn og unge sikres et trygt oppvekstmilj@. Relevant for
denne planen er a vurdere hvorvidt barn og unges interesser kommer i konflikt med planens formal.

4.2 Regionale planer

4.2.1 Regional plan for folkehelse 2014 — 2025

Planen sier at alle planer skal vurdere konsekvenser for folkehelsen. Den sier ogsa at alle offentlige
bygg skal vaere universelt utformet innen 2025.

4.2.2 Regional plan for klima 2022-2035

| planen set ein den strategiske retninga for klimainnsatsen i Vestland, og synleggjer viktigheita av at
vi samarbeider for 3 Igyse utfordringane vi star overfor. Planen legg blant anna vekt pa berekraftig
mobilitet, energieffektivisering, reduksjon av klimafotavtrykket, klimaendringar, sikring av
naturmangfald og klimarettferd og folkehelse.

4.2.3 Regional areal- og transportplan for bergensomrddet 2017-2028

Loddefjord er del av regional vekstsone. Planlegging i dette omradet skal ha hgy arealutnyttelse og ta
hensyn til nullvekstmalet i biltrafikken.

4.2.4 Regional plan for attraktive senter i Hordaland 2015-2026

For lokalsentre og naersentre ma tilbud konsentreres. Sentrum skal ha funksjonsblanding, blant annet
offentlig tjenesteyting. Utnyttingsgrad pa 200 % BRA. Planen nevner at for sykehjem kan nzaerhet til
sentrum skape et godt miljp for beboere, besgkende og sentrum generelt.
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4.3 Kommuneplanen

4.3.1 Kommuneplanens arealdel — Bergen 2030

Utsnittet viser gjeldende KPA
2018-2030. Ny
sykehjemstomt ligger heri
omrade for grgnnstruktur.

| forbindelse med
behandling av
kommuneplanen (KPA 2018)
sendte Etat for utbygging og
Byradsavdeling for Helse og
omsorg (na Byradsavdeling
for eldre, helse og
frivillighet) inn et gnske om
at man matte ta hensyn til
nytt sykehjem ved Frieda
Fasmers Minne. Etat for Tegnforklaring

utbygging gnsket at omradet _— ge"tr’:”:t‘fkjeme ] SBY
ble satt av til Yioretingssons -

i
!
A
|
\

byfortettingssone (sone 2) SRR
og ikke grennstruktur. Figur 4-1: Utsnitt av kommuneplanens arealdel. Rad ring er ny
sykehjemstomt

Fagetatens kommentar til innspillene var:

Til Byradsavdeling for Helse og Omsorg sitt innspill:
Omrddet ved Frieda Fasmer er regulert til friomrdde. Fagetaten har anbefalt oppstart av regulering
her, under forutsetning av at planen ser pa behov for flere offentlige formdl i tillegg til sykehjem.

Til Etat for utbygging sitt innspill:
Ny KPA viser grgnnstruktur i samsvar med reguleringsstatus. Eventuell endring av grenser mellom
byggesone for offentlig formdl og gr@nnstruktur md gjgres pd reguleringsplanniva

Kommuneplanen vektlegger at offentlige tjenester som eldreomsorg ma ligge i byfortettingssonen.
| kommuneplanens arealdels temakart «Blagrgnne interesser» ligger omradet i en gkologisk korridor,
med betydning for forflytning av vilt og sammenhengende landskapsgkologi.

4.3.2 Kommuneplanens samfunnsdel — Bergen 2030

Kommuneplanens samfunnsdel legger opp til en utvikling med grgnn og baerekraftig utvikling som
overordnede prinsipper i kommunens planlegging og virksomhet. En tettere og mer kompakt
bystruktur skal skape en mer urban, arealeffektiv og miljgvennlig by. Visjonen for fremtiden er en
aktiv og attraktiv by. | den aktive byen er det a ga den vanligste transportformen.

44 Temaplaner
Noen sentrale kommunale temaplaner:

4.4.1 Grgnn strategi, Klimastrategi for Bergen 2022-2030.

Visjonen er at Bergen skal vaere en padriver for en offensiv, radikal og rettferdig klimaomstilling, slik
at alle i Bergen kan leve gode liv med lave klimagassutslipp i et endret klima. Planen har fire
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hovedstrategier: kutte direkte i utslipp, sirkulere ressursene, bevare naturen og forberede for
klimaendringer.

4.4.2 Naturstrategi for Bergen, vedtatt i bystyret 29.03.2023

Naturstrategien forteller hvordan kommunen skal jobbe med naturen. Den overordnede visjonen er
at «Bergen er Norges grgnneste storby — | Bergen sikrer vi naturen plass og styrker naturen i byen».
Det er to overordnede mal for strategien: naturmangfold og rekreasjon. Det legges frem fire
strategier for @ na malene og bidra til 3 oppna visjonen. Dette er 1) Arealngytralitet 2) Miljg og
klimatilpasning 3) Bruk og opplevelser 4) Kunnskap og kommunikasjon.

Arealngytralitet innebaerer at de bla og grenne arealene i kommunen ikke skal reduseres over tid.

4.4.3 Hovedplan for avilgp og vannmiljg 2019-2028 og hovedplan for vannforsyning 2019-2028
Hovedplan for vannforsyning og Hovedplan avilgp og vannmiljg legger grunnlag og fgringer for

hvordan vannressursene i Bergen kan forvaltes pa en god og baerekraftig mate.

4.4.4 Kommunedelplan for overvann 2019-2029

Formalet med planen er & ivareta overvannshandtering i arealplanleggingen. Arealer skal planlegges
slik at de sikres mot skader som fglge av oversvgmmelse/flom og klimaendringer. | tillegg har
overvann en stor betydning for biologisk mangfold, bla-grenne Igsninger og utforming av byrom.
Overvann kan ogsa inneholde forurensning.

Trafikksikringsplan for Bergen 2022-2025. Planen gir en oversikt over utfordringene for
trafikksikkerhet i Bergen i dag og de viktigste tiltakene aktgrene vil jobbe med for 8 mgte disse.
Planen danner ogsa grunnlag for prioritering av midler til trafikksikringstiltak gjiennom
handlingsplaner. Innsatsomradene i planen er 1) Fysiske tiltak i vegnettet 2) Kunnskapsutvikling 3)
Holdningsskapende arbeid og oppleaering 4) Arealplanlegging.

4.4.5 Seniorplan for Bergen kommune 2019-2024

Plan for et mer eldrevennlig samfunn med fokus pa god helse, deltakelse og trygghet. Kommunen vil
legge til rette for mgteplasser mellom generasjonene og utemiljpomrader tilgjengelig for eldre.

4.4.6 «ldentitet med sarpreg» Kulturmiljgplan for Bergen 2021-2025
Denne bestar av tre deler.

e Del 1 en overordnet strategisom peker ut kommunens kulturminnepolitikk. Denne har 5
hovedmal. Her trekker vi frem de fire mest relevante: 1) «/ Bergen skal vern av
kulturminneverdier sikre kvalitet, identitet og saerpreg i byutviklingen» 2) | Bergen skal
kulturminneverdier ivaretas og forvaltes giennom ansvarlig og klimavennlig bruk, gjenbruk og
transformasjon 3) | Bergen kommune skal forvaltning av kulturminner baseres pa kunnskap
og forstdelse og 5) «I Bergen skal innsatsen styrkes for G verne om og sikre var kulturarv.

e Del 2 er en kunnskapsdel som beskriver kulturlandskap, omrader, strukturer, utvalgte
eksempler og tematiske analyser. Her er det et tilhgrende kulturminnekart der blant annet
Loddefjord kirke, eksisterende Frieda Fasmers minne sykehjem og Loddefjord skole er vist.

e Del 3 er en handlingsdel som skal fglge opp utfordringer, visjoner, ambisjoner og mal med
konkrete tiltak.

4.4.7 Arkitektur +, arkitektur- og byformingsstrategi for Bergen (vedtatt 20.06.19)

Arkitekturstrategien trekker opp tre hovedambisjoner for arkitektur i Bergen:
o Aviderefgre Bergens stolte internasjonale arkitekturarv og byplantradisjon.
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e A styrke Bergens egenart og attraktivitet bade lokalt og internasjonalt med forbilledlig og
nyskapende arkitektur.

o A benytte arkitektur som verktgy for & nd vare mal om en vakker, szerpreget, inkluderende
og grenn by.

4.4.8 Gastrategi for Bergen 2020-2030

Gastrategi for Bergen 2020- 2030 skal veere et styringsverktgy for tilrettelegging for gaende. Visjonen
er at Bergen skal vaere en tilgjengelig og beerekraftig by som kan utforskes til fots. Hovedmalet for
strategien er at flere skal ga mer i Bergen. Hovedmalet fglges opp av seks innsatsomrader med
delmal, og satsinger for & oppna delmalene. Innsatsomradene med delmal i strategiforslaget er som
folger:
e Arealbruk: Bergen skal utvikles som en gaby med korte avstander mellom hverdagens
gjigremal.
e Offentlig innsats i gangnettet: Gangnettet skal oppgraderes for & fa flere til a ga.
o Samspill i trafikken: Fotgjengerne skal prioriteres ved utforming, samhandling i, og
alternativ bruk av gangareal.
e Drift og vedlikehold: Veinettet skal driftes og vedlikeholdes slik at det er enkelt, sikkert og
forutsigbart a ga hele aret.
e Kunnskapsutvikling: Kunnskap om gange ma bedres og formidles. Metoder og verktgy for
bedre fotgjengertilrettelegging skal utvikles.
e  Gakultur og kommunikasjon: Bergenserne skal motiveres til 8 ga mer. Informasjon om
fotgjengersatsingen skal veere tilgjengelig.

Reparasjonstiltak pd gangnettet i bydelssenteret Loddefjord (vedlegg til Gastrategien)

Gastrategien anbefaler at det utarbeides gangnettkart med forslag til tiltak for det utvidete Bergen
sentrum og bydelssentrene. Som vedlegg til Gastrategi Bergen ligger dokumentet «Reparasjonstiltak
pa gangnettet i bydelssenteret Loddefjord». Dette er en case som er ment som et pilotprosjekt, og
ambisjonen er at det skal giennomfgres liknende kartlegging for Bergens sentrum og resten av
bydelssentrene.

| dokumentet er det sett pa hvilke gangveier i omradet som er tilnaermet universelt utformet
stigningsmessig. Disse er vist med oransje pa figur nedenfor:
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Figur 4-2: Utsnitt av «kartlegging av UU forbindelser», vedlegg til Gdstrategi Bergen: Reparasjonstiltak for
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gangnettet i bydelsenteret Loddefjord, planomradet vist med rgd ring.

Figuren viser at det i dag er UU- forbindelser til sykehjemmet fra sgr via Loddefjord skole, fra gst via
Vadmyrveien og fra nord via eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem. Det er likevel

forbedringsmuligheter her.

Figur 4-3, som ogsa er hentet fra rapporten «Reparasjonstiltak for gangnettet i bydelsenteret
Loddefjord» viser eksisterende gang-/ sykkelveinett i naeromradet og mulige forbedringer. Det er
foreslatt mange tiltak i neeromradet til nytt sykehjem som vil kunne forbedre tilkomsten til
sykehjemmet fra boligomradene rundt, men ogsa fra bydelssenteret (Vestkanten mm),
kollektivterminaler og bussholdeplasser. Forbedringene dreier seg om alt fra a etablere nye

forbindelser til & forbedre de eksisterende:
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Figur 4-3: Oversiktskart over tiltak som foreslds i dokumentet "Reparasjonstiltak for gangveinettet i
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Loddefjord". Planomrddet vist med rad ring.

| rapporten er det utarbeidet en tabell med beskrivelse, opplysning om eierforhold/ vurdering og

prioritering av hvert tiltak. Se rapporten for naeermere beskrivelse av dette. De mest relevante
tiltakene for detaljreguleringsplanen er:

Tiltak 3: Gangveier mellom Vadmyrveien og Frieda Fasmers vei

Tiltak 4: Nye gangforbindelser mellom Lyderhorn borettslag og Frieda Fasmers vei.
Tiltak 5: Gangvei fra Lyderhorn borettslag til Frieda Fasmers vei.

Tiltak 19: Vadmyrveien

Tiltak 21: Nye gangforbindelser pa gstsiden av Vadmyrveien.

Tiltak 23: Elvetun

Tiltak 26: Ny gangforbindelse fra nordsiden av Vestkanten mot Frieda Fasmer sykehjem.
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4.4.9 Sykkelstrategi for Bergen, 2020 - 2030
Sykkelstrategien har som visjon at det skal veere
attraktivt og sikkert a sykle i Bergen. Hovedmalet
med strategien er at flere skal sykle mer i Bergen.
Delmal:

- Bergen skal ha et sammenhengende og
sikkert sykkelnett med god tilgjengelighet
og sykkelvennlig utforming

- Sykkelnettet skal ha drift og vedlikehold
som gj@r det sikkert og forutsigbart a sykle
hele aret.

- Det er god tilgang til sykkelparkering og
sykler

- Det offentlige skal bygge god sykkelkultur i
samarbeid med innbyggerne

| sykkelstrategien er bade fylkeskommunal del og
kommunal del Vadmyrveien vist som sykkelnett.
Det er ogsa vist et nytt sykkelnett sgr-nord fra
Elvetun/ Loddefjord sentrum (Vestkanten) forbi ny
sykehjemstomt og eksiterende Frieda Fasmers
Minne sykehjem mot nye Storavatnet terminal.

7% U
Sykkelnettet i bade fylkeskommunal del og

Vadmyrveien er vist som utbyggingsfase 1. Det
samme er ny trase fra Loddefjord sentrum opp til
kommunal del av Vadmyrveien. Traseen videre
nordover til Storvatnet terminal er imidlertid vist som «gvrig definert sykkelnett». | sykkelstrategien
fremgar at veieierne skal sikre at de deler av nettet som inngar i «offentlig utbyggingsfase 1» minst
oppnar kategorien «godt nok» (iht. kriterier avklart giennom oppfeglgingsarbeid) innen 2030.

Figur 4-4: BIG linjer er sykkelnett
Sykkelstrategien 2020-2030. Planomrddet vist
med r@d ring

4.4.10 Oppstart strategisk planprogram — Loddefjord

Bergen kommune har annonsert at de skal utarbeide forslag til strategisk planprogram for
Loddefjord. Planarbeidet skal foresla et overordnet plangrep for framtidig utvikling og fortetting.
Hensikten med Strategisk planprogram er a sikre en helhetlig, samordnet og planmessig utvikling
som er fremtidsrettet og baerekraftig. Planarbeidet skal foresla et overordnet plangrep for framtidig
utvikling og fortetting med fglgende fokusomrader og malsettinger:

1. Loddefjord skal utvikles som gaby med bilfrie soner, god tilgjengelighet til sentrum,
skoler, grgntomrader, sjg og andre viktige malpunkt.

2. Loddefjord sentrum skal utvikles med mgtesteder, attraktive torg, grénne byrom og
parker.

3. Loddefjord skal videreutvikles som balansert bydel med variasjon i arbeidsplasser og
handel, attraktive bomiljgp med sosial baerekraft, og offentlige tjenestetilbud.

4. Gode Igsninger for kollektiv, sykkel, energi mm. skal integreres.

5. Barnehager, skoler, sykehjem og andre velferdstilbud lokaliseres i naerhet av hverandre
og skal tilrettelegges for sambruks- og delingslgsninger.

6. Omrader i Loddefjord som egner seg for utvikling, fortetting, transformasjon og omrader
som skal bevares pekes ut og gis fgringer til.
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7. Medvirkning av ulike befolkningsgrupper og samfunnsaktgrer prioriteres for a skape
engasjement for videreutvikling av Loddefjord og dens egenart.

8. Det skal legges til rette for a gke omradets attraktivitet og til en mer variert
befolkningssammensetning i fortettingsomradene.

4.4.11 Omrddesatsing — Loddefjord

Loddefjord er ett av fem omrader i kommunen som er prioritert for omradesatsing. Omradesatsing
innebzaerer en helhetlig og sammenhengende innsats i et neermere definert geografisk omrade for &
styrke omradets fysiske og sosiale standard. Lokalt engasjement og forankring er viktig for a lykkes.
Det jobbes derfor tett med innbyggere, naeringsliv, lag og organisasjoner i programperioden. Det er
mulig a sgke om tilskudd til lokale prosjekter i de omradene kommunen har omradesatsing

Klasatjorna

vei~~_\ {

Ef;igdaja;m’e?;‘

rrrrr

Figur 4-5: Gjeldende reguleringsplaner i omrdadet. Stiplet linje viser grenser mellom uliki
for planforslaget er vist med blatt

N

e b/aner. Planomrddet

Planforslaget dekker deler av 3280013: Laksevag. Gnr 124 bnr 180, Loddefjord, endring felt 6, datert
29.11.1994. Mindre deler av planforslaget legger i vest opp til omregulering av deler av fglgende
gjeldende reguleringsplaner:
e 3280000: Laksevag. Gnr 123 og 124, Loddefjord, Hetlevik, feltene 3,6, 7, 8,9, 10, 11B og 11C,
datert 21.11.1972
e 3280005: Laksevag. Loddefjord Sgr, felt 8 og 9, datert 21.01.1974

Igangsatte reguleringer:
e 70000000: Laksevag. Gnr 124 bnr 180 m fl, Loddefjordasen, se ogsa kap. 2.1
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk - konsept

Bakgrunnen for planforslaget er behovet for a legge til rette for bygging av et nytt Frieda Fasmers
Minne sykehjem med tilhgrende kjgreadkomst, gang- og sykkeladkomst, plassdannelser og uterom.

5.1.1 Valgt konsept

Det valgte konseptet er utarbeidet i naert samarbeid mellom forslagstiller, bestiller (Byradsavdeling
for Helse og omsorg), byradsavdelingens tverrfaglige arbeidsgruppe, Husbanken, Link arkitektur,
prosjekteringsgruppen, plankonsulenten Norconsult og byggeier Etat for bygg og eiendom.
Byarkitekten har deltatt pa flere mgter. Etter offentlig ettersyn er sykehjemsbygget noe redusert fra
120 til 90 sykehjemsplasser og Igsningene utendgrs er omarbeidet. Hovedkonseptet for selve bygget
er likevel relativt likt: et hovedbygg i nordvest med beboerflgyer som sprer seg ut i landskapet i
gst/serest med hager for beboerne mellom flgyene.

i A4
| o

| LT
\

U.etg/1.etg:

, garasje og

7' fellesfunksj.
~ bakkeniva:-
adm/ =
fellesfunksj. /
S
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247!

Beboerflpy
S3etg U

Figur 5-1: Konsept

Side 48 av 126



Mer detaljert er bebyggelsen organisert slik:

- Underetasje/ 1.etasje:
o Hovedbygg: Garasje inn mot terreng i nordvest. Fellesfunksjoner ut mot boligflgyene.
o 3 beboerflgyer som har utgang mot hver sin hage

- 2.etasje:
o Hovedbygg: Administrasjon og fellesfunksjoner. Her er det ogsa et indre atrium med

delvis glasstak. Hoveddelen ligger i niva med, og har inngang fra, utvendig torg i vest.

o 3 beboerflgyer der oppholdsrommene har utgang mot balkong.

- 3.etasje:
o Hovedbygg: Boliggrupper som vender inn mot en indre takhage
o 1 beboerflgy der oppholdsrommene har tilgang mot balkong.
o Takhager pa de to andre beboerflgyene.

For tilpasning til landskapet er det valgt a bygge:

o Hovedbygg med to etasjer synlig mot Vadmyrveien. Denne bebyggelsen far dermed omlag
tilsvarende byggehgyde som eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem (og tilbygget med
serviceboligene). Maksimal gesimshgyde er satt til maks kote 57,5.

o Daterrenget faller mot sgr og stiger mot vest far beboerflgyen i sgrvest 3 etasjer.
Gesimshgyden pa beboerflpyen mot sgrvest er lik som hovedbygget mot Vadmyrveien; kote
57,5. Fordi terrenget faller er det likevel plass til tre synlige etasjer. Da terrenget stiger vest
for sykehjemmet taler bebyggelsen her tre etasjer.

e Terrenget faller kraftig mot @st, ned mot Loddefjorddalen. Her er det derfor valgt a avtrappe
boligflgyene ved at de far to etasjer, og kotehgyden til taket ligger et niva lavere enn resten
av sykehjemsbygget. Maksimal gesimshgyde er her maks kote 53,0.

Plassering i landskapet

Figur 5-2: Plassering i Iahdskapet

Sykehjemmet bidrar til bylivet og god kontakt mot allmenheten ved at (jf.Figur 5-3)):
e Det anlegges et nytt aktivt byrom i form av et torg, som ligger inn mot sykehjemmet, og
knytter sykehjemmet mot gangsystemet som gar forbi sykehjemmet.
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e Man inviteres inn i sykehjemmet. Her vil man kunne bruke kafé og andre tilbud, besgke de
eldre, og benytte det indre atriet som vil vaere oppholdsomrade for sykehjemmet.

e Det anlegges en offentlig park i vest, som tilrettelegges for opphold, naturlek og trening
(treningsapparater i naturmaterialer). Dette gir et aktivitetstiloud til bade barn, ungdom og
voksne.

we w= «Offentlig gang/ sykkelforbindelse i akse nord/ ser (P&
lengre sikt: Storavatnet terminal- Loddefjord sentrum).

== == QOffentlig turveiforbindelse mot Loddefjord skole og
Loddefjorddalen/ Lyderhorn borettslag

= = = Mulig turvei -trase i omradet (utenders)

----------- Gangtrase gjennom sykehjemmet

B ot

G .'.mx

5

Figur 5-3: Byrom og gangakser

Gaende og syklende kobles mot sykehjemmet og ivaretas (jf nummer pa Figur 5-3):

1. Det etableres mer lesbare sammenhenger for bade kjgrende, gdende og syklende med
en tydeligere krysslgsning mellom fylkesvei Vadmyrveien og kommunal del av
Vadmyrveien.

2. Langs Vadmyrveien legges det inn et bredere fortau som bedrer trafikksikkerheten og
komforten for myke trafikanter.

3. Dagens turvei forbi sykehjemmet i vest erstattes med et gatetun, som f@rst og fremst
skal vaere for de myke trafikantene, men hvor det ogsa tillates kjgring til sykehjemmet.
Denne gangaksen leder nordover mot eksisterende Frieda Fasmers sykehjem hvor det
anlegges fortau langs dagens trafikkarealer. | sgr leder gatetunet inn mot eksisterende
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turveier mot sgr (Loddefjord og Sandgotna skoler) og @st (Lyderhorn borettslag/
Loddefjorddalen). Pa sikt vil aksen kunne knyttes til en mer direkte gang/
sykkelforbindelse nord-sgr; mot Loddefjord sentrum i sgr og mot ny bussterminal ved
Storavatnet i nord. Form og trase pa denne gang- og sykkelaksen vurderes naermere i
omradereguleringsplanen for Loddefjordasen.

4. Det anlegges en vedlikeholds-/brannbilvei rundt sykehjemmet som ogsa kan brukes som
tursti av bade sykehjemmets beboere og andre.

5. Det vil ogsa veere mulig med en indre vandrerute, der man gar inn inngangspartiet til
sykehjemmet, og ut igjen i nord. Innvendig vil det vaere en indre gate som gir ulike tilbud.

Forbedringer for kollektiv- og biltrafikk dreier seg om:
e Snuplass for buss i krysset mellom fylkesvei Vadmyrveien og kommunal vei Vadmyrveien
utvides etter gnske fra Skyss og krysset utbedres (jfr pkt 1 over).
e Kommunal del av Vadmyrveien far et noe bredere tverrprofil slik at to stgrre kjgretgy kan
passere hverandre.
o Snuslgyfe ved eksisterende Frieda Fasmers minne sykehjem reguleres som offentlig/
kommunal vei for a gi en snumulighet i enden pa kommunal vei Vadmyrveien.

Figur 5-5: Kryss og snuplass for buss utbedres
i vest Minne sykehjem reguleres til offentlig vei for G gi en
snumulighet i enden pd kommunal vei Vadmyrveien.

For neermere beskrivelse av Igsningene, se beskrivelsen av de ulike formalene i kapitlene under.
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5.1.2 Tidligere alternativer for utforming/ plassering av bebyggelsen

Utgangspunktet for planarbeidet var opprinnelig Mulighetsstudie Rambgll, 2016. Her ble det sett pa
to ulike mater a bygge et sykehjem pa tomten pa:

| S 3

Figur 5-6: Alternativ 3A, horisontal og vertikal Figur 5-7: Alternativ 3B, Oppdeling i mindre volumer/
kommunikasjon prioriteres. Bogrupper ligger som selvstendige enheter.
armer ut fra en kjerne.

| planen «Omsorg med kunnskap»- Plan for helseinstitusjoner og bolig med heldggns omsorg i Bergen
kommune 2016-2030» som ble vedtatt av Bergen bystyre 21.09.2016 (sak 217/16) ble det vedtatt &
bygge nytt sykehjem med 120 plasser pa omradet, tilsvarende alt 3B i mulighetsstudien. Konseptet
med oppdeling i mindre volum skulle dermed legges til grunn.

| oppstartsmgte for planarbeidet (19.06.18) kom Plan- og byggesaksavdelingen blant annet med
tilbakemeldinger om at Rambglls konsept 03B burde plasseres bedre bade i forhold til landskapet og
bebyggelsen rundt. Det har derfor i planprosessen veert jobbet med justeringer av Rambglls konsept
03B for a imgtekomme dette, uten at vi gar inn pa disse Igsningene her. For a fa mer sikkerhet for
hva som matte til for a bygge et sykehjem med 120 sykehjemsplasser pa tomten, besluttet
forslagsstiller, Etat for Utbygging, varen 2019 3 lyse ut konkurranse om kontrakt for en
prosjekteringsgruppe. | juni 2019 vant Link/ Multiconsult oppdraget med a prosjektere sykehjemmet.
Link star bak foreliggende Igsning for sykehjemmet. Dette har fortsatt oppdeling i mindre volumer
som 03B, men modulene er organisert pa en annen mate.

Plan- og bygningsetaten har gnsket seg et rett byromsforlgp med en rett gangakse fra «baksiden»
(dvs. vestsiden) av Vestkanten nordover til Loddefjord kirke og eksisterende Frieda Fasmers Minne
sykehjem og videre derfra til «xnye» Storavatnet kollektivterminal og fremtidig bydelspark ved
Storavatnet. Tanken er at Vestkanten pa sikt skal kunne fa mer dpne fasader mot vest og at disse
omradene bgr knyttes i en rett akse nordover mot de nevnte funksjoner. @nsket om en mest mulig
rett akse er begrunnet i at det skal vaere mest mulig intuitivt hvor man kommer til & ende opp. | notat
av 23.05.19, fgr Link/ Multiconsult kom inn i oppdraget, ble det fra Plan- og bygningsetaten foreslatt
tre utbyggingslgsninger som kunne muliggjgre denne aksen:
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Figur 5-8: Alternativ 1) Utbygging i  Figur 5-9: Alternativ 2) Apent Figur 5-10: Alternativ 3) Kompakt
vest, som forlengelse av Haugatun og mindre mot gst

Alternativ 1 ville innebzere & bygge pa en helt annen tomt/ i et helt annet terreng enn det som var
lansert i Rambgll sitt forslag da terrenget her siger kraftig mot vest. Dette ville gi helt andre
forutsetninger enn det som var utlyst i konkurransen og gi store utfordringer for fremdriften. Det
ville ogsa veere utfordrende a knytte aktivitet til gangaksen med en slik plassering. Dette er derfor
ansett som uaktuelt av Etat for utbygging og Byradsavdeling for eldre, helse og frivillighet (na: Helse
og omsorg). Alternativ 2, med en offentlig gang/ sykkelvei gjennom sykehjemmet, ble avvist av
Byradsavdeling for eldre, helse og frivillighet (na: Helse og omsorg) da det i sykehjemmet er beboere
med demens som trenger skjerming og ro. A gjgre sykehjemmet mindre, jf. alternativ 3, ble ikke
ansett som aktuelt til offentlig ettersyn da Bergen kommune trenger de 120 sykehjemsplassene. Det
er imidlertid en redusert variant av sykehjemmet fra med 90 sykehjemsplasser som na fremmes, se
endringer etter offentlig ettersyn i kapitel 6.4. Man naermer seg derfor na prinsippet for gangakser
vist i alternativ 3.
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Links opprinnelige.
Igsning, senere endret

Link presenterte opprinnelig en Igsning der
bygget tok noe mer plass, hovedinngangen var
plassert mer mot nord og kjgreadkomst og
varelevering var plassert mot gangaksen i vest,
se Figur 5-11. Det har gjennom planprosessen
veert jobbet med 3 fa til en bedre situasjon
mot gangaksen i vest. Varelevering/ adkomst
er trukket mot nordgst og det er i stedet
fokusert pa a legge inn gode gangakser og
plassdannelser i vest, samt a apne opp
sykehjemmet mot gangaksen gjennom a gi
kafeen en mer utadrettet plassering.

Til offentlig ettersyn ble det lagt frem en
Igsning med 120 sykehjemsplasser. Figur 5-12 : : .
viser Igsningen til offentlig ettersyn, der det Figur 5-11: Forkastet variant av valgt konsept

ble fremmet en Igsning med et konsept som

tok utgangspunkt i et hovedbygg med to indre atrier/ to indre hager overdekt med glass. Atriene var i
sin helhet omgitt av kommunikasjonsarer/ ganger med store glassflater mot atriene. | nord I3
hovedinngang, administrasjon, og andre fellesfunksjoner med beboergrupper i nivaet over. | sgr, gst
og vest sprikte fire beboerflgyer ut mot landskapet. Bebyggelsen var synlig med 2-3 etasjer over
bakkeniva.

~ Beboerfloy ..
mi takhage

Fellesfunksi
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Figur 5 12: I/Iustras;onsp/an (Llnk) med pafﬂrt beskrivelse av /nnhold (Norconsu/t AS), l@sning ved offentlig
ettersyn

Det fremmes n3 et planforslag som er basert pa at en boligflgy fjernes fra bygget/ illustrasjonene
som danner grunnlag for reguleringsplanen. Dette medfgrer at antall sykehjemsplasser reduseres fra
120 til 90 plasser. Bygningskroppen ellers er ogsa noe endret. De trafikale Igsningene rundt
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sykehjemmet er helt omarbeidet. Se kapitel 6.4 for naermere redegjgrelse av endringene fra 1. til
2.gangs behandling.

5.1.3 Alternativer/ prosess rundt veglgsning

Snuplass for buss, kryss mellom fylkesvei Vadmyrveien og kommunal vei Vadmyrveien

Jf. kapitel 3.10.1 er det behov for en noe ryddigere situasjon i krysset mellom Fv. Vadmyrveien og Kv.
Vadmyrveien. Det var i perioden fgr offentlig ettersyn flere mgter med Vestland fylkeskommune/
Skyss. Plan- og bygningsetaten har ogsa veert involvert i dialogen omkring krysslgsningen.

De fgrste skissene tok utgangspunkt i situasjonen pa det tidspunktet, der det var plass til to busser
for regulering (pause for videre kjgring) og der to av alternativene (alt 1 og 2) innebar at det ikke ville
vaere mulig for bussene a kjgre forbi hverandre ved snuplassen, se Figur 5-13. | fgrste mgte om saken
fremkom det at Skyss hadde planer om/ behov for a utvide plassen til tre busser for regulering og at
det er en premiss at bussene kan kjgre forbi hverandre. Disse alternativene ble derfor ansett som
uaktuelle.

Alt1 Alt 2 Alt 3
Figur 5-13: Forkastede alternativ, tidlig fase

| tillegg var det et gnske fra fylkeskommunen at man undersgkte mulighet for adskilte Igsninger, der
kryss ble plassert mest mulig for seg og snuplass buss for seg. Dette for a fa en mer ryddig
trafikksituasjon. Norconsult undersgkte to ulike konsept «Snuplass Nord» og «Snuplass Sgr». For
«Snuplass S@r» ble to varianter vurdert, se Figur 5-14.
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Siéfarbod (kan flyties)
Sifarbod (kan fyties)

Fortau (ca. 3m bredde) Fortau (ca. 3m o)

Reguleringsomrade for to busser

Innkjersel buss

—

Sjferbod (kan fiyttes)

Etter @ ha fatt fremlagt disse skissene meldte
fylkeskommunen og Skyss tilbake at de mente
at mulighetene i omradet na var godt vurdert
og at skissene viste at det er vanskelig a fa til en
lettlest og god Igsning i omradet. Selv med
alternativ Nord, som er sveert arealkrevende,
mente de at Igsningen ikke ble optimal. De
gnsket derfor at det heller ble utarbeidet en
enklere Igsning, jf. den som na fremmes i
planforslaget. (Se mer om denne under kapitel
5.9).

\ Innkjering buss

Fortau (ca. 3m bredde)

_ Utkjering buss.

En del av bildet er ogsa at Igsningen som
reguleres som en del av denne planen vil
fungere godt pa kort og mellomlang sikt. |
forbindelse med omradereguleringsplanen for
Loddefjordasen vil man muligens kunne ha et
noe lengre tidsperspektiv og regulere en annen
Igsning.

Figur 5-15: Forkastet alternativ: "Snuplass Nord"

Normalprofil kommunal vei Vadmyrveien

| prosessen med omradeplan for Loddefjordasen er det en forelgpig anbefaling om at kommunal del
av Vadmyrveien bgr ha et gateprofil med brede fortau, og kanskje pa begge sider. Dette serlig
dersom man kan fa til en mer urban bebyggelse med fasader knyttet til gaten. En slik Idsning ma sees
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i en helhetlig sammenheng i arbeidet med omradeplanen og er ikke aktuelt na, kun ved bygging av
nytt sykehjem.

| forbindelse med utbygging av nytt sykehjem er det evt. kun behov for mindre tiltak. Ifglge handbok
N100 bgr veien ha noe bredere vegbane (6 m) og noe bredere fortau (2,5 m). Det har derfor veert
diskutert underveis i prosessen om det er hensiktsmessig & oppruste Kv. Vadmyrveien noe na og sa
matte ta en ny opprustning senere, nar omradeplanen for Loddefjordasen, og utbygging iht. denne,
er pa plass. Da det kan ta noe tid fgr utbygging skjer etter omradeplanen, og det anses a vaere behov
for a gjgre noe med veien na, har Plan- og bygningsetaten og Bymiljgetaten konkludert med at
detaljreguleringsplanen for nytt Frieda Fasmers minne sykehjem skal regulere et vegprofil med 6 m
kjgrebane og et ensidig 2,5 m bredt fortau pa sgrsiden.

Avslutning av Kv. Vadmyrveien/
varelevering og tilkomst til

sykehjemmet R ) N

| planprosessen fgr offentlig ettersyn yp— T
ble det tidlig vurdert om kommunal i ol R ) "

vei Vadmyrveien burde avsluttes pa & £ N

samme sted som i dag, dvs. ved
innkjgring til eksisterende Frieda
Fasmers Minne sykehjem. Dette da
med en snuplass, i stedet for
snuhammer, da det er et gnske/ krav
fra Bymiljgetaten at kommunale
veier avsluttes med snuplasser.

Kulvert

Vannullep utsmyining Foriiass seramond

JE R

Tanken var i utgangspunktet at en slik
snuplass kunne kombineres med en
vareleveringslgsning og avfallslgsning

for det nye sykehjemmet. Det viste
seg imidlertid ikke mulig & finne en Figur 5-16: Tidligere vurdert Igsning for avslutning av kommunal

god Igsning for dette, blant annet vei, Vadmyrveien

fordi en utvendig avfallslgsning lett ville bli skiemmende. Det ble konkludert med at sykehjemmet
burde Igse varelevering og avfallslgsning mest mulig skjermet internt pa eget omrade (Se mer om
vareleveringslgsningen i kapitel 5.9).

Da eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem ogsa har en egen snulgsning for varelevering/ avfall,
(og henting/ bringing av mennesker) pa eget omrade, vil en slik plassering av snuplassen i enden av
veien i stor grad kun dekke et generelt snubehov, som ved feilkjgring o.l. Den vil ogsa ta mye av
uteomradet til eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem og serviceboligene. | tillegg blir den
viste utformingen noe uklar med flere avkjgringer fra selve snuplassen (til eksisterende Frieda
Fasmers Minne sykehjem og til varelevering og seremoniplass ved nytt sykehjem).

Til offentlig ettersyn ble det derfor fremmet en Igsning der snuplassen, og enden pa kommunal vei,
ble flyttet noe lenger vest, jfr Figur 5-17 pa neste side. Det ble da vurdert at dette var en ryddig
Igsning og at snuplassen da ogsa kunne markere et viktig punkt der gang/ sykkelveier mgtes og gir
av/ pastigningslgsning for skoler og andre tjenester i omradet, i tillegg til det nye sykehjemmet.
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§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og a

Annen offentlig eller
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Vegsystem og torg/ gatetun ved sykehjemmet hadde ogs3, til offentlig ettersyn, en ganske annen
utforming enn den Igsningen som na fremmes. Systemet var foreslatt som fglger, se utsnitt av
plankartet Figur 5-17 :

Vest for sykehjemmet var det foreslatt en offentlig gang-/ sykkelvei (SGS1) som pa sikt kunne
fores sgrover til Vestkanten/ Loddefjord sentrum. | tillegg var det foreslatt en snarveg, i form
av et gatetun og gangareal (SGT og SGG), gjennom sykehjems-omradet nordgstover mot
eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem.

Den nevnte gang/ sykkelveien, SGS1, var vist koblet pa eksisterende turveier til Loddefjord
skole, jfr. GT, og Loddefjorddalen (Lyderhorn borettslag), jfr. GTD. | koblingspunktet var det
vist et mindre torgareal hvor det skulle etableres benker eller andre sitteanordninger.
Tilkomst til hovedinngangen for sykehjemmet var foreslatt som egen kjgrevei (SKV4) fra
Vadmyrveien ned til et gatetun (SGT). Gatetunet var foreslatt som et byrom, tilhgrende
sykehjemmet, som blant kunne knyttes mot kafé inne i sykehjemmet.

| overgangen mellom snuplassen i Vadmyrveien og gatetunet foran sykehjemmet var det
foreslatt et offentlig torg, i form av et amfi som kunne ta opp hgydeforskjellen og tilby
omrader for opphold.

I nordre del av sykehjemsomradet var det vist en avkjgrselspil fra Vadmyrveien for a gi
tilkomst til parkeringskjeller, en avkjgrselspil for & gi tilkomst til varelevering/
renovasjonsomrade og en avkjgrselspil for a gi tilkomst til seremoniomrade (barebil). Se
illustrasjonsplanen Figur 5-12 for hvordan dette var tenkt Igst.

Et omrade mellom gang/ sykkelveien og eksisterende barnehage pa Haugatun var foreslatt som
riggomrade som skulle opparbeides som en naturpark etter anleggsperioden.
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Etter offentlig ettersyn har en imidlertid gatt bort _ 1IN Y \ieatad

fra denne veglgsningen ogsa, og sett etter
mindre arealkrevende Igsninger. Det har blant
annet veert sett pa en Igsning som tar
utgangspunkt i systemet som foreld ved offentlig
ettersyn, men som ikke medfgrer inngrep i
terrenget nord for den eksisterende
Vadmyrveien (Vadmyrveien blir liggende som i
dag). Denne Igsningen er vist i Figur 5-18. Gang/
sykkelveien er her forutsatt som en kjgrbar gang/
sykkelvei hvor man kan kjgre ned til
sykehjemmet. For 8 komme ut igjen kjgrer man
sa nordover og rundt i en ny snuslgyfe ved
eksisterende Frieda Fasmers sykehjem.
Snuslgyfen vil ogsa fungere som en ordinaer
snuslgyfe i enden pa offentlig vei. Kjgrende fra
sykehjemmet ma rundt i snuslgyfen for @ snu da
det ikke vil vaere plass til svingebevegelsen ut pa
Vadmyrveien fra sykehjemsomradet. Traseen fra
inngangspartiet til sykehjemmet og nordover til
Vadmyrveien er i denne Igsningen vist som
gatetun der de myke trafikantene blandes med
de kjgrende.

>

| samrad med Plan- og bygningsetaten gikk en
imidlertid bort fra denne Igsningen da det ble Figur 5-18: Alternativ med enveiskjgrin

vurdert at en likevel ikke burde ha en gang/ sykkelvei i vest slik forutsatt ved offentlig ettersyn. Gang/
sykkelveien burde utga til fordel for bevaring av natur og terreng i vest. Her kunne man heller ha en
terrengtilpasset turvei som snarveg fra vest. Tilkomst til sykehjemmet burde Igses som gatetun der
biltrafikk, gaende og syklende ble blandet. Det vises til planforslaget som na fremmes.

Det har veert sett pa en Igsning
der en opparbeider en ny
ordinzer snuplass for kommunal
vei Vadmyrveien i sgrenden av
eksisterende sykehjemsomrade
og mest mulig nennsomt i
forhold til dagens park, se Figur
5-19. Det har ogsa veert sett pa
muligheten for en snuhammer,
se figur 5-20 uten at en har gatt
i detalj pa denne Igsningen.

| samrad med fagetaten har en
kommet frem til fremlagte
I@sning som benytter dagens
snuslgyfe pa omradet. Med en

slik I@sning forholder man seg i - : :
stgrst mulig grad til dagens Figur 5-19: Alternativ med snuplass for kommunal vei i sgrenden av
situasjon og slipper a gjgre eksisterende Frieda Fasmers minne sitt omrdde

inngrep i parken, som har gode kvaliteter. Man slipper ogsa rygging, med de
trafikksikkerhetsutfordringene dette gir. For neermere beskrivelse av Igsningen se kapitel 5.9.
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Figur 5-20: Mulig arealbruk snuham'me.r Lﬂsningen viser kun arealbruk/ starrelse for en snuhammer og er ikke
sjekket ut i detalj i forhold til trafikksikkerhet (jfr. rygging), om viste parkeringsplasser fortsatt kan benyttes, og
kjgremanster for biler/ varebiler som skal inn til eksisterende Frieda Fasmers Minne.

5.2 Reguleringsformal.
Under er en arealoppgave med stgrrelse (daa) for de ulike reguleringsformalene i planen:

Arealformal

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1168 - Annen offentlig eller privat ienesteyting 10.0

Sum areal denne kategori: 10.0
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur Areal (daa)
2010 - Weg (3) 0.3

2011 - Kjereveg (5) 3.8

2012 - Fortau (8) 1.3

2013 - Torg 0.4

2014 - Gatetun (2) 0.7

2015 - Gang-/sykkelveg 0.3

2019 - Annen veggrunn - grantareal (12) 2.0

2071 - Kollektivanlegg (2) 0.7

_ZBDCI - Kombinerte formal for samferdselsa nlegg ogleller teknisk 01
infrastrukturiraseer (2) '

Sum areal denne kategori: 0.4
§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur Areal (daa)
3031 - Turveg (3) 0.2

3040 - Friomrade (T) 5.1

3050 - Park 248

Sum areal denne kategori: 7.0

Totalt alle kategorier: 27,3
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Utnyttelsen i offentlig og privat tjenesteyting BAT1 og BAT2 er maksimalt 12 700 m? BRA. Under er tabeller
som viser stgrrelser pa hensynssonene og bestemmelsesomradene:

§12-6 - Hensynssoner Areal (daa)
140 - Frisikt 0,0
410 - Krav vedrerende infrastruktur (3) 12
Sum areal denne kategori: 13

Totalt alle kategorier: 1,3

§12-7 - Bestemmelseomrader Areal (daa)
0 - Midlertidig bygge- og anleggsomrade (7) 6.9
4 - Funksjons- og kvalitetskrav til bygninger, anlegg og utearealer (3) 14
Sum areal denne kategori: 83

Totalt alle kategorier: 8,3

5.3 Gjennomgang av reguleringsformal

5.3.1 Offentlig og privat tjenesteyting

Selve sykehjemmet reguleres til offentlig og privat tjenesteyting- sykehjem, BAT1. Omradet omfatter
i tillegg til selve bygget m/ interne hager, ogsa vareleveringsomrade og vedlikeholds-/ brannveien/
turstien rundt sykehjemmet. Omrade BAT1 er ca 10 daa.

Omrade BAT2 viser et takoverbygg i vertikalniva 3, over bakkeniva/ grunnen. Dette blir liggende over
et annet formal; torg, og er trukket ut som et eget formal i eget vertikalniva, siden dette skal tilhgre
sykehjemmet og ikke torget.

Bebyggelse i omradet for offentlig og privat tjenesteyting omtales i kapitel 5.4 og interne
uteoppholdsarealer i kapitel 5.6. Adkomstssonene og varelevering/ -renovasjonslgsning for
sykehjemmet omtales naermere i kapitel 5.9.

5.3.2 Samferdsel

Her listes opp omrader regulert til Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. Neermere beskrivelse
og bakgrunn for Igsningene er gitt i kapitel 5.9. Vegformalene omtales fra vest til gst.

e Kjpreveg og fortau: SKV1, SF1, SF2, SF4: Fylkeskommunal del av Vadmyrveien med tilhgrende
fortau legges noe om, og inngar i planen som «Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur»
med underformal kjgreveg og fortau, SKV1, SF1, SF2, og SF4. Bestemmelsene fastsetter at
omradene skal veere offentlige arealer.

e Kjpreveg og fortau: SKV6 og SF3: Den kommunale veien Klasatjgnnveien med tilhgrende
fortau legges noe om og inngar i planen som «Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur»
med underformal kjgreveg og fortau, SKV6 og SF3. Omradene skal veere offentlige arealer.

e Veg SV3: Den felles private avkjgrselen SV3 justeres noe som fglge av at SKV6 legges noe om
og inngar i planen som «Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal Veg.
Avkjgrselen er felles for boenhetene som har adkomst fra denne.

Side 61 av 126



e Gang/ sykkelveg, SGS2: En «snipp» av Vadmyrveien nordover fra Fv. Vadmyrveien smalnes
inn og reguleres til «<Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal gang/
sykkelveg SGS2. Det settes opp bom for & hindre kjgring/parkering pa vegen. Omradet skal
veere offentlig.

e Kollektivanlegg, SKA1: Snuplass for buss legges noe om/ utvides noe og reguleres til
«Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal kollektivanlegg SKA1.
Omradet skal veere offentlig.

e Kollektivanlegg, SKA2: Omrade for ventebu for bussjafgrer utvides noe og reguleres til
«Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal kollektivanlegg, SKA2.
Omradet skal veere offentlig.

o Kjgreveg og fortau: SKV2, SKV3, SF5, SF6, SF7, SF8, SF9 med avkjgrslene SV2, SKF1 og SKF2:
Kommunal del av Vadmyrveien med tilhgrende fortau utvides noe i bredden. For a kunne fa
en snumulighet i enden pa veien i gst reguleres ogsa dagens vegareal/ snuslgyfe ved
eksisterende Frieda Fasmers minne til offentlig veg. | gstre del av dagens Vadmyrveien flyttes
fortauet over fra s@r til nordsiden av vegen og viderefgres noe inn langs snuslgyfen slik at de
gaende kan fglge terrenget rundt bygget i vest (som skolebarn gj@r i dag) eller ga inn i
parken/ uteomradet til sykehjemmet ved 3 krysse vegen. Vadmyrveien, med ny snuslgyfe og
tilhgrende fortau, inngar i planforslaget som «samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur»
med underformal kjgreveg og fortau, SKV2, SKV3, SF5, SF6, SF7, SF8, SF9. Omradene skal
vaere offentlige arealer. Avkjgrselen SV2 bli liggende som i dag og inngar i planen som
«samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal Veg. Avkjgrselen er felles for
bnr 180 (eid av Bergen kommune) og Menighetshuset. Avkjgrslene til Haugatun og Sgre
Haugen borettslag reguleres til «<samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» - kombinert
formal fortau og veg, SKF1 og SKF2. Avkjgrslene vil vaere offentlige der de gar over et
offentlig fortau.

e Veg: SV4: Veg til Sgre Haugen bofelleskap endres noe hgydemessig og inngar i planen som
«Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal veg. Veien skal veere privat
(dvs. tilhgre Sgre Haugen bofelleskap).

o Kjgreveg SKV4: Vegen SKV4 leder fra Vadmyrveien (SKV3) mot gatetun SGT1 og gir ogsa
tilkomst til varelevering/ renovasjonsomrade og parkeringskjeller for sykehjemmet, tilkomst
vist med avkjgrselspil. SKV4 inngdr i planen som «Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur» med underformal kjgreveg.

o Gatetun SGT1 og SGT2: fra SKV4 og videre sgrover forbi sykehjemmet til dagens turveier
(GT1 0og GT2 / GT3) reguleres det inn et gatetun der de mye trafikantene har forrang, men
der det apnes for kjgring til sykehjemmet. Gatetunet SGT1 ender opp i et omrade hvor det vil
tilrettelegges for a snu. Gatetunene reguleres som «samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur» med underformal gatetun. Gatetunene skal vaere offentlige.

e Torg, ST: Areal mellom gatetun og inngangspartiet til sykehjemmet reguleres til torg. Arealet
reguleres med annen eierform, dvs at det vil vaere en del av sykehjemsomradet.

e Annenveggrunn - grgntareal: Sidearealer til veganleggene reguleres inn som
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» med underformal annen veggrunn - grgntareal,
SVG. Omradene skal ha samme eieform som tilhgrende veier.
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5.3.3 Grannstruktur
Her listes opp omrader regulert til Grgnnstruktur. Neermere beskrivelse er gitt i kapitel 5.6.

Gregnnstruktur park - GP

Omrade vest for nytt sykehjem reguleres til Grgnnstruktur - park, GP. Omradet skal brukes til rigg i
byggeperioden og deretter opparbeides til en park for naturlek og trening. Omradet skal vaere
offentlig.

Grgnnstruktur — friomrade - GF
e GF1: Et omrade regulert til parkering i gjeldende reguleringsplan omreguleres til
Grgnnstruktur — friomrade. Omradet skal veere offentlig.

e GF2, GF5, GF6, GF7, GF8: Disse omradene vil fa noe endring av terreng/ fjerning av
vegetasjon i anleggsperioden, men skal tilbakefgres til grgntomrader etterpa. Omradene
reguleres til Grgnnstruktur-friomrade som vil vaere formalet etter at anleggsperioden er
over. Omradene skal vaere offentlige.

e GF4: Dette omradet skal ikke bergres i anleggsperioden, men reguleres til Grgnnstruktur-
friomrade i trdd med gjeldende reguleringsplan for omradet. Omradet tas med for a gi en
naturlig plangrense mot areal regulert til offentlig bebyggelse i gjeldende reguleringsplan
(areal benyttet av Haugatun barnehage).

Grgnnstruktur turveg - GT

e GT1: Deler av eksisterende turveg bort til Loddefjord skole tas med i planen og reguleres til
Grgnnstruktur — turveg da det er behov for mindre justeringer av denne for a fa
gangveisystemet til 3 henge sammen. Turveien skal vaere offentlig.

e GT3: Deler av eksisterende turveg ned til Loddefjorddalen tas med i planen og reguleres til
grennstruktur — turveg da det er behov for mindre justeringer av denne for a fa
gangveisystemet til 3 henge sammen. Det er ogsa behov for ny (bekke)kulvert under
turvegen. Turveien skal vaere offentlig.

e GT2: Deler av turvei/ vedlikeholdsvei rundt sykehjemmet reguleres til offentlig turvei for a gi
en offentlig kobling mellom gatetunet SGT2 og turveien GT3

5.4 Bebyggelsens plassering og utforming

Det overordnede grepet er beskrevet i kapitel 5.1. Her konsentrerer vi oss om hvordan anlegget
forholder seg til Arkitekturstrategien og kommuneplanens § 8 «Arkitektur og byform».

Byarkitekten har, i notat 02.09.19, spesielt etterlyst hvordan noen utpekte punkter i
Arkitekturstrategien er fulgt opp. Beskrivelsen av bebyggelsens plassering og utforming tar derfor

utgangspunkt i disse punktene.

| Arkitekturstrategien er det til disse punktene vist til bestemmelsene i KPA § 8. Ved a kommentere
punktene viser vi dermed ogsa hvordan vi fglger opp KPA § 8.
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Fra Arkitekturstrategien:
Pkt 01: «Utform bygg og byrom ut fra en samlende idé som Igser flere oppgaver og skaper
merverdi».

Arkitekturstrategien viser under dette punktet til KPA § 8 Arkitektur og byform:

8.2.1. Nye tiltak skal fremme opplevelsen av stedets egenart og tilfgre bymiljget nye kvaliteter.
8.2.7. Nye tiltak skal tilrettelegge for variasjon i det arkitektoniske uttrykket, innenfor rammen av
en tydelig helhetskarakter.

Bygg og byrom er «utformet ut fra en samlende idé som Igser flere oppgaver og skaper merverdi.
Ved inngangspartiet utformes et aktivisert torg (ST) med kafé og uteoppholdsarealer tilgjengelige for
alle. Fra Vadmyrveien leder et gatetun (SGT1 og SGT2) ned til torget og videre mot turveier til
Loddefjord skole og Loddefjorddalen i s@r og sgrgst. Senere planlegges det ogsa en gangkobling mot
Vestkanten (Denne skal fa sin form og trase i omradereguleringsplan for Loddefjordasen). Torget og
gatetunene rammes inn av attraktiv beplantning og overvannsystemer. | nord leder gatetunet/
gangveisystemet mot eksisterende Frieda Fasmers Minnes grgnne uteomrader og Loddefjord kirke.
Vest for sykehjemmet anlegges en park (GP) som bade far anlegg rettet mot barn (naturlek) og
ungdom/ voksne (treningsapparater).

Langs kanten av bebyggelsen mot sgr anlegges en kombinert turvei og tilkomstvei for brann og
vedlikehold. Denne opparbeides som en attraktiv tursti med ulike aktiviteter, og vil dermed ogsa
motvirke at bygget far et «baksidepreg».

Det indre uterommet i 1.etasje er
utformet som et atrium med delvis
glasstak. Atriet er omgitt av
kommunikasjonsarer med store
glassflater mot atriet. | nordvest apner
gangene seg mot hovedinngang/
vestibyle og kafé og torget utenfor. |
nordgst munner de ut mot gangsystemet
ved omsorgsboligene og uteomradene til
dagens Frieda Fasmers Minne. De
interne «gatene» knytter det indre
uterommet til gangveiene rundt bygget
og ferdselsarene videre ut mot
omgivelsene. Det halvklimatiserte atriet
kan beplantes med inneplanter og
tilrettelegges for lek og sosiale aktiviteter for bade beboere og besgkende.

Figur 5-21: Kafé innvendig ved inngangsparti, utsikt mot
bdde atrium og torg, illustrasjon Link Arkitektur.

Ved hovedinngangen innredes en kafé/ kantine, med fysisk og visuell kontakt med torget og livet
utenfor. Kafeen retter seg bade ut mot torget og inn mot sykehjemmet. Det etableres utendgrs
sitteomrader i tilknytning til kafeen. Aktiviteten i det indre atriet og sykehjemmet speiler aktiviteten
pa torget, og styrker kontakten med naermiljget.
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Figur 5-22: II/ustrdéjtSn av gatetun, torg og inngangsparti (Tillatte maksimale byggehgyder er noe hgyere enn
vist, se stiplede linjer pG gvrige perspektiver). lllustrasjon Link Arkitektur.

Turstien/ vedlikeholdsveien pa sgrsiden av bygget planlegges med innhold for flere aldersgrupper og
skal pa den maten stimulere til treff over generasjonsskillene:

e Aktiviteter/ opplevelseselementer for alle aldre som for eksempel; klatrevegg, utsiktspunkt,
kunst, lyd- og lys-installasjoner og vannelementer/lek

e Oppholdssoner/ utsiktspunkt for eldre, voksne og ungdom med benker/ sitteinnretninger

e Det anlegges et omrade for naturlek i omrade GF3, inntil turveien, hvor det skal anlegges
nett, kampesteiner og balanseelementer.

Det er satt krav i bestemmelsene om at turstien skal ha minst tre grupper med benker/
sitteanordninger og minst tre opplevelseselementer som sikrer opplevelse for turgaere av alle
aldersgrupper. | tillegg kommer tilretteleggingen for naturlek i GF3.

Fra Arkitekturstrategien:
Pkt 03: «Styrk kobling mellom bygg og landskap og bruk vegetasjon og vann som ressurs»

Arkitekturstrategien viser under dette punktet til KPA § 8 Arkitektur og byform:

8.2.2. Sammenhengende bldgrgnne strukturer, allmenninger, byrom og offentlig tilgang til sjg og
vassdrag skal veere de overordnede prinsippene for bystrukturen.

8.2.4. Utforming av byrom og bygninger skal ivareta sammenhengen mellom omkringliggende
landskap, stedets historiske strukturer og kulturminner.

8.2.8. Byrom og gr@nnstruktur skal planlegges for allsidig aktivitet, med gr@nne kvaliteter og bruk
av vann.

8.2.9. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store skjeeringer,
fyllinger og murer.

Koblingen mellom bygg og landskap gjenspeiler seg i at sykehjemmet er delt inn i flere
bygningskropper med varierende hgyder, tilpasset terrenget og det naturlige og bygde landskapet:
e Administrasjonsbygget mot nord har to etasjer over bakkeniva. Dette gir ssmme byggehgyde
og inngangsplan som eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem.
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o Beboerflgyene strekker seg ut mot sgr og gst med hager mellom. Hagene er med pa a skape
luft og apenhet. Ved a utforme hagene med innslag av stedegen vegetasjon vil man ogsa
kunne skape en visuell sammenheng med vegetasjonen i omradet rundt sykehjemmet.

e Da terrenget faller mot vest, har beboerflgyen mot s@rvest tre etasjer selv om takflaten ligger
pa samme niva som administrasjonsbygget. Bebyggelsen mgter her terreng som stiger mot
vest (Haugatun barnehage) og sgrvest (terrenget ved Loddefjord skole) og kan tale tre
etasjer. Denne beboerflgyen planlegges for gvrig med grent tak, noe som kan veere med pa a
styrke den visuelle sammenhengen med naturomradene rundt bygget.

e De to beboerflgyene mot gst ligger lavere i terrenget. Her faller terrenget og flgyene far bare
to etasjer, for a stgtte og styrke opplevelsen av apenhet i draget ned mot hgyblokkene i gst.

o P

s | & ‘,t i‘-‘.:»,‘ ;’v' : ‘}“ ' q‘__,"& e ’ e l@: . " .‘ g b {;T;

£t 0N LW E -
Figur 5-23: 3D sett fra sa@r i fugleperspektiv. Vi ser at bebyggelsen mot nord/ Vadmyrveien har samme takniva
som eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem (og serviceboligene) og at flgyene i nordgst, mot
boligblokkene, er en etasje lavere. Stiplet linje viser regulert gesimshgyde, som er lagt noe hgyere enn slik
bebyggelsen er planlagt nd. Dette for G ha noe fleksibilitet i videre prosjektering.

| forhold til overordnede blagrgnne strukturer, bevares det overordnede grgntdraget, nord- sgr, i lien
ned mot Loddefjord-dalen. Draget gst— vest i omradet sgr for bygget bevares ogsa. Se mer om dette i
kapitel 8.6.

lllustrasjonen nedenfor viser hvordan bebyggelsen vil se ut fra Loddefjorddalen.
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Figur 5-24: @verst: 3D-lllustrasjon av nytt sykehjem sett fra Loddefjordveien. Hvit stiplet linje viser requlert
gesimshgyde. Nederst standpunktkart og google foto av eksisterende situasjon.

lllustrasjonen viser at bebyggelsen i liten grad vil vaere synlig fra Loddefjordveien/ Loddefjord
sentrum. De store boligblokkene i Loddefjord borettslag vil dominere opplevelsen sett herfra. | tillegg
vil vegetasjon dempe inntrykket av bebyggelsen.

lllustrasjonene pa de neste sidene viser naervirkningen av anlegget fra ulike punkt:
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Figur 5-25: @verst: 3D illustrasjon fra skogsomréde pé gstsiden av Loddefjord borettslag. Hvit stiplet linje
viser regulert gesimshgyde. Nederst: Standpunktkart og googlefoto eksisterende terreng
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Figur 5-26: @verst: 3D -lllustrasjon sett fra gangvei til/ fra Loddefjord skole. Hvit stiplet linje
viser regulert gesimshgyde. Nederst standpunktkart og googlefoto eksisterende terreng.
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Figur 5-28: @verst 3D- illustrasjon sett fra Vadmyrveien v/ parkering Haugatun. Hvit stiplet linje er
regulert gesimshgyde. Nederst standpunktkart

# 7

( = (V I .
R’ \ & , Google Earth i
KX -

Figur 5-27: @verst: 3D -lllustrasjon sett fra adkomstomrddet til eksisterende FFM. Svart stiplet
linje er regulert gesimshgyde. Nederst standpunktkart.
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Plan- og bygningsetaten har stilt spgrsmal om man kan ha mer variasjon i boligflgyene, jf. ogsa KPA §
8.2.7. (Nye tiltak skal tilrettelegge for variasjon i det arkitektoniske uttrykket, innenfor rammen av en
tydelig helhetskarakter). Det vil bli relativt samme volum pa de tre boligfleyene, men variasjonen
skapes i stedet ved at:

e Antall etasjer varierer mellom to og tre
e Variasjon i materialbruk, ut fra en felles palett
e Variasjon i vindusutforming. Fasadene vil preges av bruken innenfor; demens, somatikk mm

Koblingen mellom bygg og landskap gjenspeiles ogsa i materialbruken. Fasadematerialer vil hente
inspirasjon fra naturen og landskapet bygget star i, og fra karakteristiske innslag i naermiljget, se
skisse til materialkonsept nedenfor:

KJBPESENTER VEI

KIRKEGARD KIRKE SMAHUS SMAHUS HEYBLOKKER

RATT FORFINET KUNSTIG

Figur 5-29: Skisse til materialkonsept

| de utadvendte fasadene vil det i stor grad brukes lite bearbeidede materialer, og disse «ra»
overflatene vil gli godt inn i naturomgivelsene. Innslag av mer bearbeide og forfinede materialer gker
innover i bygget, (atrium og interigr) og refererer til menneskeskapte forhold i naeromradet.

Vegetasjon og vann er brukt som en ressurs gjennom at omradet planlegges beplantet med
vegetasjon som er typisk for omradet («myrlandskap») og at vannarer og drensvann ledes inn i
synlige «bekker»/ kanaler som gir en ekstra estetisk kvalitet til anlegget, se illustrasjonsplanen.

Det er lagt inn en bestemmelse som sikrer at koblingen mellom bygget og naturen/ landskapet blir
ivaretatt, jf. § 3.1.1.3:

Bygningsmassen skal deles opp i flere ulike lesbare volumer. Inndelingen i flere ulike volumer skal,
sammen med fargesetting, materialbruk og plassering av vindusflater og balkonger bidra til G dempe
negative fjern- og naervirkninger av bebyggelsen. Fasader og uteomrdder skal utformes pad en slik
madte at det skapes god kobling til omgivelsene og landskapet. Terrengmurer skal fortrinnsvis
oppfares i naturstein. Der natursteinsmur ikke er mulig, skal murer ha materialbruk og utforming som
harmonerer med nytt bygg og samlet anlegg.

Da terrenget heller mye mot sgr og gst er det utfordrende a plassere bygget slik at det hgydemessig
bade mgter adkomstparti/ vei i nordvest og «treffer» terreng i gst. Det er helt avgjgrende a fa til en
kjgreadkomst og god kobling mellom Vadmyrveien og sykehjemmet for gaende/ syklende i nord.
Bebyggelsen kan derfor ikke legges lavere i terrenget. Dette gjgr at det ngdvendig med noe mur,
terrassering mv. for a fa en god overgang til terrenget i g¢st. Pa begge sider av turveien/
vedlikeholdsveien i sgr og @st planlegges etablert en grgnn bearbeidet skraning som noen steder er
terrassert, se illustrasjonene nedenfor.
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Figur 5-30: Noen prinsipper for grégnn bearbeidet skrdning mot sgr og @st

Takhage

Inngjerdet hage med grilhus

Drift - og brannvei

L Grenn mur

Figur 5-31: Prinsippsnitt i omrdde ved turvei/ vedlikeholdsvei rundt bygget.

Noen steder vil man trolig ogsa kunne danne nytt terreng med naturlig fall mellom hagene i anlegget
og vedlikeholdsvegen. Det ma imidlertid veere en barriere i form av gjerde, hekk eller lignende (med
Iasbar port) mellom hagene og skraningen for a hindre fall og at brukere forlater hagen. Legger man
barrieren lenger inn i hagene enn vist vil det veere mulig a fa til naturlig fall, men da vil hagene bli
mindre enn vist pa illustrasjonsplanen. Det ma derfor foretas en avveining mellom a fa til gode,
trygge og store nok utearealer og hensynet til estetikk/ landskapsvirkning. Endelig I@sning vil variere
mellom terrassering/ trapper og naturlig fall/ terreng. Det er derfor mest naturlig at man ser pa
detaljene rundt dette som del av prosjekteringen. Det blir for detaljert a bestemme endelig Igsning i
plansaken.

At fylling/ murer mot terrenget i gst beplantes er sikret i bestemmelsene til planen: «Turvegen skal
tilpasses til terrenget ved at fylling og/ eller murer langs turvegen (mot sgr og @st) skal beplantes med
vegetasjon».

Selve turveien skal ogsa i stor grad vaere «grgnn». Ifglge bestemmelsene skal den ha 2,5 m fast
dekke, men ellers utfgres med gressarmering for a sikre at den er kjgrbar for vedlikehold og brannbil.
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Figur 5-32: 3D-illustrasjon som viser hvordan anlegget vil kunne tilpasse seg mot terreng og vegetasjon i sgr og
ast, sett fra sgr. (Tillatte maksimale gesimshgyder er noe hgyere enn vist, se stiplet linje pd gvrige
perspektiver). lllustrasjon Link Arkitektur.

Fra Arkitekturstrategien:
Pkt. 05 «Utform bebyggelse slik at den stimulerer til aktiv bruk av gater og byrom, og sker
opplevelseskvalitet for de gdende

Arkitekturstrategien viser under dette punktet til KPA § 8 Arkitektur og byform:

8.2.3. Ny byutvikling skal planlegges i en menneskelig skala, med et finmasket byromsforlgp der
menneskets opplevelse fra gateplan gir premisser for bygningsutformingen.

8.2.5. Bergen skal utvikles som en gaby, med gode lokalsentre, offentlige magtesteder, og mest
mulig av hverdagens behov innenfor gang-/sykkelavstand fra boligen. Det skal sikres
sammenhengende og attraktive gang- og sykkelforbindelser.

«Aktiv bruk av gater og byrom», og «opplevelseskvalitet for de gdende» er redegjort for i pkt 5.1 der
det overordnede grepet er beskrevet. Det anlegges blant annet et offentlig torg med kafé, et
gatetun, en park med naturlek/ trening. Gangtrase legges innom sykehjemmet, slik at sykehjemmet
og kafeen er med pa 3 skape aktivitet langs gangaksen og de gdende/ syklende er med pa a skape
aktivitet ved sykehjemmet.

Fra Arkitekturstrategien:
Pkt 05, underpunkt 4 «Utvise omsorg for utforming av byggets farste etasje

«Omsorg for utforming av byggets farste etasje» gjenspeiles i at byggets bakkeplan fra
inngangspartiet skal vaere et aktivt og apent plan. Det innvendige atriet star i visuell forbindelse med
en indre gate som har fellesrom og aktiviteter for bade beboere og andre.

Administrasjon og kafé er plassert i 1. etg ved torget/ inngangspartiet og kafeen kan saledes benyttes
av bade beboere og allmennheten.

Fra Arkitekturstrategien:
Pkt 06: «Skap bygg og byrom som gir alle mulighet til & vaere aktive deltakere i felleskapet, og som
stimulerer til sambruk»
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Byggene og byrommene vil gi «alle mulighet til G veere aktive deltakere i felleskapet» da det
opprettes attraktive uteoppholdsarealer hvor innbyggerne kan mgte hverandre og sykehjemmets
beboere. Ved torget (ST)/ inngangspartiet til sykehjemmet vil det etableres en kafé med sittegrupper
innendgrs og utendgrs. Dette vil ke omradets attraktivitet som mgteplass. Sammenhengen mellom
sykehjemmets ytre mgteplass (torget og gatetunet) og indre mgteplasser (blant annet atriet)
stimulerer til kontakt mellom folk i forskjellige aldre og funksjonsnivaer og tilrettelegger for
deltagelse i fellesskapet. Det er ogsa lagt til rette for et parkomrade (GP) med naturlek,
treningsapparater og et amfi. Dette vil berike aktivitetsfellesskapet ytterligere gjennom a gi tilbud til
bade barn, ungdom og voksne. Ogsa turveien/ vedlikeholdsveien langs sgr og gstsiden av bygget skal
tilrettelegges for flere aldersgrupper.

5.4.1 Byggehgyder

Maksimal gesimshgyde for sykehjemmet er kote 57,5 m i nord og vest. Dette tilsvarer:
e To etasjer, dvs. ca. 10 m, mot Vadmyrveien i nord
e Tre etasjer, dvs. ca. 14 m, mot gangveinettet/ Loddefjord skole i sgrvest

| sgrgst er maksimal gesimshgyde satt til kote 53,0 m. Det tilsvarer to etasjer, dvs. ca. 10 m hgyde
over terreng. Det vises til snitt.

Hgyden pa trappehus, heis og ngdvendige tekniske installasjoner kan overstige maksimal
gesimshgyde med inntil 2,5 meter. Inntil 10 % av takarealet kan bebygges med dette formalet.
Takoppbygg skal ha en arkitektonisk utforming slik at de inngar i en helhetlig utforming av
bygningsmassen.

Da det planlegges takhager, og disse har behov for stgyskjerming for a kunne tilfredsstille utendgrs
stgykrav for sykehjem, er det presisert i bestemmelsene at gjerder pa takhagene kan anlegges i inntil
1,8 m hgyde. Rekkverket skal plasseres tilbaketrukket minst 3 m fra fasade/gesims og skal vaere
transparent i gverste del, i minst 40% av hgyden.

5.4.2 Grad av utnytting
Grad av utnytting er satt til maksimalt 12 700 m? BRA.

Det som er vist i illustrasjonene er et bygg som er 12633 m?. Det er i bestemmelsene rundet noe opp
for a fa noe fleksibilitet i forhold til illustrasjonene.

Atriene har stor takhgyde, men BRA er kun beregnet for gulvflaten. Det er derfor lagt inn en
bestemmelse om sikrer at bruksarealet regnes uten tillegg for tenkte plan. Ifglge veilederen «Grad av

utnytting» er det apning for a legge inn slik bestemmelse.

5.5 Boligmiljg og bokvalitet
Dette er redegjort for i kapitel 5.1 og redegjgres videre for i kapitel 5.6.

5.6 Uteoppholdsareal

Torget ST
Torget, ST, skal veere en plassdannelse tilknyttet sykehjemmet, men der allmenheten inviteres inn.

Torget skal ha gode kvaliteter i utforming og materialbruk og det er satt krav om dekker i form av

tegl, betong eller naturstein. | tillegg skal torget utformes for opphold i form av benker eller andre
sitteanordninger. To handikap-plasser og minimum 7 sykkelparkeringsplasser skal ogsa innga i torget.
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Pa den mate blir det lett tilgjengelighet til inngangspartiet for bade bevegelseshemmede og
sykkelbrukere.

Torget har, jf. sol/ skyggeillustrasjonene, sveert gode solforhold. Her er sol gjennom hele dagen
sommerstid og sa lenge det er sol ved var-/ hgstjevndegn.

Park, GP

Vest for sykehjemmet skal det anlegges en park med naturlig vegetasjon. Som del av parken skal det
anlegges en turveg som gir en snarveg fra de som kommer Vadmyrveien fra vest til sykehjemmet,
skolene og Loddefjorddalen. Turvegen skal utformes i naturmateriale (grus e.l), se illustrasjonsplanen
for mulig trase. Det er ellers satt krav i bestemmelsene om at det innenfor naturparken skal
anlegges:

e ett omrade for naturlek med minimum tre lekeapparater i naturmaterialer.
e ett omrade for trening med minimum tre treningsapparater i naturmaterialer.
e ett omrade for opphold med minst to benker/ sittemgbler

Figur 5-33: Eksempler pd lekeapparater og treningsapparater i naturmaterialer

Det er ogsa satt krav om at det skal anlegges et areal som kan fungere som akebakke nar det er sng.
Dette som erstatning for dagens akebakke.

Naturparken vil gi et tilbud til bade barn (naturlek) og ungdom/ voksne (treningsapparater). Parken
skal veere offentlig. Fgr det kan gjgres tiltak skal det foreligge et godkjent helhetlig program for
standard- og materialvalg, som skal godkjennes av kommunens etat med ansvar for byrom og parker
(i dag Bymiljpetaten). Parken ligger bra til solmessig, uten bygninger eller anlegg som kaster skygge.

Jfr. Kapitel 5.13 vil omradet avsatt til park graves opp for a flytte eksisterende hgyspent. Siden
omradet uansett skal graves opp, og ogsa opparbeides som park, er det gnskelig 3 benytte omradet
som rigg i byggeperioden. Bestemmelsesomradet «midlertidig anleggsomrade» og tilhgrende
reguleringsbestemmelser, gir hjemmel til slik bruk.

Uteoppholdsareal internt i sykehjemmet
Hver etasje har sine utearealer som fordeler seg pa denne maten:
e Underetasje:

o Uteareal i hager mellom boligflgyene

o En balkong til hver boligflgy

o 1. etasje:
o Et halvklimatisert atrium
o En balkong til hver boligflgy
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e 2. etasje:
o Uteareal i form av takhager over flgy 3 og 4
o Enindre takhage
o En balkong til boligflgyen

Arealmessig fordeler det seg slik:
- Uteareal i hager mellom boligflgyene: ca. 1 412 m?
- Uteareal i form av takhager over 2 beboerflgyer: ca 1 104 m?
- Enindre takhage: ca. 245 m?
- Balkonger: ca. 201 m?
- Halvklimatisert atrium: ca 180 m?

Samlet er det dermed ca. 3142 m? uteareal for beboerne i sykehjemmet. Regner man ogsé med torg
ST og park GP har anlegget rikelig med uteareal.

Det er ikke stilt krav til st@rrelse pa privat eller felles uteoppholdsareal pr beboer i sykehjem i
kommuneplanens arealdel. Det er derfor heller ikke satt noe slikt krav i bestemmelsene.

Atriet, balkongene, takhagene og hagene er tilnaermet flate, slik at de tilfredsstiller krav til universell
utforming mht. stigning. Fra hagene mellom boligflgyene kan man komme seg ned til turveien
(vedlikeholdsveien) rundt bygget, i hovedsak via trapper. Da mange beboerne er demente, og ikke
skal vandre fritt, er dette en god Igsning. Bruk av vedlikeholdsveien/ turveien skal som regel skje med
tilsyn/ fglge. Man kan ogsa komme seg ut pa turveien/ vedlikeholdsveien fra flere steder i bygget.

Eldre er som vi andre ulike, og noen eldre gnsker sol pa uteplassen. Det er imidlertid spesielt viktig i
sykehjem at det finnes omrader med skygge. Derfor bygges det ofte solskjermede arealer (overbygg)
pa uteplassene ved sykehjem.

Pa var og sommer er det stort sett gode solforhold pa hager, balkonger og takterrasser. 20 mai er det
full sol pa alle hagene pa bakkeniva pa formiddagen frem til kl. 1200. Pa tidlig ettermiddag, kl. 1500,
ligger en av hagene i full sol og to av hagene i delvis sol og delvis skygge. Pa ettermiddag/ kveld er det
i stor grad kun den vestligste hagen som har sol. Takhagene og flere av balkongene har imidlertid sol
hele dagen. | tillegg kommer torget og parken som har sol hele dagen. Totalt sett er det gode
muligheter for a finne seg uteoppholdsomrader med sol i og ved sykehjemmet.

5.7 Kulturminner og kulturmiljg

De viktigste byggverkene for kulturmiljget i omradet er Loddefjord kirke (listefgrt), Loddefjord skole
(vurdert til sveert stor verdi av Byantikvaren) og den eldste delen av eksisterende Frieda Fasmers
Minne sykehjem («bygning med arkitektoniske kvaliteter», Byantikvaren). Ingen kulturminner
forutsettes fijernet i denne planen. Etablering av et nytt sykehjem pa den aktuelle tomten vil
imidlertid kunne pavirke kvaliteter ved nseeromradets kulturminnemiljger. Det vises til kapitel 8.5 for
hvilke virkninger sykehjemmet vurderes a ha pa kulturminnemiljgene.

5.8 Miljgtiltak

Jf. Kapitel 3.6 er omradets forekomst av naturtyper og arter vanlig forekommende (ingen spesielle
naturverdier er registrert). Det viktigste er derfor den landskapsgkologiske funksjonen omradet har,
dvs. at det fungerer som en spredningskorridor mellom stgrre naturomrader. Av hensyn til dette er
det lagt vekt pa a bevare skraningen ned mot Loddefjorddalen ubebygd, jf. gkologisk korridor nord-
s@r, og 0gsa a bevare en grgnnstruktur pa sgrsiden, jf. korridor @st- vest. Selv om deler av den
gkologiske korridoren forsvinner, vil noe av korridor- funksjonen vaere opprettholdt. Se ogsa kapitel
8.6.3 vurdering etter naturmangfoldloven.
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| tillegg til dette er det lagt inn blagrgnne tiltak i planforslaget. Det vises til rapport «Blagrgnn faktor,
Nye Frida Fasmers Minne» Link arkitektur 07.09.23 som har utregning av der blagrgnn faktor. Tiltaket
oppnar en blagrgnn faktor pa 1,1. Sentrale tiltak i planforslaget er:

e Relativt store deler av planomradet vil vaere «grgnne» overflater pa terreng. Dette gjelder
blant annet parken (GP) og hagene mellom boligflgyene.

e  Minimum 40% av takflaten skal ha vegetasjonsdekke (resten vil benyttes til takhager og
solceller). Av dette skal minimum 50% vaere pollinatorvennlig vegetasjon. Dette er satt som
krav i reguleringsbestemmelsene.

e Dagens apne vannveier i tilgrensende skogsomrader viderefgres i nye steinsatte, dpne
overvannsgrefter. Overvann fra sykehjemstomta f@res ogsa i stgrst mulig grad til disse apne
vannveiene. Det vises til illustrasjonsplan og VA-rammeplan

e Det er satt krav i bestemmelsene om at det ved nyplanting innenfor omradet skal brukes
mest mulig stedegen vegetasjon, at treer skal veere en vesentlig del av beplantingen og at det
skal plantes i flere sjikt. Det er videre satt krav til at det ikke tillates bruk av fremmede
skadelige arter med spredningsrisiko og at det skal benyttes mest mulig pollinatorvennlige
planter.

5.9 Samferdsel

5.9.1 Veg og adkomst

Alternative Igsninger som har vaert vurdert er beskrevet i kapitel 5.1.3.

Kigreveg og fortau: SKV1, SKV6, SF1- SF4, Gang/ sykkelveg SGS2, Kollektivanlegg SKA1 og SKA2
Planforslaget rydder opp i utformingen av snuslgyfe for buss og kryssomrade ved fylkeskommunal
del av Vadmyrveien. Ny utforming er avklart med Hordaland fylkeskommune og Skyss. Omradet er i
dag lite lesbart for de kjgrende slik at det kjgres mye feil. Det omfatter ogsa flere punkter som
vurderes som ikke helt trafikksikre for gdende. Det vises til Trafikksikkerhetsvurdering, Norconsult
17.06.20.

Den foreslatte Igsningen innebzerer et tydeligere T-kryss enn i dag. Veien fra Frieda Fasmers Minne,
som kommer fra gst (SKV2 + deler av SKV1), kobler seg pa veglenken nord-sgr som, med ny
utforming, bestar av fylkeskommunal del av Vadmyrveien + Klasatjgnnveien (deler av SKV1 + SKV6).

Mer detaljert om Igsningen:

e Snuplass for buss utvides, jf SKA1, slik at den gir plass til regulering (venting) for tre busser og
forbikjgring pa snuplass. Det er satt krav i bestemmelsene om at snuplass for buss skal ha
annet dekke enn kjgreveien for a bedre synliggjgre at dette er snuplass for buss og ikke
kjgrevei for biler. Dette kan for eksempel utfgres som et stgpt dekke.

e Detlegges inn et omrade for utvidelse av «ventebu» for bussjafgrene, jf SKA2, da Skyss har
meldt behov for dette. Det er i bestemmelsene satt at denne kan vaere maks 30 m? BRA og
maks 4 m hgy.

o  Fylkeskommunal vei, Vadmyrveien, reguleres til kjgreveg SKV1, og legges i en litt lengre bue
for a fa plass til snuplassen for buss.

e Kommunal vei Klasatjgnnveien, reguleres til kigreveg SKV6, og rettes ut for a gi bedre sikt og
bedre kjgremgnster (jf. T-kryss nevnt over).

e Kommunal vei, Vadmyrveien, som gar rett nordover til gang- og sykkelvei lenger nord,
smalnes inn og gjgres om til gang-/ sykkelvei, SGS2. Det settes opp bom for & hindre kjgring
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og parkering her, da parkerte biler skaper en uoversiktlig situasjon for gaende og syklister.
Nar veien stenges/ gjores om til gang/ sykkelvei tydeliggjgres T-kryss-lgsningen nevnt over.

e Fortauene (SF1-SF4) legges i et tydelig system rundt snuplassen/ kryssomradet. Disse er i
hovedsak minimum 2,5 m brede.

Holdeplass for buss blir som i dag som kantstopp og lomme i fylkeskommunal del av Vadmyrveien,
like s@r for plangrensen.

Svingebevegelsen fra Kv. Vadmyrveien (SKV2), via SKV1 til Klasatjgnnveien (SKV6) har noe skra vinkel.
Det er imidlertid sjekket ut svingebevegelsen her, se Figur 5-34, Figur 5-35 og Figur 5-36. Personbiler
klarer kigremate A og liten lastebil kjpremate C. Renovasjonsbil (lastebil) vil ogsa kunne bruke
kjpremate C. Bortsett fra renovasjonsbiler er det lite sannsynlig at stgrre kjgretgy vil kjgre fra Kv.
Vadmyrveien og inn Klasatjgnnveien. Det presiseres at sporingskurve for renovasjonskjgretgy vil
veere mildere enn den som er vist i Figur 5-36 (figuren viser Lastebil iht. handbok).
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Figur 5-35: Sporing, personbil- kisremate A
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Figur 5-34: Sporing, Liten lastebil (LL), kisremdte C
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Figur 5-36: Sporing, Lastebil (L), kigremate C

Veg og fortau: SKV2, SKV3, SF5, SF6, SF7, SF8, SF9, avkjgrslene SV2 og SKF1 og SKF2
Kommunal del av Vadmyrveien med tilhgrende fortau inngar i planforslaget som «Samferdselsanlegg
og teknisk infrastruktur» med underformal kjgreveg og fortau, og skal veere offentlige arealer.

Nytt sykehjem anslas i beregninger utfgrt av Norconsult & gi en ADT pa ca. 250. Veien anslas derfor til
a fa ADT pa ca. 1000 i ny situasjon. Ifglge handbok N100 skal den da planlegges som en gate:
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Figur 5-37: Anbefalte bredder etter hGndbok N100 er lagt til grunn for planforslaget

Veien og fortauet er i dag noe smalere enn anbefalt og det reguleres inn i planen tilstrekkelig bredde
iht. Figur 5-37. | tillegg er det pa hver side lagt inn noe annen veggrunn. Mot nord er det lagt inn

minst 2 m, mot s@r er annen veggrunn tilpasset eksisterende situasjon slik at parkering kan
opprettholdes for eksisterende virksomheter.

nnnnnnnnnnn
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Figur 5-38: Normalprofil SKV2 og SKV3 med tilhgrende fortau

Samtidig ryddes det i punkt som trafikksikkerhetsvurderingen papeker, som utformingen av
adkomsten til Haugatun, bedre frisikt (jf. SV2) og sikring av skraning mot sgr. Andre punkt i
trafikksikkerhetsvurderingen som gjelder denne strekningen ligger utenfor reguleringsplanen.
Spgrsmal om lavere fart og skilting mv ma Igses gjennom andre prosesser. Frisikt er derfor i
planforslaget fortsatt vist med 50 km/ t, men det er gitt aksept fra Bymiljgetaten pa at 30 km/ t kan
brukes som utgangspunkt for geometri da dette er mer i trad med hvordan veien er utformet i dag.

Veien er i gst trukket noe lenger inn i terrenget i nord enn dagens vei. Dette for a fa rom til best
mulige Igsninger rundt sykehjemmet (gangakser, plassdannelser, varelevering mv.).
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For a fa en snumulighet i enden pa den kommunale veien
reguleres snuslgyfen/ vegarealet inne pa eksisterende
Frieda Fasmers minne sykehjem som offentlig kjgrevei.
Det er sjekket at lastebiler kan snu i snuslgyden se Figur
5-39.

Vadmyrveien er i sykkelstrategi for Bergen vist som
prioritert del av sykkelnettet. (Den offentlige innsatsen
skal i fg@rste rekke rettes mot den prioriterte delen av
sykkelnettet). Da det er lav ADT (maks 1000) og lav fart
langs veien, er det lagt til grunn at sykling kan skje i
blandet trafikk. Det vises til sykkelhandboka (Statens
vegvesen), side 23:

«Ved sma trafikkmengder, lav fart og liten andel tunge
kigretgy kan sykkeltrafikk og motorkjgretgyer benytte
samme kjgrefelt. Lgsningen gir god sikkerhet for de
syklende ved at de er synlige i gatebildet. En blanding av
myke og harde trafikanter gir gkt oppmerksomhet og har
ofte en fartsdempende effekt. Lgsningen gir ogsd god fremkommelighet for syklistene».

Figur 5-39: Sporing for lastebil i
snuslgyfe

Veg SV4
Veien opp til Sere Haugen bofelleskap har om lag samme forlgp og bredde som fgr, men siden

Vadmyrveien skyves noe inn i terrenget i nord vil plasseringen av avkjgrselspunktet bli noe lenger
inne/ nord. Vegtegningene viser en Igsning med handbokskrav til 2,5% fall de fgrste 2 meterne fra
avkjgringspunktet og en overgangskurve fgr stigning (tillat med 1:8 for avkjgrsler). Vegen far da 1:8 i
stigning. | en detaljeringsfase f@r bygging, kan en vurdere om det kan vaere aktuelt med slakere
stigning, men da uten a tilfredsstille kravet til fall de fgrste 2 meterne.

SKV4 og Gatetun- SGT1 og SGT2

Gang- og sykkelakse forbi sykehjemmet nord-sgr, samt kjgretilkomst til hovedinngangen til
sykehjemmet, er i hovedsak vist som gatetun og torg. Ved innkjgrselen fra Vadmyrveien vil det vaere
trafikk bade til hovedinngangen ved sykehjemmet, til varelevering/ renovasjon og til parkeringskjeller
ved sykehjemmet. Da det her vil vaere mer trafikk, og mer som «skjer» rent trafikalt, er dette strekket
vist som kjgreveg med fortau, SKV4.

Gatetunene skal primeert veere ferdselsarer og oppholdssoner for myke trafikanter. Her skal man
kunne ga og sykle forbi sykehjemmet. | tillegg tillates det imidlertid kjgretilkomst til sykehjemmet via
SGT1 og inn pa torget ST.

Behovet for kjgretilkomst til sykehjemmet er begrenset til persontrafikk ved innleggelser/
utskrivelser. Dette kan forega ved privatbil, taxi eller ambulanse, men ambulanse kan eventuelt fgres
inn via parkeringskjeller. For korttidssykehjem pa 90 plasser kan det skje at halvparten av pasientene
skiftes ut i I@gpet av en uke (altsa 45 ut og 45 inn). Da man ved levering av pasienter kjgrer bade til og
fra vil man kunne anta 180 kjgreturer pa en uke som fglge av dette, dvs. ca. 26 kjgreturer pr dggn.
Erfaringsvis vil det ogsa vaere en del besgkende som vil bli satt av utenfor hovedinngangen, enten av
privatbilister eller taxi. Av og til kommer det ogsa en minibuss for a ta med beboere pa tur. Det antas
derfor en ADT pa ca. 40 for gatetun og torg.

Som angitt under beskrivelsen av gatetunet i kapitel 5.6 skal det i sgrenden pa SGT1 anlegges en
snuplass dimensjonert for minibuss (R = 7,5).
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Den sgndre delen av gatetunet, SGT2, er ikke ment for kjgrende annet enn for behov for tilgang til
turveien i # 1 rundt sykehjemmet. Her er det behov for tilgang til vedlikehold maks 20 ganger i aret.
Gatetun SGT2 avsluttes med en liten plassdannelse som markerer overgangen mot turveiene i sgr og
@st. Her er det sjekket ut at det er mulig for brgytebil (personbil) a snu.

Gatetunet er vist med 6 m bredde nord for snuomradet/ torget der det er stgrst trafikk, og 3,5 m
bredde sgr for snuomradet/ torget. Med 6 m bredde er det plass for ulike trafikantgrupper a passere
hverandre. Gatetunene skal ifglge bestemmelsene utformes med betongstein, teglstein eller
naturstein som hovedmateriale.

6

4

i 5
Greft/Sideomrade Gatetun

Groft/Sideomrade

|
|
|
|

Figur 5-40: Normalprofil for gatetunet SGTl, nord for torget ST. Detaljer for sideomrddene er vist i
illustrasjonsplan

Gatetun skal ikke ha fortau, men kan i noen tilfeller deles inn i ulike soner; for eksempel
ferdselssoner, vegetasjonssoner og kjgreareal. Dette krever trolig stgrre bredde av gatetunet enn det
som er vist i planforslaget. Slik inndeling gjgres av og til for a gi de myke trafikantene et alternativt
ferdselsareal der de er skjermet for biler. Da trafikken og farten her er lav (gatetun forutsetter
kjgring i gangfart) er det vurdert at det trafikksikkerhetsmessig ikke er behov for a dele opp
gatetunet i ulike soner. Tvert imot vurderes det at et bredere profil, med egne soner for kjgrende, i
stedet vil fgre til at bilene vil kjgre fortere da det vil gi signaler om at bilen har stgrre fortrinn enn den
er ment a ha. | tillegg gir forslaget til normalprofil mindre inngrep i det grgnne.

Sykkeltrase forbi sykehjemmet inngar som prioritert del av sykkelveinettet i ny sykkelstrategi for
Bergen. Selv om gatetun, ifglge Gateveileder V125, ikke anbefales a innga i hovednett for sykkel er
det likevel valgt en slik Igsning. Det er lagt vekt pa at det er lite biltrafikk pa strekningen og at et
separat system for syklende vil ta uforholdsmessig mye plass. Det er ogsa et moment at selv om
systemet videre sgrover til Vestkanten enna ikke er ferdig planlagt er det mye som tyder pa at det
her blir en Igsning der man blander gdende og syklende (gang/ sykkelvei). Dette fordi det vil kreve
mye terrenginngrep i bratt naturterreng a anlegge sykkelvei m/ fortau, som har et vesentlig bredere
profil. A anlegge et kort strekk med separat system for de syklende forbi sykehjemmet vil da bli lite
lesbart/ forstaelig for de myke trafikantene.

| arbeidet med omradereguleringsplanen for Loddefjordasen sees det pa muligheten for en utvidelse
av skolebygget ved Loddefjord skole. Det vurderes i den anledning pa om Loddefjord skole skal fa
kjgretilgang for forsterket avdeling (taxier morgen og ettermiddag) fra kommunal vei Vadmyrveien i
nord. Tilkomst for varelevering og renovasjon til skolen kan ogsa vaere aktuelt fra nord. Det har, i
Igpet av prosessen med detaljreguleringsplanen for Frieda Fasmers Minne, veert vurdert om man skal
ta hgyde for en slik trafikk til skolen i utformingen av vegsystemet ved/ rundt sykehjemmet. Da
Igsningen for Loddefjord skole enna ikke er avklart tar imidlertid ikke planforslaget for Frieda
Fasmers Minne hgyde for trafikk til skolen fra nord. Dersom det skal vaere trafikk til skolen fra nord
ma dette derfor sees pa i omradereguleringsplanarbeidet.
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5.9.2 Varelevering og adkomst for store kjgretgy
Trygg varelevering og henting av avfall/ renovasjon er sikret giennom Igsningen vist nedenfor.

Varebilene og renovasjonsbilene (dimensjon lastebil L) kjgrer inn fra KV4, via samme avkjgrsel som
parkeringskjeller, og inn pa en lukket plass for varemottak. Her er det plass nok for bilene til a rygge
inn mot vareleveringsdelen og renovasjonsdelen av bygget. Her leveres varer og hentes avfall.
Deretter svinger bilene rett ut igjen, ut pa adkomstveien (KV4). Omradet for varemottak vil bli lukket
med vegetasjon o.l. De gaende ledes via fortau vest for KV4 eller via en snarveg i parken (vist som #2
pa plankartet). P4 den maten hindres konflikter mellom de gdende og varebilene/ renovasjonsbilene.
Syklende kan velge a bruke kjgrebanen eller fortau.

g &'. ’ ) S -

Figur 5-41: Varelevering og renovasjoh, Nytt Frieda Fasmers Minne sykehjem. Innkjgring gverst, utkjgring nederst.
Sporing for ngdvendige kjgretgy for varelevering og renovasjon.
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5.9.3 Parkering

Parkeringskravet er, iht. kommuneplanen, satt til maksimum 3 pr 10 senger. Med 90 senger blir
kravet dermed maksimum 27 plasser. Parkering anlegges i parkeringskjeller med unntak av to
handikap-plasser, som skal anlegges pa torget. Kommuneplanen stiller krav om at minimum 10 % av
parkeringsplassene skal veere utformet og reservert for bevegelseshemmede (dvs. tre plasser). |
tillegg til de to plassene pa torget (ST), skal det vaere minst én slik plass i parkeringskjeller i tillegg.
Samtlige parkeringsplasser tilrettelegges for lading.

Sykkelparkeringskravet er iht. kommuneplanen minimum 1 per 10 senger. | planforslaget er det valgt
a gke dette til minimum 2 per 10 senger. Med 90 senger blir kravet da minimum 18 plasser. Disse
plasseres i parkeringskjelleren med lett tilgang til garderobe/ terkerom. I tillegg er det satt krav om at
minimum 7 sykkelparkeringsplasser skal plasseres lett tilgjengelig ved inngangspartiet pa torget (ST).

5.9.4 Gangtraseer og snarveier

Omradet ved snuplass for buss i Fv. Vadmyrveien (SKV1) forbedres med et tydeligere system for
gaende. Kommunal del av Vadmyrveien (SKV2 og SKV3) forbedres med bredere fortau. Helst @st i
veien flyttes fortauet over pa nordsiden av veien og forlenges noe langs snuslgyfen pa eksisterende
Frieda Fasmers minne. Fra nordenden pa fortauet kan man enten ga i terrenget / pa gressplen rundt
sykehjemmet nordover til Frieda Fasmers vei (slik skolelever gj@r i dag) eller man kan krysse vegen og
ga inn i parken fremt til hovedinngangen pa bygget.

For @8 komme seg sgrover kan man benytte gatetunet (GT1 og GT2) til nytt sykehjem og turveier til
Loddefjord skole eller Loddefjorddalen/ Loddefjord sentrum. For a gi en snarveg fra vest er det ogsa
satt krav om en turvei/ snarveg gjennom parken (GP).

| omradereguleringsplanen for Loddefjordasen vil man se naermere pa om det skal vaere en annen
utforming/ trafikal lgsning pa nord-sgr aksen forbi sykehjemmet.

Det planlegges ogsa en turvei/ vedlikeholdsvei rundt sykehjemmet. Denne inngar i omradet for
offentlig og privat tjenesteyting — BAT1, og er vist med bestemmelsessone #1. Konstruksjonen for
turveien/ vedlikeholdsveien henger tett sasmmen med sykehjemsanlegget og bgr derfor
anleggsmessig og vedlikeholdsmessig tilhgre sykehjemsomradet. Det er derfor ikke sett pa som
hensiktsmessig at den reguleres som offentlig «gr@nnstruktur — turvei» som skal eies/ drives av
Bymiljgetaten. At turveien skal anlegges, og hvilken utforming den skal ha, er i stedet sikret gjennom
en bestemmelsessone.

5.9.5 Kollektivtilbud

Kollektivtilbudet er redegjort for i kapitel 3.10.3. Forholdene for Skyss bedres ved at snuplass for buss
utbedres, jf SKA1 og SKA2.

5.10 Universell utforming

Universell utforming er redegjort for under samferdselsformalene i kapitlet Samferdsel (kapitel 5.9,
nar det gjelder stigningsforhold. For et sykehjem er universell utforming sveert viktig. Omsorgsboliger
og institusjonsplasser skal veere universelt utformet etter Norsk Standard NS 11001-2. |
detaljutforming av bygg og uterom vil dette bli ivaretatt.

Internt pa sykehjemsomradet er det viktig a sikre en universelt utformet forbindelse fra Vadmyrveien
og ned til bygningen. Dette er sikret via fortau langs SKV4 og gatetunet.

Det er satt et generelt krav i bestemmelsene om at prinsippene om universell utforming skal legges
til grunn i planomradet, i trad med gjeldende kommuneplan.
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5.11 Vannforsyning- og avigp
Det vises til VA-rammeplan. Her gis kun en kort oppsummering.

Overvann

Planomradet er oppdelt i fem nedbgrsfelt pa totalt 6,3 hektar, se Figur 5-42. Nedslagsfelt N2
omfatter stgrste delen av det nye sykehjemmet. Eksisterende bekk fra nord ma legges om, og pa
grunn av topografi og koblinger til eksisterende rgrsystem, ma store deler av bekken legges i rgr.
Overvann fra N1, oppstrgms det nye sykehjemmet planomradet, ledes i dette overvannsrgret forbi
nytt sykehjemsbygg. Overvann lokalt fra N2 ledes til apne renner/kanal i N2. Avrenning i vestre del av
N2 (fra Haugatun barnehage) ledes til apen grgft.

Det er lagt opp til permeabelt dekke pa turveger og varelevering og asfalt for gang/sykkelveg, torg og
pa atkomstveger. Det er forutsatt delvis tett flate pa takareal, og det er lagt opp til fordrgyning av
overvann fra tak via fordrgyningsmagasin i bakken i en av hagene pa bakkeniva. Deler av taket er
dekket med vekstjord pa konstruksjon 3-20 cm og plantekasser med vekstjord 20-60 cm. Grgnne
overflater pa terreng bgr ha minimum 0,5 meter jordsmonn for a oppna tilstrekkelig
infiltrasjonskapasitet. Avrenning fra omradet forsinkes gjennom apne overvannslgsninger i
renner/kanaler.

Utslipp av overvann fra N2 er pa samme sted som fgr utbygging. Nedstrgms planomradet vil
overvannet renne pa samme sted som fgr. Ved nedbgrsmengder over 20 ars regn vil det blir mer
avrenning enn fgr utbygging. Fordrgyningstiltak sikrer at avrenning etter utbygging er ikke er stgrre
enn fgr utbygging for nedbgrshendelser opp til 20 ars gjentaksintervall.

Nedslagsfelt N3, som utgjgr gstre del av nytt sykehjem, far avrenning over mur og videre ned skaning
til Loddefjordlien. Flomveier og avrenningsmgnster er hovedsakelig som fgr utbygging. Det er lagt
opp til et fordrgyningsmagasin i en av hagene pa bakkeniva. Takareal er vist som takhager, og ved
overvannsberegning er det forutsatt at deler av dette arealet har tilstrekkelig med vegetasjon til at
det oppnas noe fordrgyning. Hvis en gar bort fra a etablere takhager, bgr fordrgyningsmagasin i
dette nedslagsfeltet gkes.
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Figur 5-42: Nedbgrsfelt

I nedbgrsfelt 4 og 5 blir plansituasjon og avrenningsmgnster den samme f@r og etter utbygging.

Omradet nedstrgms planomradet vil fa gkt avrenning i flomsituasjon, hovedsakelig grunnet
klimaendringer. Blokkene @st for nedslagsfelt 3 vil fa noe gkt avrenning. Men vannet fglger samme
avrenningslinjer som fgr utbygging, og det er vurdert at tiltaket ikke vil vaere til saerlig ulempe for
nedenforliggende bebyggelse.

Omradet sgr for nedslagsfelt 2 vil ogsa fa gkt avrenning i flomsituasjon, ogsa dette hovedsakelig
grunnet klimaendringer. Kommunalt overvannsrgr har ikke kapasitet til a ta unna 200 ars flom, og
flomvann vil kunne ledes til blokkene ved Lyderhorn borettslag. Tiltak som f.eks avskjeerende grgft
over blokkbebyggelse eller oppdimensjonering av kommunalt overvannsrgr bgr vurderes. Det
foreligger aksept fra Bergen kommune om at overvannstiltak i dette omradet (oppstrgms Lyderhorn
borettslag) handteres i omradereguleringsplan for Loddefjordasen.

Vannforsyning
Maksimal mengde forbruksvann er ca 6,0 |/s. Slokkevannsbehovet utgjer dimensjonerende

vannmengde for planen. Det er krav til 50 |/s slokkevann fordelt pa minst 2 uttak.

Eksisterende vannledninger i naerhet til planomradet har for liten kapasitet til a forsyne nytt
sykehjem med dimensjonerende brannvannsmengde 50 I/s ved bruk av ensidig forsyning. Det er
derfor lagt opp til ringledning der vann forsynes fra vannledning DN150 ved eksisterende Frieda
Fasmer sykehjem og fra kommunal vannledning DN150 i Loddefjordlien.

Avlgpshandtering

Avlgpsledning SP1000 Betong i Loddefjordlien er neermeste kommunale avigpledning i forhold til nytt
sykehjem. Avigpet fra nytt bygg ledes til denne ledningen. Dimensjonerende spillvannsmengde er lik
maksimal mengde forbruksvann, ca 6,0 I/s
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Det finnes andre aktuelle muligheter for pakoblingspunkt til kommunale spillvannsledninger i naerhet
av planomradet. Disse vil imidlertid medfgre pumping av avlgp, og er vurdert som mindre aktuelle.

Foreslatt trase for vannledning og avlgp fra nytt sykehjem til Loddefjordlien gar over naboeiendom,
og Igsningen krever tinglyst avtale mellom partene.

5.12 Renovasjon

Det etableres bossuganlegg for restavfall, dvs at det anlegges et rgrsystem fra lokale nedkast hvor
bosset suges til en container. Containeren plasseres inne i bygget i omradet ved vareleveringen, og
kan hentes «rett ut» fra bygningen, dvs den ma ikke lgftes opp. @vrig avfall, utenom restavfall,
transporteres manuelt til rom for kildesortering, plassert ved varelevering. For skittentgy er det ogsa
sugeanlegg hvor rommet for tgysug er plassert ved varelevering.

Se kapitel 5.9.2 for beskrivelse og illustrasjoner av hvordan renovasjonsbilene ma kjgre for a hente
containeren.

5.13 Energilgsninger/ klima

Multiconsult gjennomfgrte i 2020 en foranalyse av energiforsyning til nytt Frieda Fasmer sykehjem.
Foranalysen ble utfgrt for 8 komme fram til den beste lokale lav-/ nullkarbonlgsningen for det nye
sykehjemmet. Flere alternativer ble evaluert, eksempelvis varmepumpe, bioenergi, CHP, vindkraft og
solenergi. Det vises til rapporten «Analyse energiforsyning» datert 10.01.20 (Multiconsult). |
rapporten anbefales bruk av veeske-vann varmepumpe med energibrgnner for a dekke oppvarming-
og deler av kjglebehov, og bruk av solceller for a dekke deler av det elektriske energibehovet i
bygget. Disse anbefalingene ligger til grunn for videre arbeid med energilgsning for sykehjemmet.

Etter at prosjektet er bearbeidet og redusert til 90 sykehjemsplasser er fglgende utfgrt:

o Miligprogram og miligoppfglgingsplan: Med utgangspunkt i byggeiers ambisjoner, mal og
visjoner for bygget er miljgprogram og miljgoppfelgingsplan oppdatert med ny Igsning. Det
er satt miljgmal for prosjektet i miljgprogrammet. Miljgoppfalgingsplan for prosjektet (MOP)
viser hvordan malene/ kravene skal dokumenteres og fglges opp, og i hvilken fase av
prosjektet dette skal skje. Det vises til rapporten «Miljgprogram og Miljgoppfalgingsplan»
datert 30.06.2023 (Multiconsult Norge AS). Fglgende miljgmal trekkes frem:

o Energiambisjon nesten nullenergibygg (nZEB) med 25 % forbedring iht. definisjoner
fra Futurebuilt V2.2. Passivhusniva iht NS3701:2012.
Minimum 50 % klimagassreduksjon for materialer iht. Klimanorm Bergen.
Utslippsfri byggeplass innenfor kommunegrensen
Makskrav til avfall fra nybygg pa 20 kg/m?2
o Ekstern ombruk

o O O

e Klimagassberegning: Det er utfgrt klimagassberegning i trad med Bergen kommune sin mal
for klimagassberegninger, se «Klimagassrapportering» datert 07.07.23.
Klimagassberegningene viser at prosjektet har CO2 utslipp pa 15 223 tonn CO2 ekv. For a
oppna malene om minimum 50 % utslippsreduksjon fra materialer presiseres det at det vil
vaere ngdvendig 3 aktivt arbeide med klimagassutslippene fra materialer i videre fase

e Klimanormen er giennomgatt.
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Etat for utbygging sin Klima og miljgstrategi gjelder for alle byggeprosjekter i Etat for
utbygging og ma derfor legges til grunn for prosjektet. Dette gir fgringer som slar ut ved
gjennomgangen av klimanormen. Resultatene fra Klimanormen er vist i figuren under.

m _— -1 poeng

Mobilitet
— 0 poeng
— 1 poeng
I 2  poeng
Materialer Arealbruk
3 poeng
Sammenlagt poengsum
1,8 poeng .
Energi
y—
ege
- Mobilitet - Arealbruk
= ) |-
|..! _ ()] _
= x30% = £20%
2poeng  Kompakt byutvikling x40 % -1 poeng  Eksisterende karbonlager i natur x55%
3poeng  Tilgang til service- og rekreasjonstilbud %15 % 2poeng  Etablering av vegetasjon som binder karbon %30 %
3poeng  Gangvennlig utforming x15 % -1 poeng  Massehandtering x15 %
3poeng  Sykkelvennlig utforming x15%
-1poeng  Bilrestriktive tiltak x15%
- - -
- Energi - Materialer
"\_/ %25 % '3:\./1: %25 %
2poeng  Energiytelser i driftsfase av bygg %80 % 3poeng  Lavutslipp materialbruk x70 %
Opoeng  Utslippsfri bygge- og anleggsfase x20% Opoeng  Ombruk av materialer og bevaring av eksisterende t «10%
3poeng  Avfallsmengde i byggefase %10 %
3poeng  Fleksibile bygg i fremtiden x10 %

Figur 5-43: resultat fra utfylt klimanorm

Oppsummert:
scorer tiltaket/ planen_hgyt pa mobilitet da planomradet ligger i byfortettingssonen, i
gangavstand til svaert mange service og rekreasjonstilbud (Loddefjord sentrum, skoler
mm). | planforslaget sikres ogsa trygge, effektive og attraktive gang-sykkelforbindelser.
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Tiltak som foreslatt i klimanormen for utforming av gangforbindelser og utforming av
sykkelparkering er oppfylt i planforslaget, eller vil bli oppfylt ved gjennomfgring.

e scorer tiltaket/ planen lavt (minus) pa temaet arealbruk da man bygger pa myr og man
far masseoverskudd. Det kompenseres med & bevare 30% av planomradet som ubebygd
og vegetert og a legge inn en rekke tiltak for a gke karbonbindingen. Totalt kommer man
likevel like under O poeng.

e scorer tiltaket/ planen hgyt pa energi da man har mal om passivhusniva og utslippsfri
byggeplass.

e scorer tiltaket/ planen svaert hgyt pa materialbruk da prosjektets materialer skal oppna
minimum 50% redusert klimagassutslipp sammenlignet med et standardbygg, og
mengden byggavfall skal vaere lavt. Sykehjemmet bygges ogsa som et fleksibelt bygg.

Hgyspentledning over tomten

Over eiendommen gar bade 132 kV og 22 kV hgyspentledning i jordkabel. Det ligger i tillegg fiber som
eies av BKK Digitek. Ledningene ma flyttes ved gjennomfgring av planforslaget. Det har veert avholdt
mgte mellom forslagsstiller og BKK 21.11.19 og 03.02.20. Planforslaget er noe omarbeidet siden den
gang, men prinsippene vil veere mye det samme. Ny ledningstrasé vil ga gjennom parken GP og
deretter fglge gatetunet (SGT1, SGT2) og vedlikeholdsveien/ turveien rundt bygget. Skjgting vil
foretas pa egnet sted vest og @st for eiendommen.

BKK ma sgke NVE om tillatelse til a gjgre endringer pa 132 KV-nettet. BKK har selv konsesjon for 22
kV hgyspentnettet. Etat for utbygging har bekreftet at den videre prosessen kan starte opp. Dette
innebaerer at BKK Nett utarbeider avtale om omleggingen som skal foretas. BKK Nett sgker ogsa NVE
om tillatelse for omleggingen av 132 KV ledningen. Kostnaden for omleggingen skal dekkes av
byggeprosjektet for sykehjemmet.

5.14 Risiko og sarbarhet — avbgtende tiltak

Det er utarbeidet en ROS-analyse for planen. Planomradet fremstar generelt, med de tiltak som er
beskrevet og forutsatt fulgt, som lite til moderat sarbart. Det er blitt giennomfgrt en innledende
fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering av de temaer som ble identifisert som relevante. Fglgende
farer er utredet:

e Ustabil grunn

e Overvann

e Skog-/ lyngbrann

e Atomulykke ved Haakonsvern

e Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensning

e Transport av farlig gods

e Elektromagnetiske felt

e Trafikkforhold

Av disse fremsto planomradet som moderat sarbart for transport av farlig gods, og det ble derfor
utfgrt en risikoanalyse. Denne analysen viste at hendelsen er vurdert til & ha akseptabelt risiko.

Det er allikevel, gjennom fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering, identifisert tiltak som det ut fra
samfunnssikkerhetshensyn er ngdvendig a gjennomfgre for 8 unnga a bygge sarbarhet inn i dette
planomradet. Tiltakene er sammenfattet nedenfor og det er kommentert hvordan dette ivaretas.
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Ustabil grunn

| forbindelse med reguleringsplanen er
det giennomfg@rt geotekniske
grunnundersgkelser av Multiconsult, men
det er ikke utfgrt geotekniske
vurderinger. Det ma gjennomfgres
geoteknisk vurdering med hensyn pa
stabilitet, fundamenteringskonsept og
fundamenteringsforhold fgr utbygging.

Det er lagt inn en bestemmelse
om at dette ma gjennomfgres

Ekstremvind

Det forutsettes ngdvendig beregning av
dimensjonerende vindlaster for planlagte

bygg.

Dette ivaretas av TEK 17, § 10-2

Ekstremnedbgr
(overvann)

Det tilrades at overvannslgsning
dimensjoneres for anbefalt klimapaslag
og at overvannshandteringen ikke
medfgrer skade pa miljg, bygninger og
konstruksjoner ngdstrgms. Det
forutsettes videre prosjektering av
overvannslgsninger i henhold til VA-norm
for Bergen kommune og som er
dimensjonert mot forventet klimapaslag.

Dette ivaretas i VA-rammeplan.

Skog-/lyngbrann

Entreprengr ma sikre brannberedskap
under anleggsperioden.

Dette ivaretas av prosedyrer i
anleggsperioden.

med radioaktivt stoff pa Haakonsvern kan
det medfgre at sykehjemmet ma
evakueres eller at alle beboere ma
oppholde seg innendgrs. Det er Bergen
kommune som er ansvarlig for
atomberedskapen, men Frieda Fasmers
Minne sykehjem ma utarbeide
evakueringsplaner for slike og andre
hendelser som kan medfgre evakuering,
herunder ogsa hendelser knyttet til
kjemikalieutslipp (ishall).

Radon Det forutsettes at tiltak som gir sikkerhet |Dette ivaretas av TEK 17 (§ 13-5)
mot inntrengning av radon utfgres i
henhold til TEK 17 (§ 13-5) ved oppfering
av nye bygninger for personopphold

Atomulykke Dersom det skulle inntreffe en hendelse |Dette er en del av driften til

sykehuset og ikke en del av
reguleringsplanarbeidet. Det
forutsettes at evakueringsplaner
utarbeides.

Kjemikalieutslipp og
annen akutt
forurensning

| anleggsfasen ma det ivaretas sikker drift
av maskiner og kjgretgy for & unnga
hendelser som fgrer til akutt
forurensning og oljesgl.

Dette ivaretas av prosedyrer i
anleggsperioden.

Elektromagnetiske
felt

Magnetfeltanalyse konkluderer med at
magnetfeltet kommer under
utredningsgrensen pa 0,4 uT ca 4,8 m fra

Bygget legges i hovedsak minst
4,8 m fra hgyspentkabel. Det er
imidlertid et sted der bygningsdel
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trasé for 132 kV hgyspentkabel. Dersom
bebyggelse legges neermere enn 4,8
meter fra ny omlagt hgyspentkabel (132
kV), ma det ved sgknad om tiltak
fremlegges beregning/vurdering av
elektromagnetiske felt og beskrive hvilke
tiltak som vil bli giennomfert i
bygningsmassen for a sikre at det

elektromagnetiske feltet er under 0,4 pT.

krager over den omlagte kabelen
slik at avstanden blir noe mindre.
Det finnes tiltak som kan utfgres i
bygningskonstruksjonen som kan
sikre at det elektromagnetiske
feltet blir under 0,4 uT. Det er lagt
inn en reguleringsbestemmelse
som sikrer at dette dokumenteres
og utfgres.

VA-anlegg/
ledningsnett

Eksisterende VA-anlegg/ ledningsnett
(dersom dette finnes) ma hensyntas i
anleggsperioden.

Dette ivaretas av prosedyrer i
anleggsperioden.

Trafikkforhold

Tiltak for bedring av trafikksikkerheten i
trafikkvurderingen og alternativ
fremkommelighet for buss anbefales
implementert. Det ma ogsa
gjiennomfgres tiltak for a sikre trygg
ferdsel under anleggsperioden.

Permanente tiltak er lagt inn i
reguleringsplanen.

Tiltak for trygg ferdsel ivaretas av
prosedyrer i anleggsperioden og
er redegjort for i
planbeskrivelsen. Det er lagt inn
reguleringsbestemmelse som skal
sikre at eksisterende gang- og
sykkelforbindelser opprettholdes i
anleggsfasen.

Kraftforsyning

Det forutsettes at
kraftforsyningskapasitet tilpasses
utbyggingen og at eksisterende kabler i
grunnen innenfor planomradet
planlegges flyttet i trad med
prosjektering av nytt tiltak.

Kraftforsyningskapasiteten vil bli
tilpasset utbyggingen.
Eksisterende kabler i grunnen vil
bli flyttet.

Fremkommelighet
for
utrykningskjgretgy
0g
slukkevannskapasitet

| planen tilrettelegges det for kjgrevei og
oppstillingsplass innenfor planomradet,
og det forutsettes at krav til slokkevann
felges opp i forbindelse med VA-
rammeplan og detaljprosjektering.

Fremkommelighet for
utrykningskjgretgy er sikret i
planforslaget, jf blant annet
vedlikeholdsvei rundt bygget.
Slokkevann er ivaretatt. Det vises
til VA-rammeplan.

5.14.1 Stoytiltak

Det vises til stgyrapport. Her gis en kort oppsummering.

Fasadestgy

Stgyberegninger viser at lydnivaet ved en liten andel av byggets fasade overskrider nedre grenseverdi
for gul stgysone med 1-3 dB, se Figur 5-44. Kommuneplanen (KPA) § 22.1.2 viser til T1442 og krav
om at stgyniva utenfor vinduer til rom med stgyfglsomt bruksformal skal veere under 55 dB. KPA
§22.1.3 sier imidlertid at grenseverdiene kan fravikes innenfor rammene av §22.2. Et av kriteriene
som skal oppfylles i 22.2 gjelder boenheter (planlgsning og stille side), og er derfor ikke relevant for
korttids sykehjemsplasser, ettersom disse ikke kan defineres som boenheter. Dersom det ses bort fra
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dette kriteriet vil grenseverdiene kunne fravikes, ettersom de to gvrige kriteriene vil oppfylles
(stgynivaet ma ikke overstige nedre grenseverdi for rgd sone og uteoppholdsareal skal ikke overstige
nedre grenseverdi for gul sone). Ved en slik vurdering vil bestemmelsene i KPA vaere oppfylt.

Retningslinjene til bestemmelsenes §22 sier ogsa at for undervisnings- og helsebygg skal hvert tiltak
vurderes konkret innenfor rammen til bestemmelsen. Hva dette innebaerer i praksis fremstar som
uklart, og dette er derfor ikke vurdert naermere. Det presiseres imidlertid at overskridelser av
grenseverdien er sma og begrenset til noen fa punkter ved bygget. Det presiseres ogsa at TEK17/NS
8175:2012 ikke stiller krav til lydniva ved fasader for pleieinstitusjoner. TEK17 vil derfor vaere oppfylt
selv om lydnivaet ved mindre deler av fasaden overskrider nedre grenseverdi for gul stgysone.

[ ]Lden<55dB
[ JLden=>=55dB
B L den == 65dB

Figur 5-44:Beregnet innfallende lydniva fra veitrafikk ved fasader, Lden [dB]. Hgyeste fasadeniva i hvert punkt,
altsd etasjen med den hgyeste stgyen.

Stgy pa uteoppholdsarealer
Stgyberegninger viser at det aller meste uteoppholdsarealer pa bakkeplan vil fa lydniva som ikke
overskrider grenseverdiene Lden 50 dB for veitrafikkstgy eller Lden 47 dB for flystgy. Det samme gjelder
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balkonger mellom flgyene. For takterrassene vil det vaere ngdvendig med stgyskjerming for ikke &
overskride grenseverdi for veitrafikkstgy. Det er derfor lagt inn i bestemmelsene en mulighet for 1,8
m hgye stgyskjermer som vil skjerme store deler av takterrassene for stgy. Beregnet lydniva fra
flytrafikk i langtidsperspektivet 2060 overskrider kanskje ogsa grenseverdi for flystgy med inntil 1 dB.
Stgyskjerming med 1,8 — 2 m hgyde vil imidlertid ogsa redusere flystgy i slik grad at grenseverdien
ikke overskrides pa det aller meste av takterrassene. Behov for stgyskjerming ma vurderes ut fra hvor
store uteoppholdsarealer som bgr tilfredsstille stgykrav. Det er ikke gitt krav til stgrrelse pa
uteoppholdsarealer for sykehjem i KPA2018 og det er heller ikke satt slikt krav i bestemmelsene til
reguleringsplanen. Da det er rikelig med utearealer og disse, med unntak av mindre deler av
takterrassene, vil ha stgyniva under grenseverdiene, ma man kunne anse stgy pa
uteoppholdsarealene for tilfredsstilt.

Det presiseres at overnevnte gjelder vurdering etter grenseverdi i NS 8175:2012, som er preakseptert
ytelse for TEK17. Grenseverdier i KPA2018, T-1442, og NS 8175:2019, som er 5 dB hgyere (dvs. 55dB
for vegtrafikkstgy og 52 dB for flystgy), vil vaere oppfylt for alle situasjoner, ogsa uten stgyskjerming.

[iden< 50dB “\\
[—JLden >=50dB b
[__JLden >=55dB &"
[ L en >=65 dB A N,
( R
\) N\

Figur 5-45: Vegtrafikkstgy, Lydniva Lden [dB] beregnet 1,5 m over lokalt terreng
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Figur 5-46: Lydniva Lden (dB) beregnet 1,5 m over takterrasser, rekkverkshgyde 1,2 til venstre, 1,8

m til hgyre

Innendgrs lydniva

s,

Krav til innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder iht. krav i NS 8175:2012 vil kunne oppfylles ved a
benytte ytterkonstruksjoner med tilstrekkelig lydreduksjon. Dimensjonering av konstruksjoner for a
oppfylle kravene ma utfgres som del av prosjekteringen av bygget.

For rom som har 1-3 dB overskridelse av grenseverdi for gul stgysone forutsettes fglgende: Lufting
med vindu i korte perioder gjgres kun pa dagtid, og lydniva pa beboerrom vil da veere ca. 41-44 dB.
Dette vil ikke veere forstyrrende pa dagtid. Om natten forventes lukket vindu og balansert
ventilasjon.

5.15 Rekkefglgebestemmelser

For brukstillatelse/ fgr sykehjemmet kan tas i bruk skal;

kryssomradet ved fylkesveien, dvs. SKV1, SKV6 m/ tilhgrende fortau (SF1, SF2, SF3, SF4) og
annen veggrunn (SVG) samt avkjgrsel SV3 og gang/ sykkelveg SGS2 m/ tilhgrende bom
veere ferdigstilt.

snuplassen ved fylkesveien, SKA1 med tilhgrende annen veggrunn (SVG) veere ferdigstilt
eksisterende del av kommunal del av Vadmyrveien, dvs. SKV2 m/ tilhgrende fortau (SF5
og SF6), avkjgrsler SV2 og SKF og annen veggrunn (SVG og SVT) veere ferdigstilt.

Omlagt del av Vadmyrveien, SKV3 m/ tilhgrende fortau (SF7, SF8, SF9) og annen veggrunn
(SVG) samt avkjgrsel SKF2 veere ferdigstilt

Vei og gatetun ned til og forbi sykehjemmet sgrover, SKV4, SGT1, SGT2 veere ferdigstilt
Torget ST veere ferdigstilt

Turvei GT2 veaere ferdigstilt og eksisterende turvei GT3 skal vaere koblet pa denne.

ny kulvert/ nytt bekkeinntak vaere anlagt i omradet #410_3, i trad med godkjent VA-
rammeplan

Parken GP vaere ferdigstilt, men det er gjort et unntak for etablering av vegetasjon i
parken, se under.
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De midlertidige anleggsomradene i GF-omradene skal vaere ferdigstilt ett ar etter brukstillatelse/
etter at sykehjemmet er tatt i bruk. Dette fordi det vil veere behov for & bruke arealene til
anleggsomrader og rigg i hele byggeperioden og det vil ta noe tid & opparbeide omradene.

Arstider vil ogsa spille inn for nar opparbeidelse er mulig, jf at arealene skal tilrettelegges med
stedegen vegetasjon. Av den grunn er det ogsa fastlagt at etablering av vegetasjon i parken GP skal
veere ferdigstilt ett ar etter brukstillatelse/ etter at sykehjemmet er tatt i bruk.

5.16 Rigg og - anleggsperiode

Det er behov for en del riggareal for anleggelse av et sykehjem av denne stgrrelse. Noe rigg vil kunne
veere pa den nye sykehjemstomten, men det er ikke tilstrekkelig. Det er behov for rigg-areal utover
dette.

| dag gar det en hgyspent gjennom arealet for parken (GP) og videre gjennom arealet satt av til BAT1.
Hgyspenten ma graves opp og legges rundt det nye sykehjemmet. Ny hgyspenttrase skal ga giennom
parken (GP) noe lenger sgr enn i dag, og videre langs gatetunet (SGT1 og SGT2) og sa langs turveien/
vedlikeholdsveien rundt bygget. Omradet satt av til park (GP) ma dermed graves opp pa grunn av
omleggingen av hgyspenten. Anleggelse av innholdet i parken (turvei, akebakke, naturlekeapparater,
treningsapparater m.v) vil ogsa gi behov for endring av terrenget. Siden man uansett ikke kan ta vare
pa terrenget og vegetasjonen i omradet i anleggsfasen er det vurdert at parkomradet bgr settes av
som «midlertidig anleggsomrade». Pa grunn av arealets st@rrelse og plassering er det da naturlig a
benytte dette arealet til rigg i anleggsfasen. Det nye sykehjemmet bygges med hgye miljgkrav og
utstrakt bruk av massivtrellementer for a redusere klimagassutslippene. Dette medfgrer behov for
flere tarnkraner/kraner og lagringsplass i umiddelbar nzerhet til sykehjemmet for a8 handtere
elementene i forbindelse med montasje.

Da man trenger areal til rigg i umiddelbar nzerhet til sykehjemmet, og parkarealet uansett ikke kan
bevares naturlig i anleggsfasen, er det ikke vurdert alternative riggareal lenger unna.

| illustrasjonsplanen er vist en marksikringsgrense som viser hvor mye areal som ma bergres for a fa
gjennomfgrt tiltakene iillustrasjonsplanen. Omradet s@r for parken, omrade GF4, ligger utenfor
marksikringsgrensen. Dette omradet skal ifglge reguleringsbestemmelsene i hovedsak beholdes
naturlig. Dagens turvei ma imidlertid stenges gjennom planomradet. Denne er viktig bade som
skolevei, tilkomst/ snarvei til Loddefjorddalen og som turvei. Som erstatning for dagens turvei vil det
bli anlagt en gangvei i omradet GP og GF4 i anleggsperioden, se Figur 5-47.

Reguleringsbestemmelsene gir hjemmel til 8 anlegge en slik gangvei giennom GF4. Den midlertidige

gangveien vil ikke fa stigning som tilsvarer krav til universell utforming, men vil ikke bli brattere enn
eksisterende gangforbindelse mot Lyderhorn borettslag som er 1:4 pa det bratteste.
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innkiaring Ll
byggepiass

(prinsipp)

| anleggsfasen benytter gdende fra Klasatjgnnveien mot Loddefjord skole eksisterende fortau langs
Vadmyrveien frem til der den midlertidige gangveien begynner. | perioder med mye tungtrafikk til og
fra byggeplassen ma det vurderes om det er behov for spesielle tiltak langs Vadmyrveien for a sikre
trygg ferdsel for myke trafikanter.

Myke trafikanter som kommer langs Vadmyrveien fra eksisterende Frieda Fasmers minne sykehjem,
ma krysse det som blir innkjgringen til byggeplassen. Dette punktet ma vurderes spesielt. Det vil ogsa
vil veere en del skolebarn som kommer gjennom sykehjemsomradet fra Frieda Fasmers vei som
passerer her. Et aktuelt tiltak kan vaere betjent port inn til anleggsomradet og krav om
trafikkdirigent/hjelper til stede nar denne skal dpnes.

Da det er gnskelig a holde GF4 mest mulig naturlig er det, i reguleringsbestemmelsene, satt relativt
strenge krav til hvordan den midlertidige gangveien gjennom omradet skal anlegges. Gangveien skal
veaere maksimum 2 m bred, tilpasses terrenget og bygges med minst mulig inngrep der felling av
stgrre traer sgkes unngatt. Den skal bygges opp med duk pa eksisterende terreng og fylles opp med
pukk/grus. Dekket skal vaere av grus. Utstyret som benyttes skal tilpasses oppgaven pa en mate som
gjor at terrenget pa siden av den midlertidige gangveien ikke bergres (motorisert trillebar, minigraver
e.l.). Anlegg for belysning tillates, men skal skje med minst mulig behov for graving/inngrep i
terrenget. Stikkrenner pa tvers av veien tillates ved behov.
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6 Planprosess og medvirkning

6.1 Varsel om oppstart av planarbeid

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt naboer,
grunneiere, offentlige og private instanser 13.09.2018 og
annonsert i Bergens tidende 15.09.18. Det var, som nevnt,
et stgrre planomrade det ble meldt oppstart pa, omradet
som na skal innga i omradereguleringsplan for
Loddefjordasen.

Det har undervegs i planarbeidet veert flere folkemgter i
Loddefjord, i regi av omradesatsningen i Loddefjord. Her
har ulike kommunale planarbeid blitt presentert, blant
annet reguleringsplanen for Frieda Fasmers Minne.

Barnetrakkregistrering har vaert gjennomfgrt i regi av
kommunen. Norconsult har i tillegg utarbeidet en rapport
«Grgnne interesser» som blant annet baserte seg pa
samtaler med rektor/ styrer pa skoler og barnehager, men
ogsa Vestkant Trial, en motorsport- klubb som holder til i
naeromradet. Disse prosessene har i mindre grad avdekket
behov som gjelder selve sykehjemstomten og har derfor
ikke utlgst tiltak utover a ta vare pa gang-/ sykkelakser og
akebakke og a gi tilbud/ meteplasser for naermiljget.

Uttalelser og merknader til oppstarten kom i hovedsak fra
offentlige hgringsinstanser. Disse viste til krav som matte
ivaretas iht. lovverk og retningslinjer. Dette er i hovedsak
ivaretatt i planforslaget. Det vises til kommentarer til de
enkelte merknadene/ uttalelsene. De private merknadene dreier seg om forhold som vurderes i
omradereguleringsplanen.

Figur 6-1: Varslingsomrdde ved
planoppstart

6.2 Offentlig ettersyn i tiden 12.12.2020- 26.01.2021

Den 24.11.2020 ble planforslaget vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn. Det vises til kapitel 5.1 og 6.4
for kort beskrivelse av planforslaget slik det forela ved vedtak om offentlig ettersyn. Grovt forklart
hadde sykehjemmet ved offentlig ettersyn fire boligflgyer ut i landskapet (i stedet for tre) og 120
sykehjemsplasser (i stedet for 90) og vegsystemet var annerledes utformet. Fagetaten signaliserte i
sitt fagnotat at fotavtrykket for sykehjemmet var for stort. Det mente det burde tas mer hensyn til
terreng, grennstruktur, myr og vassdrag. | tillegg mente de det burde vaere en bred offentlig
gangforbindelse pa vestsiden av sykehjemmet. Fagetaten mente ogsa at veiarealene matte
samordnes bedre (faerre avkjgrsler) og at varelevering og renovasjon matte lokaliseres inne i bygg
eller parkeringskjeller. Det burde heller prioriteres mer torg, gatetun og grgntareal. | fagnotatet var
det ogsa flere merknader til enkeltelementer i planforslaget og problemstillinger fagetaten gnsket
tilbakemeldinger fra hgringsinstansene pa i hgringen.

Planforslaget |3 ute til offentlig ettersyn 12.12.2020- 26.02.2021. Det kom inn 1 privat merknad og 18
uttalelser fra offentlige og private hgringsinstanser. Statsforvalter hadde innsigelse til planforslaget.
Merknaden og uttalelsene er oppsummert og kommentert i et eget merknadsskjema. Sentralt i
uttalelsene var fglgende:

e Bygningsmassens fotavtrykk burde reduseres for a ta mer hensyn til grgnnstrukturen.
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o Det burde tas mer hensyn til Loddefjord skole som har kulturminneverdi. Sykehjemmet
burde trekkes lenger vekk fra skolen
e Inngangssonen ved sykehjemmet; veg, gate, torg, varelevering, burde utformes bedre.

6.3 Prosess mot Statsforvalter

Innsigelsen fra Statsforvalter var begrunnet i at planforslaget var i strid med KPA og i strid med
statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal og transportplanlegging (pkt 3, 4.3 og 4.7).
Statsforvalter mente at planomradet utgjorde en stor del av en seerlig verdifull gjenveerende
gronnstruktur, i et sentralt og tungt bebygget omrade. Grgntomradet har verdi for friluftsliv,
rekreasjon (folkehelse) og landskap for en stor befolkningsgruppe. En realisering av planforslaget ville
bygge ned store deler av dette sentrale grgntomradet og bryte opp det sammenhengende
grentdraget som gar i nord - sgrretningen pa hgyden over Loddefjordalen. Statsforvalter etterlyste
alternativer til bygging og plassering av et helt nytt sykehjem.

| dialogmete 2021-04-20 la forslagsstiller frem to forslag der sykehjemmet var redusert til hhv 90 og
100 sykehjemsplasser. | mgtet kom det frem at dette ikke var tilstrekkelig til at Statsforvalter kunne
trekke innsigelsen. Statsforvalter mente det burde utarbeides en konsekvensutredning der det ble
sett pa ulike plasseringer av nytt sykehjem. Denne konsekvensutredningen er utarbeidet, se
«Konsekvensutredning del 2 Frieda Fasmers Minne sykehjem», Norconsult 2021-12-22 og
oppsummering i kapitel 7. Det er her sett pa 6 ulike plasseringer av nytt sykehjem innenfor
planomradet for omradereguleringsplanen for Loddefjordasen. Selv om et gnske om 120
sykehjemsplasser opprinnelig var utgangspunktet for planforslaget synes 90 sykehjemsplasser mest
realistisk pa de aktuelle tomtene og det var derfor utgangspunkt for byggene som
konsekvensutredningen vurderer. Alternativene er i konsekvensutredningen vurdert opp mot
konsekvenser for miljg og samfunn, egnethet og kommunale mal for byutviklingen.
Konsekvensutredningen konkluderer med en anbefaling om & ga videre med enten alternativene 1;
planforslaget, 2; skyve sykehjemstomten vestover mot grensen til Haugatun barnehage eller 5; rive
Haugatun og bygge nytt. Av konsekvensutredningen fremgar det imidlertid at forslagsstiller; Etat for
utbygging og bestiller; Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet, gnsker a ga videre med
alternativ 1 (foreliggende planforslag) da dette alternativet treffer best i forhold til egnethet.

Den 03.03.2023 sendte Statsforvalter brev til Bergen kommune om at de trakk innsigelsen. Dette var
blant annet begrunnet i behovet for utbedring av sykehjemmet og ytterligere sykehjemsplasser og
den samfunnsmessige nytten av tiltaket. De presiserte at de vurderer tiltaket annerledes enn
utbygging til arealutnytting for privat bruk. Statsforvalter fastholdt ogsa at innsigelsen har hatt klar
forankring i statlige fgringer, og at planforslaget har mangler som kan ha betydning for gyldigheten
av planen. De viste til sine merknader i brevet og ba om at kommunen la disse til grunn for
planlegging av kommunale tiltak framover.

6.4 Endringer etter offentlig ettersyn

Etter offentlig ettersyn er det foretatt en rekke endringer pa bakgrunn av merknadene og innspillene
fra fagetaten og hgringsinstansene:

e Bebyggelsen er redusert fra maksimalt 16 700 m? BRA til maksimalt 12700 m? BRA. En
boligflgy er fjernet fra bygget som ligger til grunn for illustrasjonene/ planforslaget. Der det
tidligere var lagt til rette for et sykehjem med 120 sykehjemsplasser er det na dermed kun
mulighet til a8 bygge et sykehjem med 90 plasser.
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Figuf 6-2: Utsnitt av illustrasjonsplan. Bygget som Id til grunn for planfors/age; v;;jbffent/fb etters;/n til venstre,
bygget som nd ligger til grunn for planforslaget til hgyre

2) Ganglgsning og sykkellgsning forbi sykehjemmet: Til offentlig ettersyn var det var lagt opp til
en gang/ sykkelvei vest for sykehjemmet for & oppfylle davaerende sykkelstrategi for Bergen.
| tillegg var det lagt opp til at man kunne ga gjennom sykehjemsomradet via gatetun og
gangareal nordover mot eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem. For 3 spare areal/
naturinngrep er det na foreslatt en felles lgsning for gaende, syklende og kjgrende, via et
gatetun tett pa sykehjemmet. Denne traseen er ogsa mer i trad med gjeldende sykkelstrategi
vedtatt i november 2020. Gjennom park i vest er det lagt opp til turvei som snarveg fra vest
(satt som krav i reguleringshestemmelsene).
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Figur 6-3: Utsnitt av plankart. L@sning til offentlig ettersyn til venstre, Igsning etter offentlig ettersyn til hgyre. Vi
ser at ny Igsning gir mer grontareal (park, GP og friomrdde, GF) mot vest.
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Avslutning pa kommunal del av Vadmyrveien: Til offentlig ettersyn var det lagt til grunn en
snuslgyfe (i form av en rundkjgring) for den kommunale delen av Vadmyrveien vest for det
nye sykehjemmet og privat vei videre gstover. Dette er na endret da det i planforslaget
legges opp til at Kv. Vadmyrveien skal fa sin snuslgyfe inne pa eksisterende Frieda Fasmers
Minnes omrade. Her ligger det et vegareal/ en snuslgyfe allerede som gjennom planforslaget
endres fra «privat» (dvs. del av sykehjemsomradet) til offentlig vei. Planomradet er utvidet
noe for @ kunne regulere denne Igsningen. Kv. Vadmyrveien var ellers ogsa ved offentlig
ettersyn lagt noe mer inn i terrenget pa nordsiden enn det som er tilfellet ved foreliggende
planforslag.

Figur 6-4: Lgsnin

.. 3
i ol ST1 .k

g til offentlig ettersyn til venstre, I@sning etter offentlig ettersyn til hayre. Vi ser at planomradet

er utvidet noe mot nordgst for G kunne regulere ny Igsning.

4)

Torg, park og gatetun: Som fglge av endringen i pkt. 1 og 2 er det ogsa endringer i mengden
og utforming av torg, gatetun og park. Det blir noe mindre areal til plassdannelser (torg/
gatetun), men mer park (GP pa Figur 6-3) og mer areal som skal bevares urgrt som
naturomrade (GF4 pa Figur 6-4). Der det i Igsningen til offentlig ettersyn var vektlagt a fa
etablert et offentlig torg, i form av et amfi, fra Vadmyrveien og ned til en plassdannelse ved
hovedinngangen til sykehjemmet, er dette amfiet na nedskalert og flyttet inn i parken.
Plassdannelsen foran sykehjemmet var i Igsningen til offentlig ettersyn et gatetun som var en
del av sykehjemsomradet. For a fortsatt kunne tilby et offentlig torg i omradet er
plassdannelsen na endret til et offentlig torg. Innholdet i parken er i stor grad det samme selv
om plassering av funksjonene er endret. Det var imidlertid i I@gsningen til offentlig ettersyn
ikke mulig a gjenskape en akebakke som forsvant som fglge av utbyggingen. Med Igsningen
som na foreligger vil en klare dette. Krav om etablering av akebakke i GP er nedfelt i
bestemmelsene.
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Figur 6-5: Utsnitt av illustrasjonsplan. Lgsning til offentlig ettersyn til venstre, I@sning etter offentlig ettersyn til
hgyre

5) Feerre avkjgrsler: Til offentlig ettersyn var det lagt opp til fire avkjgrsler til det nye
sykehjemmet fra Vadmyrveien; 1) til hovedinngang, 2) til parkeringskjeller, 3) til varemottak
og 4) til forplass seremonirom. Dette er i foreliggende planforslag endret til en samlet
avkjgrsel.

EXSISTERENDE %
SYKEEM

. Sk 1 — ;e ‘ ‘
Figur 6-6: Utsnitt av illustrasjonsplan. Lgsning til offentlig ettersyn til venstre, I@sning etter offentlig ettersyn til
hayre

Andre endringer av grepet/ illustrert Igsning:
e Det erlagt opp til en mer avtrappet overgang mellom torg/ plassdannelse foran
sykehjemmet og den vestligste hagen. Dette for a ikke fa sa hgy mur i dette omradet.
e Det er utfgrt tiltak for 8 dempe naer- og fjernvirkningen av vedlikeholdsveien/ turveien pa sgr
og gstsiden av bygget:
o Linjefgringen er noe justert, turveien er blant annet lagt under deler av den
midterste boligflgyen. Dette grepet gjgr at murer mot naturterreng i sgr og gst blir
lavere.
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o Enstor snuhammer for lastebil (brannbil) i enden pa vedlikeholdsveien i nordgst er
nedjustert til en snuhammer for personbil. Det er lagt opp til at driftsbiler/
vedlikeholdsbiler kan snu, mens brannbil bgr kunne rygge.

o Det legges kun opp til 2,5 m asfaltert bredde, mens resten av bredden som trengs for
brannbil (1 m ekstra) forutsettes Igst med gressarmert storgatestein.

Naturhensyn og minimering av klimagassutslipp er ellers ogsa i stgrre grad vektlagt/ arbeidet med i
prosjektet etter offentlig ettersyn:

6.5

Bergen kommunes klimanorm er gjennomgatt og det er satt miljgambisjoner for prosjektet.
Selv om planforslaget scorer darlig pa arealbruk pga. nedbygging av natur/ myr, scorer det
godt, og til dels svaert godt, pa temaene mobilitet, materialer og energi.

Det er fremdeles behov for a bruke en del av takflaten til solceller, men det er funnet at det
kan etableres grgnne tak pa minimum 40% av takflaten, herav skal minst 50% veere dekket av
pollinatorvennlige planter. Det er satt krav som sikrer dette i bestemmelsene

Det er lagt vekt pa blagrgnne tiltak ved utforming av anlegget og blagrgnnfaktor er regnet ut
(Rapport Blagrgnn faktor, 07.09.23. Link Arkitektur). Det er satt krav om 0,7 som blagrgnn
faktor i bestemmelsene.

Klimagassberegning er utarbeidet i trad med Bergen kommunes veileder og rapportmal fra
01.07.2023. Klimagassberegningen inneholder dermed hele byggets livsigp.

Begrenset hgring i tiden 09.10-2023- 07.11.2023

Det har blitt giennomfgrt en begrenset hgring for a fa uttalelser fra bergrte parter pa endringene
som er foretatt etter offentlig ettersyn. Det kom inn 10 uttalelser fra offentlige instanser.

Uttalelsene er oppsummert og kommentert i et eget merknadsskjema. Mest sentrale var noen av
kommentarene fra Bymiljgetaten og Byarkitekten:

Bymiljgetaten:

o Mener parken ikke skal benyttes til rigg- og anleggsomrade og viser til at den er satt
av som naturpark. Mener ogsa parken ma ferdigstilles fgr brukstillatelse.

o Anbefaler ikke Igsning med gatetun, men heller en separat gang/ sykkelveg parallelt
med en privat adkomstvei til sykehjemmet

o @nsker ikke at snuslgyfe ved eksisterende Frieda Fasmers Minne benyttes som
snulgsning for kommunal vei Vadmyrveien. De gnsker at veien avsluttes med
snuhammer fgr man kjgrer inn til eksisterende sykehjem.

Byarkitekten:

o Anbefaler at gatetunet blir giennomgaende da det blir mer lesbart og trafikksikkert. |
Igsningen som var vist ved begrenset hgring var det gatetun, sa torg, deretter
gatetun.

o Anbefaler naturlig fall fra hagene i anlegget mot vedlikeholdsveien/ turveien.

Etter begrenset hgring er det, i samrad med Plan- og bygningsetaten, foretatt fglgende endringer:

Det er lagt inn rekkefglgebestemmelse om at parken skal ferdigstilles fgr brukstillatelse, men
gjort et unntak for etablering av vegetasjon, som skal gjgres innen 1 ar da dette er avhengig
av arstid.

Gatetunet er vist gjennomgaende pa plankart, illustrasjonsplan og vegtegning for a markere
en tydelig offentlig gang/ sykkelakse. Torget er endret fra offentlig eieform (driftet av
bymiljgetaten) til annen eierform, dvs del av sykehjemsomradet.
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e Deterlagtinn en bestemmelse om at det skal tilstrebes naturlig fall mellom uteanlegget til
sykehjemmet og vedlikeholdsveien/ turveien, men at dette skal avveies mot funksjonaliteten
til anlegget og behovet for trygge og store nok uteareal.

@vrige innspill er ikke tatt til felge. Bakgrunn for valg av Igsning fremgar av planbeskrivelsen. Se ellers
ogsa merknadsskjemaet.

| tillegg til dette er det, i etterkant av den begrensede hgringen, foretatt noen mindre endringer
knyttet til byggehgydelinje og byggegrense for & sgrge for at bygget som er vist i
illustrasjonsmateriellet kan bygges:
e Ved sg@rvestligste boligflgy er byggehgydelinje for kote 57.5 flyttet noe mot @st for & fa med
en brannvegg som er kommet frem i forbindelse med prosjekteringen.
e Byggegrensen er justert for & fa med bygningskropp som krager ut over vedlikeholdsveien/
turveien da dette var uteglemt i plankartet ved den begrensede hgringen. Illustrasjonsplan
og 3D-illustarsjoner er imidlertid uendret i dette omradet.

6.6 Krav om konsekvensutredning

Det ble opprinnelig til 1.gangs behandling vurdert at tiltaket ikke var konsekvensutredningspliktig da
tiltaket ikke var stort nok til & sla ut etter § 6 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes. Det
var likevel behov for en vurdering etter § 8 i forskriften: «§ 8 Planer og tiltak som skal
konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn». Slik vurdering ble gjort
opp mot § 10 i forskriften:

Verneomrader etter naturmangfoldloven | Utlgses ikke.
kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte
naturtyper (naturmangfoldloven kapittel
VI), prioriterte arter, vernede vassdrag,
nasjonale laksefjorder og laksevassdrag,
objekter, omrader og kulturmiljg fredet
etter kulturminneloven

landskap, verdifulle kulturminner og
kulturmiljger, nasjonalt eller regionalt
viktige mineralressurser, omrader med
stor betydning for samisk utmarksnaering
eller reindrift og omrader som er seerlig
viktige for friluftsliv

Truede arter eller naturtyper, verdifulle |e  Planomradet ligger naer Loddefjord kirke (med

vernestatus som listefgrt kirke), men ny
bebyggelse vil underordne seg kirken slik at det
ikke anses a vaere noen konflikt. Planomradet
ligger ogsa naer Loddefjord skole og den eldste
delen av Frieda Fasmers Minne sykehjem, som
begge har arkitektoniske kvaliteter. Disse
bergres ikke, slik at dette heller ikke anses a
vaere en konflikt.

e Planomradet er en del av et stgrre omrade
kartlagt som sveert viktige friluftsomrader i
friluftslivskartlegging i 2017, men selve
sykehjemstomten er lite brukt til friluftsliv.

Utlgses ikke.
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Statlige planretningslinjer, statlige
planbestemmelser eller regionale
planbestemmelser gitt i medhold av
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008
nr. 71 eller rikspolitiske bestemmelser
eller rikspolitiske retningslinjer gitt i
medhold av plan- og bygningsloven av
14. juni 1985 nr. 77.

Forholdet til RPR for barn og unge er vurdert i
planbeskrivelsen. De aktuelle utbyggingsomradene
er i liten grad i bruk av barn og unge. En akebakke
og en snarvei bergres. De generelle kravene til
lekemuligheter i punkt 5a og b kan fortsatt
oppfylles.

Utlgses ikke.

Stgrre omdisponering av omrader avsatt
til landbruks-, natur- og friluftsformal,
samt reindrift eller omrader som er
regulert til landbruk og som er av stor
betydning for landbruksvirksomhet

Utlgses ikke.

@kt belastning i omrader der fastsatte
miljgkvalitetsstandarder er overskredet

Utlgses ikke.

Konsekvenser for befolkningens helse,
for eksempel som fglge av vann- eller
luftforurensning

Utlgses ikke.

Risiko for alvorlige ulykker som en fglge
av naturfarer som ras, skred eller flom.

Det vises til ROS-analyse
Utlgses ikke.

Konklusjonen ble at en ikke kunne se at disse kriteriene slo ut. Det er likevel nd utarbeidet en
konsekvensutredning da Statsforvalter oppfordret til dette, jfr. kapitel 6.3
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7 Konsekvensutredning

7.1 Oppsummering av konsekvensutredning for 6 alternative plasseringer av sykehjemmet

Det er utarbeidet en
konsekvensutredning som utreder
6 ulike plasseringer av nytt
sykehjem innenfor plangrensen til
omradereguleringsplanen for
Loddefjordasen. Her gis en kort
oppsummering av denne.

De seks alternativene som utredes
er vist pa Figur 7-1:

1. Foreslatt tomt for nytt Frieda
Fasmers Minne sykehjem.

2. Arealet like gst for Haugatun
barnehage (alternativet frigjgr
plass til grentdrag i gst).

3. Grgntomrade mellom
Haugatun og kirken.

4. Parkeringsplass s@rvest for
kirken.

5. Rive Haugatun og bygge nytt 8 g ,
sykehjem her. Det legges til i o Sl DR

grunn at ogsa Haugatun Figur 7-1: De 6 alternativene som konsekvensutredes. Anbefalingskart
barnehage rives og bygges opp  fra innledende stedsanalyse Loddefjordésen (Bergen kommune) brukt
pa nytt. som bakgrunnskart

6. Taibruk omrade for eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem, inkludert serviceboligene.
Den eldste delen av bygget til Frieda Fasmers sykehjem er forutsatt bevart da denne delen er
bevaringsverdig.

| tillegg inngar alternativ 0; ingen utbygging, som et referansealternativ.

Det er tegnet ut volumstudier for sykehjemsbygg for alle tomtene. Disse er alle utformet med 90
sykehjemsplasser for @ kunne sammenligne mest mulig like alternativ.

Alternativene er i konsekvensutredningen vurdert opp mot konsekvenser for miljg og samfunn,
egnethet som sykehjemstomt og kommunale mal for byutviklingen. For a kunne gi en samlet
anbefaling veies konsekvenser for miljg og samfunn opp mot egnethet som sykehjemstomt og

alternativenes mulighet for a oppfylle kommunale byutviklingsmal.

Oppsummert har konsekvensutredningen fglgende rangering for konsekvenser for miljg og samfunn:
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KONSEKVENSER FOR MILI@ OG SAMFUNN
Alternativ: Alternativ0 Alternativl Alternativ2 Alternativ3 Alternativ4d Alternativ5 Alternativ6
Samlet
Rangering MNEST BESTE
(1 er best) UTBYGG. UTBYGG.
ALT. ALT.

EGNETHET
Alternativ:

Rangering (1 er
best) A DARLIGSTE
UTBYGG.

ALT.

KOMMUNALE MAL FOR BYUTVIKLINGEN

Alternativ: Alternativ 0 Alternativl Alternativ2 Alternativ3 Alternativ4 Alternativ5 Alternativé
Rangering (1 er 7 3 2 4 6 1 5
best) DARLIGST MEST BEST DARLIGSTE BEST
UTBYGG.
ALT \_/

Alternativ 1,2 og 5 er de alternativer som treffer best i forhold til kommunale byutviklingsmal og som
ogsa er best egnet til sykehjem. Nar vi ser bort fra alternativ O er ogsa utbyggingsalternativ 1, 2 og 5
de alternativene som er rangert som best for «konsekvenser for miljg og samfunn», sammen med
alternativ 6.

Alternativene 1,2 og 5 treffer bra i forhold til kommunale byutviklingsmal blant annet fordi de ligger
tett pa byromsaksen, har mulighet for a gi et godt byrom tilknyttet aksen og vil kunne bidra til byliv.
Alternativene har ogsa gode muligheter for generasjonstreff og sambruk pga. neerhet til andre
relevante funksjoner. | forhold til egnethet har tomtene en slik form og plassering at man oppnar
mange av de kvalitetene for brukerne som Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet gnsker, og
ser behov for, i det nye sykehjemmet.

Alternativ 3 og 4 kommer darligst ut pa «konsekvenser for miljgp og samfunn». Alternativ 4 vurderes
som uaktuell pga. den vesentlig negative virkningen for kulturminnet Loddefjord kirke, som er en
listefgrt kirke. Alternativ 3 har stor konflikt med skogsomrade i bruk av barn og unge. Det vurderes at
omradet m3 erstattes etter rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging §5d og at det er svaert
vanskelig a fa til. Alternativ 3 er derfor trolig ogsa uaktuell. Alternativ 3 og 4 kommer ogsa darligst ut
nar det gjelder «egnethet» og «kkommunale mal for byutviklingen», sammen med alternativ 6. Szerlig
alternativ 4 og 6 scorer darlig pa disse temaene. Dette pga. begrensningene som ligger i
tomtestgrrelsen for alternativ 4 og tilpasningene mot eksisterende situasjon, bade mht. bygg og
giennomfgring, for alternativ 6.

Konsekvensutredningen konkluderer med en anbefaling om a ga videre med enten alternativene 1
(planforslaget), 2 (arealet mellom den nye sykehjemstomten og Haugatun) eller 5 (rive Haugatun og
bygge nytt). Dette fordi disse alternativene er de tre beste for alle de tre hovedtemaene «egnethet»
«kommunale mal for byutviklingen» og «konsekvenser for miljg og samfunn». Det rangeres ikke
mellom disse tre alternativene da de slar ut ulikt i forhold til de ulike hovedtemaene i
konsekvensutredningen.
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Det anbefales ikke & ga videre med alternativ 3, 4 eller 6.

Av konsekvensutredningen fremgar det at forslagsstiller; Etat for utbygging og bestiller;
Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet (N3; Byradsavdeling for Helse og omsorg), gnsker a ga
videre med alternativ 1 (foreliggende planforslag) da dette alternativet treffer best i forhold til
egnethet.

7.2 Mer detaljert om konsekvensutredningen av valgt alternativ

Her oppsummeres mer konkret hva som fremkommer i konsekvensutredningen om alternativet som
det na fremmes planforslag for, dvs. alternativ 1 i konsekvensutredningen. Det presiseres at det
alternativet som er konsekvensutredet ikke er helt det samme som det som na fremmes. Spesielt
systemet for harde og myke trafikanter er annerledes, men ogsa bygget er justert noe i etterkant og
vedlikeholdsveien/ turveien rundt bygget er noe bedre terrengtilpasset/ far lavere murer. Akebakken
er ellers i konsekvensutredningen forutsatt fjernet, men i planforslaget som na fremmes erstattes
akebakken pa nesten samme sted som i dag.

Det ma ellers presiseres at alternativene som presenteres i konsekvensutredningen er enkle
prinsippskisser, uten sa mange detaljer.

irnshage

Loddefjord skole

Figur 7-2: lllustrasjonsplan og perspektiv av alternativ 1 i konsekvensutredningen

Miljg og samfunn:

For konsekvensvurdering av miljg og samfunn inngar 4 miljgtema; landskapsbilde, naturmangfold,
kulturarv og friluftsliv. | tillegg er konsekvenser for barn og unges oppvekstmiljg og klimagassutslipp
vurdert. Alle disse konsekvenstemaene er sa sammenstilt med risiko og sarbarhet fgr det er gitt en
samlet konsekvens for miljg og samfunn.

For de 4 miljgtemaene er benyttet metoden i Statens vegvesen sin handbok V712
konsekvensanalyser. Dette innebeerer 3, for hvert miljgtema, vurdere verdi pa delomrader i og naer
tiltaket (influensomradet) og tiltakets pavirkning pa de ulike delomradene. Konsekvens for hvert
delomrade fremkommer ved sammenstilling av verdi og pavirkning i henhold til en matrise i
handboken. Til slutt sammenstilles konsekvensen for alle delomradene i en tabell og det gj@res en
vurdering av samlet konsekvens for miljgtemaet for det aktuelle alternativet. Alternativ 1 ble vurdert
slik i forhold til de 4 miljgtema:
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Miljgtema

| Alt. 0 ! Alternativ 1 ! Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ 5 | Alternativ 6

Landskapsbilde Middels Middels Noe negativ | Middels MNoe negativ | Noe negativ
negativ negativ negativ
Maturmangfold Noe negativ N‘Ta negativ | Noe negativ | Ubetydelig Ingen Ingen
Kulturarv Middels | Nge negativ | Middels Noe negativ Middels
negativ negativ negativ
Friluftsliv Noe negativ iddels Middels Noe nkgativ Ubetydelig | Noe negativ
negativ negativ
Samlet konsekvens Middels / Middels Middels Noe negativ | Noe negativ
| negativ ) negativ negativ
Rangering N & / a4 6 7 2 3
S

Figur 7-3: Utklipp fra konsekvensutredningen. Rgd ring viser alternativ 1

Felgende ble trukket frem i vurderingen for alternativ 1:

Landskapsbilde: Verdien pa delomradene som er vurdert er i hovedsak noe eller middels, et
omrade er gitt hgy verdi. Alternativ 1 har et bygg med en sprikende og avvikende form fra
andre bygg i omradet. Bygget vurderes ogsa a rage relativt hgyt i landskapet over
Loddefjorddalen, bryte siste del av gjenvaerende grgnne silhuett her og bygge ned et
knutepunkt i hovedgrgnnstrukturen nord-syd mot Loddefjorddalen. Samlet sett vurderes
bygget a bli dominerende mot @st, der det allerede er sterk dominans av store bygg. Samlet
konsekvens for landskapsbilde: middels negativ

Naturmangfold: Omradene i influensomradet har noe verdi, men det er i tillegg papekt noen
gkologiske korridorer som har lokal verdi. Alternativ 1 reduserer leveomrade for vanlige arter
(deriblant hgy tetthet av spurvefugl, og hjort, ekorn m.fl.). Tiltaket reduserer ogsa bredden
pa dagens gkologiske korridor og reduserer dermed forflytningspotensiale og gkologisk flyt
mellom st@rre gr@ntarealer neer planomradet. Det papekes likevel at grgntkorridoren ikke er
ideell i dag (pga. trafikkerte veier). Samlet konsekvens for naturmangfold: noe negativ.
Kulturarv: At bygget i alternativ 1 ligger naer Loddefjord skole, som har stor verdi, gir
betydelig miljgskade. Selv om tiltaket ikke griper inn i eksisterende bygningsmasse vil det
redusere opplevelsen av kulturmiljget og sentrale siktlinjer svekkes, og fgre til tap av
lesbarheten. Neerfgring til Frieda Fasmers Minne, som har middels verdi, gir ogsa noe
redusert lesbarhet og noe miljgskade. Samlet konsekvens: middels negativ

Friluftsliv: | konsekvensutredningen er det forutsatt at akebakken, som er gitt middels verdi,
gar tapt. Dette medfgrer betydelig miljgskade for dette arealet/ denne funksjonen. I tillegg er
det vurdert at tiltaket gir noe miljgskade for uteomradene til Loddefjord skole, som har stor
verdi, og naturterrenget som omfattes av det nye sykehjemmet, som har noe verdi. Det er
ogsa vurdert at forbindelseslinjer for gdende og syklende, med middels verdi, far noe
miljgskade da turopplevelsen forringes noe selv om forbindelsene bevares. Samlet
konsekvens: noe negativ.

Samlet for de fire miljgtema er alternativ 1 vurdert til middels negativ og rangert som nr 6 av 7
alternativ.
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Alternativ 1 er videre vurdert som nr. 5 av 7 alternativ i forhold til temaet barn og unges
oppvekstsvilkar og som nr. 6 av 7 i forholdet til temaet klimagassutslipp. Som grunnlag for
vurderingen omkring klimagassutslipp er det utfgrt klimagassberegninger pa et overordnet niva. At
alternativ 1 scorer sa lavt pa barn og unges oppvekstsvilkar skyldes i hovedsak tapet av akebakken.
Lav rangering i forhold til klimagassutslipp skyldes masseutskifting av myr og relativt hgye utslipp
knyttet til byggets form.

Rangering | Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ 5 | Alternativ 6
Barn og unges 2 5 6 7 4 1 2
oppvektssvilkar
(1 er best)

Klimagassutslipp | 1 6 4 3 2 5 7
(1 er best)

Figur 7-4: Utklipp fra konsekvensutredningen: rangering for temaene barn og unges oppvekstsvilkar og
klimagassutslipp

| den samlete vurderingen for «miljg og samfunn» er det valgt a gjgre en skignnsmessig vurdering av
hva temaene barn og unges oppvekstsvilkar og klimagassutslipp bgr bety for rangeringen. Nar det
gjelder risiko og sarbarhet sa er det i ROS-analysen konkludert med at det er lite forskjell mellom
alternativene og at alle rangeres likt, ettersom eventuelle utfordringer ved de ulike alternativene er
ansett som lgsbare. Temaer papekt i ROS er derfor ikke tatt med videre for a skille mellom
alternativene.

| den samlede rangeringen havner alternativ 1 pa 4. plass av 7 alternativ:

Alternativ: | Alternativ 0 | Alternativ 1 | Alternativ 2 | Alternativ 3 | Alternativ 4 | Alternativ5 | Alternativ 6
Samlet 1 4 3 6 6 2 4
rangering

Figur 7-5: Utklipp fra konsekvensutredningen. Samlet rangering konsekvenser for miljg og samfunn

Dette forklares slik: Alternativ 3 har stor konflikt med skogsomrade i bruk av barn og unge. Det
vurderes at omradet ma erstattes etter rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging §5d og at
det er sveert vanskelig a fa til. Denne er derfor trolig uaktuell og alternativ 3 plasseres derfor sist
sammen med alternativ 4, som er vurdert som uaktuell pga. den vesentlige negative virkningen for
kulturminnet Loddefjord kirke (listefgrt kirke). Alternativ 6 er verst mht. klimagassregnskap blant
annet fordi man her river to velfungerende bygg og ma erstatte disse et annet sted. Det er ikke heldig
i forhold til klimagassutslipp. Dette bidrar til at alternativ 6 ogsa trekkes ned i rangeringen og
rangeres pa 4. plass sammen med alternativ 1.

Egnethet
Egnethet er vurdert opp mot fglgende hovedtema; 1) Byggbarhet 2) Kvaliteter for brukerne og 3)

@konomi og fremdrift. Alternativ 1 er vurdert som best egnet av alternativene.

Dette skyldes at man pa denne tomten kan fa til en del gode kvaliteter for brukerne og at
sykehjemmet kan bygges raskt forutsatt vedtatt reguleringsplan (funksjoner ma ikke flyttes, bygg
rives etc.). Kvalitetene er saerlig knyttet til at bogruppene kan spres ut i landskapet slik at en unngar
institusjonspreg, at sykehjemmet far fin utsikt, at man kan fa til en god og synlig publikumsadkomst
og at plasseringen gir gode muligheter for integrasjon i lokalsamfunnet/ generasjonstreff pa grunn av
naerhet til skole/ barnehage og skolevei. Sykehjemmet scorer ogsa relativt godt pa mulighet for & fa
til gode arbeidsforhold og god logistikk og mulighet for kvalitet pa utearealer.
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Mal for byutviklingen
Her er det satt opp mal innenfor 1) by- og byromsstruktur 2) Byliv 3) Byform. Alternativ 1 vurdert
som nr. 3 av de 7 alternativene, bak alternativ 5 og alternativ 2.

Det er vurdert at alternativ 1 delvis oppfyller mal for by- og byromsstruktur. Alternativet bygger opp
under fremtidig by- og byromsstruktur da det er plassert langs hovedaksen nord-sgr i fremtidig
byromsstruktur, jfr. anbefalingskart i innledende stedsanalyse for Loddefjordasen, og det er gode
muligheter for a skape gode byrom langs denne aksen. Alternativ 1 kan ogsa bidra til et tydeligere
gatepreg langs Vadmyrveien. Det er imidlertid vurdert at alternativet ikke bidrar til et effektivt og
attraktivt vegnett med den utformingen av veg-, gang- og sykkelsystem som ligger til grunn i
konsekvensutredningen. Alternativ 1 oppfyller mal innenfor byliv da sykehjemmet med sin plassering
vil kunne veere en integrert del av bymiljget, og stimulere til byliv, og ha gode muligheter for sambruk
med andre funksjoner. | forhold til byform er det vurdert at sykehjemmet delvis oppfyller malene.
Her vurderes at det kunne hatt noe bedre terrengtilpasning og noe bedre stedstilpasning.

At utformingen av trafikksystemet ikke bidrar til et effektivt og attraktivt gangnett gjgr at alternativ 1
rangeres sa vidt bak alternativ 2.

Konklusjon
Som nevnt over konkluderes det i konsekvensutredningen med en anbefaling om & ga videre med

enten alternativene 1 (planforslaget) 2 (arealet mellom den nye sykehjemstomten og Haugatun) eller
5 (rive Haugatun og bygge nytt). Dette fordi disse alternativene er de tre beste for alle de tre
hovedtemaene:

e For milj@ og samfunn er alternativ 5 best foran alternativ 2 og 1 (sammen med 6)

e For egnethet er alternativ 1 best foran alternativ 2 og 3

e For mdl for byutviklingen er alternativ 5 best foran alternativ2 og 1

Det rangeres ikke mellom disse tre alternativene da de slar ut ulikt i forhold til de ulike
hovedtemaene. Av konsekvensutredningen fremgar det imidlertid at forslagsstiller; Etat for
utbygging og bestiller; Byradsavdeling for Eldre, helse og frivillighet (na; Byradsavdeling for Helse og
omsorg), gnsker a ga videre med alternativ 1 (foreliggende planforslag) da dette alternativet treffer
best i forhold til temaet «egnethet».
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8 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

Planforslaget bryter med gjeldende kommuneplan ved at areal vist som Grgnnstruktur i
kommuneplanens arealdel reguleres til offentlig privat tjenesteyting — sykehjem og vegformal.

Som tidligere opplyst, anmodet Etat for utbygging og Byradsavdeling for Helse og omsorg (na
Byradsavdeling for eldre, helse og frivillighet) om at man matte ta hensyn til nytt sykehjem ved
Frieda Fasmers Minne ved behandling av kommuneplanen (KPA 2018). Etat for utbygging anbefalte
at omradet ble satt av til byfortettingssone (sone 2), og ikke grgnnstruktur. Fagetatens kommentar til
innspillene var:

Til Byradsavdeling for Helse og Omsorg sitt innspill:
Omrddet ved Frieda Fasmer er regulert til friomrdde. Fagetaten har anbefalt oppstart av regulering
her, under forutsetning av at planen ser pa behov for flere offentlige formdl i tillegg til sykehjem.

Til Etat for utbygging sitt innspill:
Ny KPA viser grgnnstruktur i samsvar med reguleringsstatus. Eventuell endring av grenser mellom
byggesone for offentlig formal og grannstruktur ma gj@res pad reguleringsplanniva

Det er, som nevnt, meldt oppstart pa et stgrre reguleringsomrade, som senere er delt opp i en
detaljreguleringsplan for sykehjemmet og en omradeplan for det st@rre planomradet (omradeplan
for Loddefjordasen). Omradereguleringen vil ivareta det helhetlige behovet i omradet, inkludert
behovet for grgnnstruktur. Det er likevel i det foreliggende planforslaget vektlagt a ta hensyn til
grenne strukturer og behov for mgteplasser. Dette gjelder bade naturmangfold, landskap, barn og
unge sine interesser og rekreasjon. Det vises til de fglgende kapitler.

Planforslaget bryter ogsa med KPA § 6.2.2. om byggegrense langs vassdrag dersom man definerer
bekken som gar gjennom omradet som et vassdrag. Bekken legges i rgr under deler av
byggeomradet, se mer i kap. 8.6.

8.1.1 Eksisterende reguleringsplaner

Planforslaget bryter med gjeldende reguleringsplan, 3280013, ved at areal omreguleres fra
friomrade- park, turveg, lekeplass (kombinert med fareomrade) til offentlig og privat tjenesteyting —
sykehjem og til samferdselsformal. En mindre del (omradet GF8) omreguleres fra felles parkering/
kjgreveg til grgnnstruktur.

8.2 Byform og arkitektur
Det vises til kap 5.3 hvor det er redegjort for forholdet til KPA § 8 og Arkitekturstrategien. Da det der

er tatt utgangspunkt i Byarkitektens utpekte punkt fra Arkitekturstrategien, er det imidlertid ikke
redegjort for KPA § 8, pkt 8.2.8:

Det skal sikres kvalitet i arkitektur og byromsutforming. Det skal legges vekt pd nytenking, universell
utforming og innovasjon for bygninger og byrom med viktige allmenne funksjoner.

Konseptet er nytenkende ved at man i stedet for a bygge et tradisjonelt sykehjem vektlegger:
e A vende seg utover mot vest for a skape en sone hvor sykehjemmet kan bli en del av
lokalmiljget. Lokalmiljget inviteres inn ved hjelp av en gangakser, plassdannelser, og en kafé
som bade henvender seg utover og innover.
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e A skape et samfunn internt i byggverket med ulike beboergrupper knyttet til indre gater.
Gaten(e) pa hovednivaet har en spesiell rolle med mange fellesfunksjoner/ tilbud for
beboerne og et indre atrium/ hage knyttet til seg.

Kvaliteten i arkitekturen sikres ogsa gjennom et bevisst materialkonsept, se kapitel 5.4.

8.2.1 Estetikk/ landskapsvirkning

Norconsults stedsanalyse for omradet viser at flere av de eksisterende byggene i omradet ligger
linezrt med langsiden langs kotene. Nye Frieda Fasmer Minne sykehjem bryter til dels med dette.
Hovedbygget ligger langs kotene, men boligflgyene fordeler seg «som fingrer» ut i terrenget. De
fleste av de eksisterende bygningene ligger pa rygger eller kanter i terrenget, mens tomten til det nye
sykehjemmet har en skalform. Det er derfor naturlig a tenke en noe annen organisering av
bebyggelsen her. Sykehjemmets oppdeling i flere bygningskropper eller «hus» kan til en viss grad
sammenlignes med Lyderhorn borettslags boligblokker/ punkthus.

Bebyggelsen er hgydemessig tilpasset eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem/ serviceboligene
(som har byggehgyde, kote ca 57,5) og vil passe inn i gatelgpet langs Vadmyrveien. Loddefjord skole
ligger lavt i terrenget mot vest med kun en etasje her, men med en hgy fasade mot gst, to etasjer og
hgyt fundament (dvs. tilsvarende tre etasjer). Som eksisterende Frieda Fasmers Minne, vil det nye
sykehjemmet rage hgyere enn Loddefjord skole. Skolen har en gesimshgyde mellom kote 47.5 og
50.5 langs fasade mot @st (51.9 pa hgyeste punkt). Det nye sykehjemmet har en maksimal
gesimshgyde pa kote 57,5. Da det nye sykehjemmet ligger tettere pa skolen enn eksisterende
sykehjem vil man i sterkere grad oppleve forskjellen i byggehgyde. Det at terrenget generelt stiger
mot nord demper imidlertid forskjellen noe, da det er naturlig at bygg som ligger lenger nord er noe
hgyere.

Terrenget heller mye mot s@r og gst, noe som gjgr det utfordrende a plassere bygget slik at det bade
«treffer» hgydemessig med adkomstparti/ vei i nord og vest og terreng i gst. Det er avgjgrende & fa
en kjgreadkomst og god kobling mellom Vadmyrveien og sykehjemmet for gdende/ syklende i nord.
Bebyggelsen kan derfor ikke legges lavere i terrenget. Dette gjgr det ngdvendig med noe murer,
terrassering mv. for a fa en god overgang til terrenget i gst. Jf. kapitel 5.4 vil dette avbgtes ved a
etablere en grgnn terrassert skraning.

Fra Loddefjord sentrum vil i liten grad vil se anlegget siden det her er hgye bygninger, sterkt stigende
terreng og tett vegetasjon. Det vises til Figur 8-1 under.
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Figur 8-1: Fra Loddefjord sentrum, like nord for Iskanten

Ifplge konsekvensutredningen vurderes bygget a rage relativt hgyt i landskapet over
Loddefjorddalen, bryte siste del av gjenveerende grgnne silhuett her og bygge ned et knutepunkt i
hovedgrgnnstrukturen nord-syd mot Loddefjorddalen. | konsekvensutredningen er vektlagt
standpunktene L og C fra hhv Lyderhorn borettslag og Loddefjord borettslag. Det presiseres at disse
3D-illustrasjonene er uten vegetasjon og viser det enkle prinsippbygget som ble brukt i
konsekvensutredningen.

Figur 8-2: Utsnitt av standpunktkart
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Figur 8-4: Perspektiv L, uten vegetasjon i forkant/ mot gst

Figur 8-3: Perspektiv C uten vegetasjon i forkant/ mot gst

| tillegg vil veganleggene medfgre noe terrenginngrep. Vadmyrveien, KV2 og KV3, legges noe om
forbi det nye sykehjemmet. Veien vil bli trukket lenger nord og skjaerer seg derfor noe inn i terrenget
pa nordsiden. Her planlegges anlagt mur. Disse murene vil kunne pavirke naervirkning, men ikke
fijernvirkning.

8.3 Levekar og folkehelse

Nar det gjelder forbedring av levekar og folkehelse kan planforslaget fgrst og fremst bidra med
sosiale mgteplasser og tilrettelegging for fysisk aktivitet.

Jf. kommuneplanens samfunnsdel (KPS) har Bergen kommune som satsing 4 under malet
«Engasjert»: «Bergen skal legge til rette for sosiale mgteplasser». Dette er blant annet begrunnet
slik: «Sosiale mgteplasser kan oppmuntre til at folk treffes og knytter kontakt. Ved @ legge til rette for
dette kan kommunen styrke sosiale nettverk og dermed fremme helse og forebygge sykdom. Trygge
uteomrdder og uformelle mateplasser som frister til opphold og sosial kontakt, kan gke falelsen av
tilhgrighet til naermiljget» (Side 26 i KPS).

Planforslaget bidrar til flere sosiale mgteplasser ved a legge til rette for bygging av et torg med kafé,
en park for naturlek/ trening, et amfi med sittemuligheter og ikke minst et gangnettverk som leder
folk innom disse sosiale treffpunktene. Om man ikke oppsgker omradene aktivt vil man likevel kunne
ha sosial omgang ved a spasere forbi, hilse, evt. stoppe for en liten prat. Det legges ogsa til rette for
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sosiale mgteplasser ved at sykehjemmet inviterer lokalsamfunnet, saerlig barn, inn til seg. Denne
kontakten vil vaere et gode for alle aldersgrupper.

Nar det gjelder fysisk aktivitet legges det til rette for gangakser og sykkelakser forbi og rundt
sykehjemmet. Parken med naturlek og treningsapparater bidrar ogsa til fysisk aktivitet.

8.4 Uterom

Planforslaget bidrar positivt ved a skape nye uterom/ mgteplasser, se kap. 5.
De nye beboerne far tilstrekkelig uteareal, se kap. 5.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg

Planforslaget har ingen fysisk inngripen i noen kulturminner. Sentralt er hvilken pavirkning
giennomfgring av planforslaget vil fa for Loddefjord kirke, Loddefjord skole og den eldste delen av
eksisterende Frieda Fasmers Minne.

Det vurderes i konsekvensutredningen at det nye sykehjemmet ikke vil pavirke opplevelsen av
Loddefjord kirke. Sykehjemmet vil ikke vaere synlig fra kirken.

| konsekvensutredningen vurderes det nye sykehjemmet a bli noe dominerende sett fra eksisterende
Frieda Fasmers Minne. Det vil derfor gi noe reduksjon av opplevelsen av kulturmiljget her.

Den nye bebyggelsen vil pavirke fjernvirkningen/ opplevelsen av Loddefjord skole sett fra gst/
Loddefjorddalen, da nytt sykehjem vil rage noe hgyere. Den gstlige delen av Loddefjord skole har
imidlertid ikke szerlige kvaliteter. Det karakteristiske ved Loddefjord skole er sarlig hvordan
skolebygget legger seg rundt terrengformasjonene i skolegarden i vest. | konsekvensutredningen
vektlegges sykehjemmets naerfgring til Loddefjord skole. Det vurderes her at det nye sykehjemmet vil
oppleves som dominerende fra skolen, at siktlinjer vil svekkes og at lesbarheten vil reduseres.

Det vil veere viktig a beholde det karakteristiske med terreng og vegetasjon i og rundt skolen. Dette
vil dempe opplevelsen av sykehjemmet fra skolen/ skoleplassen. Figur 8-5 viser omradet der turstien
i nord mgter skoleplassen.

linje viser regulert gesimshgyde.
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Kulturminnestrategien har mal om at: «/ Bergen kommune skal forvaltning av kulturminner baseres
pd kunnskap og forstaelse, «Bergen skal vern av kulturminneverdier sikre kvalitet, identitet og
saerpreq i byutviklingen» og «I Bergen skal innsatsen styrkes for G verne om og sikre vdr kulturarv.
Kunnskap og forstaelsen om kulturminnene og kulturmiljget er stort da det bade er utarbeidet en
kulturminnedokumentasjon og en konsekvensutredning der temaet kulturarv inngar.
Kunnskapsgrunnlaget er benyttet i vurdering av ulike Igsninger for det nye sykehjemmet. |
planforslaget er det vektlagt & skape mest mulig rom mot Loddefjord skole slik at skolen ikke mister
sine naere grgnne omgivelser. Det er viktig a ta vare pa det som er karakteristisk for skolen; en skole
tilpasset terrenget og plassert i grgnne omgivelser.

8.6 Blagrgnne verdier og infrastruktur

8.6.1 Sammenhengende bldgrgnn struktur

Det nye sykehjemmet beslaglegger deler av areal satt av til blagrgnnstruktur/ grennstruktur i
temakartet sammenhengende blagrgnne strukturer (vedlegg til KPA). Hovedstrukturene med en
blagrgnn struktur nord- sgr og en blagrgnn struktur @st- vest opprettholdes imidlertid, se mer under i
8.6.3 om naturmangfold.

Det gar bekker gjennom omradet der den fra nord mot sgr er mest markert, se kapitel 3.6. Dersom
bekken defineres som et vassdrag, er det byggegrense til denne iht. KPA § 6.1.1. Bekken legges i rgr
under deler av byggeomradet.

Vassdrag fglger vannressurslovens definisjon, dvs § 2 i loven «Som vassdrag regnes alt stillestdende
eller rennende overflatevann med drssikker vannfgring. Som vassdrag regnes ogsa vannlgp uten
drssikker vannfgring dersom det skiller seg tydelig fra omgivelsene».

Det er noe usikkert om bekkene innenfor omradet kan defineres som vassdrag etter
vannressursloven. Gamle foto (se Figur 8-6) viser at det ikke var noen bekk/ elv der i tidligere tider. |
dag er det mye harde flater i omradet og det star/ renner derfor vann her ganske ofte. Vannet vil
naturlig samle seg i lavpunktene, og utgjgre bekkene markert pa kartet. | nedre del av ny
sykehjemstomt samles alt vannet fra omradet i kulvert under gangvegen. Trolig er det fgrst i denne
nedre delen av bekken at det er arssikker vannfgring. Figur 3-20 i kapitel 3.6 om naturverdier viser
bilder tatt 1. feb., etter et par dggn med mye nedbgr (Malestasjon Skredderdalen, malt kl. 7 for de
siste 24 timer: 1.feb: 15,3 mm, 31.jan: 37,4 mm, www.yr.no). Til tross for dette, er det ikke mye vann
som kommer ut av rgrene. Bekkedraget som gar nord- sgr skiller seg noe fra omgivelsene da det har
dannet seg steinbunn. Om bekken skiller seg «tydelig» fra omgivelsene kan imidlertid diskuteres. Fra
gangvegen og sgrover er bekken tydeligere og vannfgringen har formet terrenget. Bymiljgetaten har
likevel, i uttalelse til planoppstarten, definert bekken gjennom hele sykehjemstomten som et
vassdrag etter vannressursloven.
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Figur 8-6: Flyfoto fra 1951 med dagens veier inntegnet (brune linjer). Det er ingen klart definert elvsfreng i
bildet.

Det har dessverre ikke vaert mulig & bevare bekken og samtidig bygge nytt sykehjem pa tomten.
Dette bade pga. terrenget pa tomten, stgrrelsen pa anlegget og krav til funksjonalitet for
sykehjemmet.

Det er ikke mulig a dele sykehjemmet i to enheter for a la bekken m/ tilhgrende grgntdrag ga
gjennom anlegget, da dette ikke gir et funksjonelt sykehjem. Det er heller ikke mulig a integrere
eksisterende bekk med dagens trasé i de planlagte utearealene, dvs. atriene/ hagene, pa en god
mate. Dette skyldes blant annet at terrenget heller mye mot sgr og @st. Det er derfor utfordrende a
plassere bygget slik at det bade «treffer» hgydemessig med adkomstparti/ vei i nordvest og «treffer»
hgydemessig terreng i sgrgst. Det er helt avgjgrende a fa til en kjgreadkomst og en god kobling
mellom Vadmyrveien og sykehjemmet for gaende/ syklende i nord. Bebyggelsen kan derfor ikke
legges lavere i terrenget. Dette gjgr at adkomstsonen i nord m/ atriene ligger en etasje hgyere enn
parkeringskjelleren og hagene til boligflgyene. Skulle man ha integrert bekken i dette systemet ville
den blitt liggende dypt i en «slukt», en etasje lavere enn adkomstsonen/ atriene, se terrenglinjen pa
snitt B. Det ville ogsa veert svaert vanskelig, antatt umulig, a fa til en funksjonell parkeringskjeller med

en bekk i dette systemet.
Tillatt heyde tekniske inst.

Regulert gesims hoyde i@lﬂﬂ Regulert gesims heyde
E__SE_““___““" 1 ___E%_________ Tillatt hoyde tekniske inst.
.4-'55‘5‘(1 . %ag{;lolart gesims heyde
.
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Figur 8-7:Utsnitt av landskapssnitt B, nord-s@gr giennom tomten. Eksisterende terreng er vist med stiplet linje.

Terrenghgydene gjgr det ogsa umulig & legge om bekken rundt anlegget. Inntaket pa bekken ligger i
dag ved ca. kote 47. Som man kan se av illustrasjonsplanen ligger anlegget i nord (Innkjgrsel,
renovasjons/ vareleverings-omrade, starten pa gatetunet) pa samme niva eller hgyere enn dette.
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Bekken er derfor lagt i overvannsrgr under bakken. Lokalt overvann fra sykehjemmet legges til dels i
apne kanaler over dette overvannsrgret.

Hydrogeologisk rapport viser at siden myren er sterkt omdannet, anses omradet a ha liten
tilgjengelig vannmagasineringskapasitet og derfor i liten grad vil bidra til demping av flomtopper i
bekkedraget nedstrgms. Overvannsproblematikken har fatt sine Igsninger i VA-rammeplanen.

Det er lagt inn en rekke blagrgnne tiltak i planen, dvs. tiltak for a sikre lokal overvannshandtering,
styrke naturmangfoldet og ivareta gkosystemtjenester. Det vises til kapitel 5.8 og eget dokument
med utregning av blagrgnn faktor.

8.6.2 Jordressurser

Det nye sykehjemmet beslaglegger et myrareal og deler av skog med hgy bonitet. Arealet er
imidlertid ikke i drift. Jf. flybilder har det ikke vaert jordbruk i omradet siden senest pa 1970-tallet.
Gjeldende reguleringsplan har for gvrig uansett omdisponert omradet ved a sette det av til
friomrade.

8.6.3 Naturverdier — vurdering etter naturmangfoldloven

Ved offentlige beslutninger skal §§ 8 til 12 i nml. legges til grunn som retningslinjer ved utgving av
offentlig myndighet. Dette gjelder fglgende prinsipper:

e § 8 (Kunnskapsgrunnlaget). Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sa
langt det er rimelig bygge pa et vitenskapelig kunnskapsgrunnlag om arters
bestandssituasjon, utbredelse av naturtyper og gkologisk tilstand, samt effekten av
virkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade pa naturmangfoldet.

o §9 (Fgre-var-prinsippet). Ved beslutninger hvor det ikke foreligger tilstrekkelig kunnskap om
virkningene for naturmiljget, skal det tas sikte pa a unnga mulig vesentlig skade.
Kunnskapsmangel skal ikke brukes som en begrunnelse for & utsette/unnga forvaltningstiltak.

e §10 (Pkosystemtilnaerming og samlet belastning). Samlet belastning over tid skal vurderes
som del av pavirkning pa et gkosystem.

e §11 (Kostnader ved miljgforringelse). Kostnader ved forringet naturmiljg skal dekkes av
tiltakshaver.

o § 12 (Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetode). Det skal i utgangspunktet tas i bruk
teknikker, driftsmetoder og lokalisering som ut fra en samlet vurdering av bruk av mangfoldet
og gkonomiske forhold vil gi det beste samfunnsmessige resultat.

§$ 8 0g 9. Kunnskapsgrunnlaget og fgre-var-prinsippet
Disse to prinsippene henger tett sammen. Er kunnskapsgrunnlaget svakt, skal fgre-var-prinsippet
vektlegges i stgrre grad.

| planarbeidet er eksisterende kunnskap hentet fra offentlige tilgjengelige database som
Artsdatabanken, Naturbase, Kilden (NIBIO), NGU, Norgeibilder, Hjorteviltregistreret/fallvilt, samt
temakartet «Blagrgnne strukturer» til KPA. Omradet er befart i flere omganger, senest i august 2023,
og historiske flyfoto er sammenlignet med dagens situasjon. Innhentet informasjon tilsier at det ikke
er registrert store/sjeldne naturverdier i planomréadet. Men planomradet inngar i et
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sammenhengende naturareal med lokalt viktige verdier og landskapsgkologisk funksjon (store deler
av planomradet utgjgr myrareal og det er registrert flere gkologiske korridorer gjennom omradet).

Tiltaket medfgrer tap av natur og leveomrade der ca. 12 daa bygges ned og 2,5 daa endres til park.
Nytt sykehjem beslaglegger myrareal og bidrar til gkt barriere nar det gjelder de gkologiske
korridorene og viltforflytning mellom de stgrre naturomradene gst og vest for planomradet
(Storavatnet og Lyderhorn).

Som beskrevet i konsekvensutredningen, medfgrer tiltaket nedbygging av natur i kjernen av
delomrade 1 (definert som gkologisk funksjonsomrade). Tiltaket splitter sammenheng og reduserer
gkologiske funksjoner, men uten a bryte helt over dagens gkologisk korridor. Restarealet i korridor er
likevel bratt og vanskelig a ferdes i (bidrar til forringet viltpassasje og gkt barriere for viltforflytning
mellom st@grre naturomrader i naerheten, som Storavatnet og Lyderhorn). Fa alternative trekk finnes.

| KU for naturmangfold ble pavirkning av tiltaket (alternativ 1 for Frieda Fasmers Minnes sykehjem)
vurdert a forringe naturverdier i omradet, og konsekvens ble satt til «minus 1» (dvs. noe miljgskade)
iht. KU-metodikk V712 (Statens vegvesen, 2018). Det ma papekes at det for omrader som er vurdert
til «xnoe verdi» ikke er mulig & oppna darligere konsekvens enn minus 1 jf. KU-metodikken og
konsekvensmatrisen i V712, og konsekvensanalysen er i utgangspunktet basert pa nasjonale verdier
(gjenspeiler ikke ngdvendigvis konsekvenser pa lokalt niva).

Kunnskapsgrunnlaget i dette planarbeidet vurderes a veere tilstrekkelig for & kunne belyse
virkningene av planen. Mulige konsekvenser av tiltaket er godt kjent, og det er ikke vurdert at tiltaket
vil medf@re store/vesentlige negative konsekvenser for norsk naturmangfold.

§ 10. @kosystemtilnaerming og samlet belastning

Utbyggingsomradet er i dag del av et sammenhengende naturareal i byfortettingssonen i Loddefjord,
og det er kartlagt gkologiske korridorer gjennom dette grgntarealet. Slike areal spiller en viktig rolle
for dyr som skal forflytte seg mellom ulike leveomrader pa lokal skala, ettersom det bl.a. gir
muligheter for skjulesteder og midlertidig opphold (gkologisk funksjonsomrade). Naturen som
bygges ned har en egenverdi og der elementer som skog, myr og bekker gir habitatvariasjon.

Tiltaket sees pa som en bit for bit- utbygging av gjenvaerende grgnnstruktur, og vurderes til 3
redusere arealets funksjonsverdi. Samlet sett vurderes ikke tiltaket & pdelegge muligheten til
forflytte seg giennom omradet, men tiltaket vil ha en ytterligere negativ pavirkning ved a forringe de
gkologiske spredningsmulighetene. Det er ogsa viktig a papeke den trafikkerte Lyderhornsveien i vest
allerede er en betydelig barriere mellom de store naturomradene vest og gst for planomradet.
Nedbygging av myrareal bidrar til tap av naturmangfold, og vil i tillegg medfgre ulemper nar det
gjelder flomdemping, vannrensing og gkt klimagassutslipp. Naturen som blir nedbygd er vanlig
forekommende nar det gjelder naturtyper og arter (hverdagsnatur) og det er ikke kjente regionalt
eller nasjonalt viktige verdier i omradet. Den negative konsekvensen synes likevel a vaere stgrre pa
lokalt niva.

§§ 11 og 12. Tiltakshaver betaler og miljgforsvarlege teknikker

Kostnader ved a hindre eller begrense skader pa naturmangfoldet skal dekkes av tiltakshaver dersom
dette ikke er urimelig sett i lys av tiltaket og skaden sin karakter. Det legges til grunn at den generelle
aktsomhetsplikten blir fulgt opp i anleggsfasen og at tiltaket ikke forringer eller medfg@rer varig skade
pa natur utenfor planomradet. En skansom tilnaerming innebaerer bl.a. en forsvarlig handtering av
utstyr og teknikker for a unnga spredning av fremmede arter, forurensning eller rasering av
vegetasjon som ikke planlegges bergrt i denne reguleringsplanen. Gode planer, flinke entreprengrer
og entydige regler er viktige forutsetninger for a redusere inngrepsomfanget.
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Samlet vurdering naturmangfold

e Det er ikke registrert store nasjonale/regionale naturverdier i omradet og vegetasjonen som
blir bergrt er definert som vanlig forekommende. Planomradet har likevel viktige
landskapsgkologiske funksjoner pa lokalt niva.

o Tiltaket medfgrer tap av natur, hvor ca. > 12 daa bygges ned. Dette fgrer til at resterende
grontareal fragmenteres ytterligere og mister noe av sin verdi som gkologisk
funksjonsomrade (tiltaket forringer gkologisk flyt mellom stgrre naturomrader). Store deler
av arealet som gar tapt er registrert som myr (er i sen gjengroingsfase). Tiltaket medfgrer noe
negativt omfang og vil forringe lokale naturverdier.

o Definert grgnnstruktur i tettbebygd omrade og i KPA vil reduseres.

e Reguleringsplanen kan gjennomfgres uten fare for store negative konsekvenser for norsk
naturmangfold, men tiltaket vil medfgre noe negativ konsekvens.

o Kunnskapsgrunnlaget i planarbeidet er vurdert som tilstrekkelig, og planforslaget vil ikke
bryte med prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12.

8.7 Rekreasjon og friluftsliv

Da barnetrakkregistrering og Norconsults registrering tyder pa at omradet i liten grad er i bruk i dag,
pavirkes rekreasjon og friluftsliv i liten grad i negativ retning utfra dagens bruk. Det gar en snarvei/ sti
over omradet som ikke lenger kan benyttes nar planen gjennomfgres, der man i stedet ma ga rundt.
En akebakke blir ogsa pavirket, men blir erstattet omtrent pa samme sted.

St@rst pavirkning vil sykehjemmet kunne gi pa opplevelsen av omrader som brukes til rekreasjon og
lek rundt sykehjemmet. | konsekvensutredningen er det vurdert at de nordre uteomradene til
Loddefjord skole, dvs. skogsomradene, kan fa endret opplevelsesverdi da man, med et sykehjem tett
pa, ikke lenger i samme grad vil oppleve at man er i en skog. Seerlig pavirket vil uteomradene til
forsterket avdeling i nordre del av skolen bli. Her kommer sykehjemmet tett pa og kan gi innsyn.

Ogsa opplevelsen ved a ga tur pa turveiene i omradet vil endres. Man vil i stgrre grad oppleve at man
gar i et bygd omrade, og i mindre grad oppleve at man gar i et naturomrade. Forslaget tilbyr
imidlertid ogsa nye muligheter for tur. Det anlegges en kombinert vedlikeholdsvei/ turvei rundt
bygget. Dagens turvei forbi sykehjemmet i vest vil erstattes med to traseer; et gatetun fra nordgst og
en tursti fra vest. Med gatetun vil en ogsa fa vintervedlikehold, noen en trolig ikke har pa dagens
turvei.

At man splitter opp, og tar arealer, som potensielt kunne vaert benyttet til naturlek trekkes frem som
noe negativt i konsekvensutredningen. Detaljene knyttet til ny opparbeiding er imidlertid ikke tatt
med i konsekvensutredningen. Ved gjennomfgring av planforslaget vil det bli anlagt en rekke
omrader for opphold og lek; offentlig torg m/ kafé, park med amfi, naturlek og treningsapparater, og
ogsa klatrerlek og andre opplevelser langs turveien/ vedlikeholdsveien rundt det nye
sykehjemsbygget.

| forhold til rekreasjon og friluftsliv vil noen oppleve det som negativt at det mer naturlige preget til
dels forsvinner, mens andre vil sette pris pa at det tilbys flere og nye opplevelser for rekreasjon og
lek enn det er i dag. Selv om det ikke er kommet konkrete innspill om akkurat de arealene som
foreslas som park, torg m.m. i planforslaget sa er det generelle inntrykket at barn og unge i
Loddefjord gnsker flere mgteplasser hvor de kan vaere sosiale og i fysisk aktivitet. Det vises til innspill
om opparbeiding av arealer i barnetrakkregistreringen og prosessen «Ungdommens Loddefjord»:
Bergen kommune - Ungdommens Loddefjord - 2021.

Side 118 av 126


https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/omradesatsing/loddefjord/handlingsplaner-og-rapporter/ungdommens-loddefjord-2021

8.8 Sosial infrastruktur
8.8.1 Skole og barnehage

Skole — og barnehagekapasitet er ikke relevant for dette planforslaget.

Dagens turvei vest for sykehjemmet er skolevei. Denne far forbedret stigning og standard da den
reguleres til gatetun. At de gaende og syklende blandes med noe biltrafikk til sykehjemmet kan
oppfattes som negativt for noen selv om Igsningen er vurdert som trafikksikker.

8.8.2 Annen sosial infrastruktur

Planforslaget gker tilbudet pa sykehjemsplasser i planomradet ved at eksisterende Frieda Fasmers
Minne sykehjem med 66 plasser erstattes av et nytt sykehjem med 90 plasser, dvs. en gkning pa 24
plasser. | tillegg frigjgres bygningsmassen til eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem slik at
dette arealet kan benyttes til andre servicebehov i omradet.

Sykehjemmet vil gi noe gkt behov for kollektivtransport, men vil i liten grad pavirke andre
servicetilbud som dagligvarebutikker, idrettsanlegg mv.

8.9 Barn og unges interesser

Tiltaket legger beslag pa et omrade avsatt til friomrade- park, turveg og lekeplass. Omradet er ikke i
bruk i dag, bortsett fra snarveien som gar over omradet og en akebakke som brukes av Loddefjord
skole. Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging § 5d sier at det «ved omdisponering av
arealer som i planer er avsatt til fellesareal eller friomrdde som er i bruk eller er egnet for lek, skal
skaffes fullverdig erstatning».

| de utfyllende kommentarene til retningslinjene star det:

e Retningslinjene tar utgangspunkt i faktisk bruk av arealet eller arealets nytteverdi for lek og
opphold, og ikke i de formelle eller requleringsmessige forhold som gjelder for arealer. Det er
bruks- eller nytteverdien som er relevant for barn og unge og ikke hva arealet faktisk er

regulert til, om det er regulert eller uregulert og hvem som eier det.

e Kravet til erstatningsareal vil ikke gjelde ethvert areal som er egnet for lek, men skal sikre at
slike omrader ikke blir tatt til utbygging f@r en har forvisset seg om at de generelle kravene til

lekemuligheter i punkt 5a og b kan oppfylles, og pa hvilken mate dette skal skje.

Bortsett fra akebakken synes omradet i mindre grad egnet for lek i dag da det er svaert myrlendt. |
Norconsults underspkelse ble dette ogsa oppgitt av barnehager/ skoler som arsak til at det ikke er i
bruk. Myren kunne vaert drenert/ masseutskiftet for a bli mer egnet, men da det synes lite gnske/
vilje om at dette skal skje dersom omradet ikke bygges ut (pga. andre grgnne hensyn), kan man stille
spgrsmal ved om omradet er «egnet for lek». Omradene i gst, og seaerlig i nordgst, er et mulig unntak.
Her er det t@grrere arealer som er mer egnet.

Som angitt sa gjelder ikke kravet til erstatningsareal for ethvert areal som er egnet for lek, men
hensikten med retningslinjene er a sikre at slike omrader ikke blir tatt til utbygging f@r en har
forvisset seg om at de generelle kravene til lekemuligheter kan oppfylles. Det er heller ikke rent
reguleringsmessige forhold som skal vektlegges. | tillegg til a erstatte akebakken legges det i
planforslaget opp til & gjgre mer areal brukervennlig for barn i forhold til i dag. Det legges opp til et
omrade for park m/ lekeapparater i vest (GP). Dette omradet er ikke oppgitt a veere i bruk av barn i
dag, trolig fordi det er vatt og ulendt. Planforslaget tilrettelegger for at arealet i mye stgrre grad kan
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brukes av barn. 1tillegg vil det offentlige torget (ST) vaere egnet for opphold for barn, men kanskje
seerlig for ungdom. Vedlikeholds- / turveien rundt sykehjemmet planlegges ogsa programmert med
innhold for barn og ungdom.

De generelle lekemulighetene i retningslinjene er:
«Punkt 5 a.: Arealer og anlegg som skal brukes av barn og unge skal vaere sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare.

Punkt 5 b.: | nzermiljget skal det finnes arealer hvor barn kan utfolde seg og skape sitt eget lekemiljg.

Dette forutsetter blant annet at arealene:

- er store nok og egnet for lek og opphold
- gir muligheter for ulik type lek pa ulike drstider
- Kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for samhandling mellom barn, unge og

voksne»

Da det er store grgnne arealer innenfor omradeplanen, og mange ulike typer leke-/ aktivitetsarealer,
vil punktene over veere oppfylt. Reguleringsplanen for sykehjemmet bidrar for gvrig ogsa godt til
sikring av de generelle lekemulighetene ved 3 tilrettelegge for ulike typer lek/ aktiviteter og ved 3
legge til rette for samhandling mellom barn/ unge, voksne og eldre.

8.10 Samferdsel og mobilitet

8.10.1 Adkomst og veg

| dag er ADT i kommunal del av Vadmyrveien anslatt til ca. 750. Det nye sykehjemmet vil medfgre en
gkning i ADT p& anslagsvis 250 forutsatt at dagens sykehjem har samme trafikk som i dag. Total ADT
for kommunal del av Vadmyrveien vil dermed vaere ca. 1000.

Kryss og snuplass for buss i overgangen mellom Fv. Vadmyrveien og Kv. Vadmyrveien forbedres.
Krysset gjgres mer oversiktlig for de kjgrende og snuplassen far gkt kapasitet for buss.

Den kommunale delen av Vadmyrveien far gkt kjgrebanebredde og gkt fortausbrede slik at den vil
veere i trad med handbok N100. Det gjgres ogsa en del andre tiltak langs veien som forbedrer
sikkerheten, jf. kap. 5. Veisystemet skal derfor kunne tale den gkte trafikken.

8.10.2 Parkering

Bilparkering vil skje i kjeller, bortsett fra to handikap-plasser, og vil dermed ikke belaste omgivelsene.
Antall bilparkeringsplasser anses a veere dekkende. Antall sykkelparkeringsplasser er satt hgyere enn
KPA og anses ogsa dekkende. Det legges opp til sykkelparkering bade foran hovedinngang og i kjeller
for a skape fleksibilitet for ulike behov/ gnsker.

8.10.3 Trafikksikkerhet

Det er utarbeidet en trafikksikkerhetsundersgkelse og tiltakene i denne er fulgt opp i planen, bortsett
fra tiltak som ikke kan handteres i en reguleringsplan, som fartsgrense, skilting mv.
Trafikksikkerheten etter giennomfg@ring av planforslaget skal veere god.

8.10.4 Kollektivtilbud

Tiltaket vil medfgre et visst behov for kollektivbetjening, da det er et mal at de ansatte, og helst ogsa
besgkende i hovedsak skal g3, sykle eller reise kollektivt. Behovet anses ikke sa stort at det er behov
for gkt kapasitet pa linjene.
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Som beskrevet kan sykehjemmet nas med buss via Loddefjord terminal eller holdeplass langs rv. 555
(og etter hvert ny Storvatnet terminal) i tillegg til linje 3 som har den narmeste bussholdeplassen.
Man kan bytte over til linje 3 fra mange linjer pa Loddefjord terminal.

Fra Askgy gar det imidlertid ikke busslinje til Loddefjord terminal. Passasjerer fra Askgy ma bytte pa
Storavatnet terminal til en linje til Loddefjord terminal og sa over til linje 3 dersom de gnsker a
komme narmest mulig. Som angitt i mobilitetsplanen (Mobilitetsplan, Norconsult 03.12.19) hadde et
mulig tiltak for & forbedre kollektivtilbudet vaert en busslinje fra Askgy til Loddefjord terminal. Dette
planarbeidet vil i liten grad kunne pavirke muligheten for a fa i stand en slik busslinje. Da Askgy-
linjene uansett har stopp ved Rv 555, 800 m fra planomradet anes behovet heller ikke veldig stort.

8.10.5 Myke trafikanter

Systemet for myke trafikanter i kryssomradet mellom Fv. Vadmyrveien og Kv. Vadmyrveien forbedres
og gjgres mer oversiktlig.

Fortauet langs kommunal del av Vadmyrveien (SF5, SF6, SF7, SF8 og SF9) blir bredere slik at
forholdene for gdende her forbedres. Med et 2,5 m bredt fortau vil to syklister eller sykkel og
barnevogn lettere kunne mgtes og komme forbi hverandre.

Eksisterende turvei i vestre del av sykehjemstomten legges noe om. Turtraseen kommer i dag fra
nord, fra eksisterende sykehjem. Denne traseen erstattes med et gatetun. Kommer en fra vest (langs
Vadmyrveien), vil en ogsa kunne benytte en snarvei via turvei giennom parken GP.

Snarvei/ sti tvers gjennom sykehjemstomten fra vest til gst vil ikke lenger kunne opprettholdes ved
gjennomfgring av planen.
A
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Figur 8-8: Eksisterende ganglinjer (r@d = fortau og turveier, grann er sti) lagt over illustrasjonsplanen. (Dette er
en tidligere utgave av illustrasjonsplanen der gatetunet gikk via et stgrre torgareal for sa @ fortsette pa andre
siden. Na er gatetunet vist gjennomgdende)
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8.11 Vannforsyning og avigp, overvann
Det vises til VA-rammeplan og kort oppsummering av Igsningene i kapitel 5.11.

8.12 Energi og klima

Det vises til kapitel 5.13.Det er negativt i forhold til klimagassavtrykk at det bygges pa skogsomrade
(og myr) og det er behov for masseutskifting, men tiltaket/ planen scorer hgyt pa mobilitet da
planomradet ligger i byfortettingssonen, i gangavstand til sveert mange service og rekreasjonstilbud
(Loddefjord sentrum, skoler mm. Det er ellers ogsa sterkt fokus pa materialbruk og energibruk i
prosjektet. Blant annet skal prosjektets materialer oppna minimum 50% redusert klimagassutslipp
sammenlignet med et standardbygg, og mengden byggavfall skal vaere lav. Man har ogsa hgye krav i
forhold til energi. Det er mal om passivhusniva og utslippsfri byggeplass. Bygget skal oppfgres i
massivtre.

8.13 Universell utforming

Det vises til kapitel 5.10. Generelt bedres stigningsforholdene pa gangvegene i omradet slik at de blir
universelle.

8.14 Risiko og sarbarhet — konsekvenser

Det vises til kapitel 5.14. Planomradet fremstar ifglge, ROS-analysen som lite til moderat sarbart.
Under kommenteres noen andre tema (ikke del av ROS-analysen) som kan fa konsekvenser for
omgivelsene.

Da det anlegges et bygg pa en apen flate vil det naturlig nok bli endringer i de lokalklimatiske
forholdene pa selve tomten, men det er ikke noe som tyder pa at tiltaket kan gi endringer for klimaet
i neeromradet.

Planforslaget vil ikke gi gkt stgy, luft eller forurensning. Det vil bli noe gkt trafikk til anlegget, anslatt
til ADT 250, slik at total ADT pa Vadmyrveien blir ca. 1000, men dette er s3 lavt at det ikke vil gi stgy
utover anbefalte grenseverdier langs veien.

8.14.1 Forurensning

Det er ingen forurensning pa omradet i dag, se kapitel 3.15.2, og sykehjemmet vil heller ikke
medfgre gkt forurensning.

8.15 Juridiske og gkonomiske konsekvenser for kommunen

Da omradene som reguleres er eid av kommunen, er det ikke aktuelt med innlgsningsplikt eller
behov for ekspropriasjonstiltak.

8.16 Konsekvenser for nzeringsinteresser
Ikke aktuelt

8.17 Konsekvenser for naboer

Eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem/ serviceboligene

Da det er samme eier, Bergen kommune, pa bade serviceboligene og eksisterende og nytt sykehjem,
og de to anleggene (nytt og eksisterende sykehjem, inkl. serviceboligene) kan sees som ett samlet
anlegg er dette i utgangspunktet ikke et naboforhold. Det beskrives likevel for a fa frem hvordan
kvalitetene for eksisterende anlegg blir etter utbygging. Det er for gvrig ulike etater i kommunen som
har ansvar for sykehjemmet og serviceboligene.
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I sgndre del av eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem, ved serviceboligene, ligger et omrade
med parkering og to avfallsboder. Nedkjgring parkeringskjeller for nytt sykehjem vil ta noe av arealet
som i dag brukes til boder og parkering. lllustrasjonsplanen viser ny plassering av avfallsbodene der
de er skjgvet noe lenger nord enn i dag. Noe overflateparkering utgar i dette omradet.

Figur 8-9: Omrade ved serviceboligene som far noe endret bruk

I tillegg gj@r utforming av offentlig snuslgyfe med tilhgrende fortau inn pa eksisterende Frieda
Fasmers Minne sitt omrade, at parkeringsplasser ma fjernes.

| dag er det ca. 27 parkeringsplasser inne pa eksisterende Frieda Fasmers Minne omrade, ny situasjon
viser 13 parkeringsplasser. Det er vurdert at disse dekker behovet til serviceboligene og evt.
gjenvaerende funksjoner i bygget til eksisterende Frieda Fasmers Minne (for eksempel dagsenter).
Eksisterende sykehjemsbygg skal i hovedsak fa nytt innhold og endret bruk, og den eldste delen av
sykehjemsbygget ma rehabiliteres fgr den kan tas i bruk pa nytt. Hva som skal vaere fremtidig
parkeringsdekning og parkeringslgsning for eksisterende sykehjemsbygg og serviceboligene avklares i
omradereguleringsplanen for Loddefjordasen.

Uteomradene/ hagen til eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem kan i stor grad besta som fgr.
Bedre gangveisystem er positivt for omradet.

Serviceboligene tilknyttet eksisterende sykehjem vender mot det nye sykehjemmet med balkonger
og uteareal. De sgrligste serviceboligene har i dag utsikt mot skog og vil sédledes fa endret sine
omgivelser. Fasade pa nytt sykehjem kommer ca. 10 m fra sgndre del av serviceboligene. Mot
serviceboligene kommer det ogsa en kjgrbar gangvei. Dette er primaert en gangvei, men det vil noen
ganger vaere behov for innkjgring til seremoniplass for barebil her. Det skal anlegges en grenn buffer
i omradet mellom gangveien og hagene til serviceboligene, jfr. Krav til bestemmelsesomradet #3 i
reguleringsbestemmelsene. Rampe til parkeringskjeller ligger i 7,5 m avstand fra balkongene pa
serviceboligene. Langs rampen er det planlagt en mur, som sammen med vegetasjonen i #3, vil
skjerme beboerne i serviceboligene for denne trafikken.

I noe lengre avstand er varemottaket for det nye sykehjemmet. Det kan gi noe stgyulemper for
serviceboligene, og det kunne potensielt gitt noe utsiktsulemper. Med vegetasjon i
bestemmelsesomradet # 3 i tillegg til en «kraftig ramme» rundt varemottaket med busker og traer vil
imidlertid varemottaket veere lite synlig.

Det nye sykehjemmet vil kaste skygge pa balkongene til de sgrligste boenhetene i serviceboligene

klokka 15 varjevndggn, men pa kveldstid (kl. 18) er det sol pa balkongene. Solforholdene
sommerstid, 21.juni, er uforandret. Det vises til sol/ skyggeillustrasjoner.
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Selv om bokvaliteten blir noe forverret for serviceboligene vurderes det likevel til at bokvaliteten i
serviceboligene fremdeles vil vaere god.

Lyderhorn borettslag

Det nye sykehjemmet vil bli liggende i terrenget over Lyderhorn borettslag. Som vist pa snitt blir
sykehjemmet liggende en god del hgyere i terrenget og terrenget skraner mye. Det er derfor
begrenset mulighet for innsyn fra sykehjemmet og ned til borettslaget. Det er heller ikke planlagt
balkonger pa boligflgyene i den delen som vender mot borettslaget. Fra takhagene kan man til en
viss grad se ned mot borettslaget.

Det nye sykehjemmet vil kaste noe skygge pa noen av de innglassede balkongene til de to sgrligste
blokkene ettermiddagstid, rundt kl. 18, i mai og juni, se solstudier 20.mai og 21.juni. Dette er et
tidspunkt hvor flere av balkongene synes a ha sol i dag, jfr. solstudiene, men det er noe usikkert da
vegetasjon i assiden ogsa kan gi skygge. Solen forsvinner imidlertid pa balkongene kort tid etter ogsa
i dagens situasjon, se illustrasjonen under som viser solforholdene kl 18.30 og 19.00. Det er dermed
et begrenset tidspunkt sykehjemmet endrer solforholdene for blokkene.
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Figur 8-11: Solstudie dagens situasjon den 20.juni kI 1830 til venstre og kIl 1900 til hgyre
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8.18 Interessemotsetninger

Som angitt i kapitel 5.1.2 har Plan- og bygningsetaten og Byarkitekten holdt frem et klart gnske om:
1. Enrettlinjet gangakse fra Vestkanten opp til eksisterende Frieda Fasmers Minne sykehjem
og Loddefjord kirke. Dette for a gjgre det lett 3 orientere seg i landskapet/ bylandskapet
2. At gangaksen skal ga innom et torg/ en plassdannelse ved inngangspartiet til sykehjemmet
og at man skal ha utadrettete funksjoner mot torget.

Punkt 2 er Igst i planforslaget. Nar det gjelder punkt 1 har det veert flere dialogm@ter med Plan- og
bygningsetaten. A a til en helt rett gangakse har ikke vaert mulig nar utbyggingen samtidig skal
tilfredsstille krav til funksjonalitet for et sykehjem slik Byradsavdeling for Helse og omsorg krever. |
tillegg er terrenget i omradet utfordrende. | stedet for & vektlegge at aksen ngdvendigvis ma veere
helt rett, er det derfor i stedet lagt til rette for & skape et helhetlig omrade langs gangaksen, med
mange aktiviteter hvor det vil vaere grunner til a stoppe fgr man gar videre. Det vises til kapitel 5.1.2
for naermere beskrivelse av problemstillingen. Det presiseres at siden sykehjemmet na er nedskalert
etter offentlig ettersyn, har det na fatt en gangakse som er relativt naer det gnsket Plan- og
bygningsetaten har fremmet i Igpet prosessen.

| tillegg viser prosessen klare interessemotsetninger knyttet til at bade fagetaten og flere instanser
mener gronnstrukturen i omradet bgr bevares eller hensyntas sterkere, jf. fagnotatet og flere av
uttalelsene ved offentlig ettersyn. Dette hensynet ma vurderes opp mot at Bergen kommune har
behov for et nytt sykehjem/ nye sykehjemsplasser. | tillegg kan sykehjemmets plassering bidra til
byutviklingen ved a skape nye mgtesteder for befolkningen og aktivitet langs den nevnte gangaksen/
byromsaksen. Det bearbeidete forslaget, etter offentlig ettersyn, tar stgrre hensyn til landskap og
kulturminner blant annet fordi det har mindre fotavtrykk/ volum og st@rre avstand til Loddefjord
skole. Lgsningen gir ogsa stgrre gkologiske korridorer, som har betydning for naturmangfold i
omradet. For rekreasjon og barn og unge sa gir det bearbeidede forslaget stgrre grgntomrader og
akebakken vil na bli erstattet. Aktivitetstilbudene for barn, unge og voksne vil bli flere etter at
planforslaget er gijennomfgrt enn i dag. | det bearbeidede forslaget er det ellers ogsa i stgrre grad
vektlagt blagrgnne tiltak i utforming av uteomrader og takflater. Med det bearbeidede forslaget er
grennstrukturen dermed i stgrre grad hensyntatt enn ved offentlig ettersyn, og det vurderes at
mange av innvendingene fra fagetaten og hgringsinstansene er imgtegatt. Med en forutsetning om
at tomten skal benyttes til sykehjem vurderes det fremlagte planforslaget a vaere den beste
lgsningen i avveiningen mellom a bade skape et funksjonelt sykehjem og a ta mest mulig hensyn til
grennstrukturen.

8.19 Avveining av virkninger
Det vises til 8.18 over.
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9 Avsluttende kommentar

Ved nye Frieda Fasmers Minne sykehjem utformes bygninger og byrom ut fra en samlende idé som
lgser flere oppgaver og skaper merverdi og som gir alle mulighet til & veere aktive deltakere i
fellesskapet. Dette gjgres ved a etablere et gang-/ og sykkelnettverk i trad med Gabyens prinsipper
og ny sykkelstrategi og a koble dette sammen med en plassdannelse og en park ved sykehjemmet.
Allmenheten knyttes med dette naturlig til sykehjemmet slik at sykehjemmets beboere kan fa glede
av kontakt med omverden og omvendt. Etablering av en kafé i sykehjemmet, som vender seg ut mot
plassdannelsen, er et viktig element for a skape aktivitet og forsterke kontaktpunktet. Sykehjemmet
inviterer ogsa allmenheten inn til en intern «gate» og et atrium, og det vil vaere anledning til 3 vandre
gjennom sykehjemmet. Det anlegges i tillegg en kombinert vedlikeholdsvei og turvei rundt bygget
som gir en vandrerute til glede for lokalmiljget.

Det etableres her en nyskapende og variert arkitektur som tilpasser seg landskapet med flere hus i
varierende hgyder, der den laveste bebyggelsen legges lavest i terrenget. Materialbruken i fasaden
vil hente inspirasjon fra naturen og landskapet bygget star i, og fra andre sartrekk i neermiljget.
Dreneringsvann ledes inn i synlige «bekker»/ kanaler som gir en ekstra estetisk kvalitet til anlegget.
Omradet planlegges beplantet med planter typiske for omradets flora («myrlandskap»).

Det legges stor vekt pa baerekraftige I@sninger giennom en miljgprofil og en miljgoppfelgingsplan.
Sykehjemmet skal oppf@res med baeresystem i massivtre. Varmepumpe og solceller skal benyttes
som energikilder. Bygget skal oppna passivhuskrav i NS 3701, nesten nullenergibygg (nZeB) og 25%
forbedring iht. definisjoner fra Futurebuilt V2.2. Det er ambisjoner om 50% reduksjon i klimagass
knyttet til materialer iht. klimanorm. Det er ogsa mal om ekstern ombruk.

Planforslaget bygger opp under malene om en kompakt og effektiv by ved a lokalisere sykehjemmet i
et omrade hvor det er godt tilrettelagt for at ansatte og besgkende kan g3, sykle eller ta bussen til
sykehjemmet. Det er gode gang-/ sykkelsystemer fra Loddefjord sentrum og boligomradene rundt.
Sykehjemmet ligger ogsa nzer kollektivtransport. Bilparkering er begrenset og vil kun vaere for
besgkende. Det tilrettelegges for elbillading og sykkelparkering (med lademuligheter) med
garderobefasiliteter.

Sykehjemmet er lokalisert i et omrade med mange offentlige funksjoner, seerlig rettet mot barn
(skoler, barnehager). Etablering av sykehjemmet er svaert viktig for Bergen kommune da det er
mangel pa sykehjemsplasser i kommunen. Gjennom planen «Omsorg med kunnskap»- Plan for
helseinstitusjoner og bolig med heldggns omsorg i Bergen kommune 2016-2030» som ble vedtatt av
Bergen bystyre 21.09.2016 (sak 217/16) ble det vedtatt a bygge nytt sykehjem pa denne tomten. Ved
etableringen av sykehjemmet Igser man imidlertid flere oppgaver. Loddefjord far ikke bare flere
sykehjemsplasser, men ogsa et nytt mgtested, til glede for barn, unge og resten av befolkningen i
Loddefjord.
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