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Side 1

Nesttunveien 97.
Gnr 42 bnr 17
21.01.20.

a. Onsker mote med forslagstiller for utdyping av konsekvenser for
Nesttunveien 97.Har merknader som angér; bereringsgrad av tomt, maks.
menehgyde, kote grunnplan, evt. bandlegging av ubebygget areal i nordre
del av Nesttunveien 97, sikringsarbeider mot Nesttunveien 97,
byggeperiode, byggestay, tiltak for hindring av skader pa
merknadsstillers bygningsmasse, kartlegging av merknadsstillers
bygningsmasse for sprenging.

b. Hvordan blir det pa husets vestside nar hvis alt fjell fjernes?

c.  Hvor mange meter fra eiendomsgrense er det planlagt oppfering av
leiligheter?

Nr. |Avsender Hovedpunkt i merknad/uttalelse Forslagsstillers kommentar
1 Privat knader: . . .. . Ikke tatt til folge.
Eriizilf/l;izrd;ilﬁf d Hevder at planen ma avvises for den kommer til politisk behandling. ¢ tatt it 1olge
Skjoldhegda 95 A bygge flere boliger med utkjoring pa Nesttun via Sundts veg er bade Prosjektet legger opp til relativt lav parkeringsdekning, mer eller mindre
Gnr. 40 bnr. 993. uansvarlig og i direkte motsetning til Bystyrets vedtak fra 2012 hvor det tilsvarende som for dagens situasjon. Dette er vurdert og redegjort for i
30.12.19 fremkommer at byrédet skal legge frem en sak med en permanent Veﬂgsning traﬁkkanalysen Vedlagt planforslaget. Prosjektet er vurdert til & ha liten
fra Sundts veg til hovedveisystemene mellom Fjosanger og Skjold som ikke | konsekvens for situasjonen i Sundts veg. Det vises til trafikkanalysen.
knytter Sundts veg opp til Nesttunveien i Nesttun sentrum som dagens
veisystem gjor.
Sundts veg er allerede overbelastet og taler ikke flere biler. Det vises til en
massiv utbygging fra Nesttun til Skjoldnes med totalt i overkant av 800
boenheter og en fremtidig innflytting pa Skjoldnes og i Skiperviken.
2 Britt Braathen, f et i . . .
Ngsttu éizi einégor SAMEIEEL 14, Onsker mote med forslagstiller.Har merknader som angér bereringsgrad |a) Tatt til folge.
Gnr 42 bor 33 av tomt, maks. menehoyde, kote grunnplap, evt. béndleggmg av .
o n ubebygget areal i sendre del av Nesttunveien 99, sikringsarbeider mot Deter gj en.nor.nf:art. et mote d.e n 3101 '2.024 som handlet om de nevnte
20.01.20. - ; . S temaene. Sikringstiltak vil bli ivaretatt iht. gjeldende forskrifter. Tidspunkt
Nesttunveien 99, byggeperiode, byggestoy, tiltak for hindring av skader for b ioden vil ikke k for planfors] g
pé merknadsstillers bygningsmasse, kartlegging av merknadsstillers or byggeperioden vil ikke kunne settes for planforslaget er vedtatt.
bygningsmasse for sprenging.
b.  Ber om 4 fé tilsendt forslag til reguleringsplankart s snart som mulig, og |b) Delvis tatt til folge.
med inntegnet kotehgyde for grunnmur- og meneheyder samt innzomet . . . . . .
p4 det som er relevant for Nesttunveien 99. Planforslaget legges ut til offentlig hering og vil i den forbindelse gjores
tilgjengelig for innsyn og vurdering.
3 Ann Kristin Mjelstad,

a) Delvis tatt til folge.

Se svar under pkt. 2a.

b) Delvis tatt til folge/tatt til folge.
Alt fjell skal ikke fjernes.

¢) Minimum 4 meter.
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d. Ber om 4 fa tilsendt forslag til reguleringsplankart sa snart som mulig, og |d) Delvis tatt til folge.
med inntegnet koteheyde for grunnmur- og menehegyder samt innzomet . . . o . .
pa det som er relevant for Nesttunveien 97. Blapforslqget legges ut til offentl}g hering og vil i den forbindelse gjores
tilgjengelig for innsyn og vurdering.
Magne Lystad, for Sameiet |a)  Blir sterkt berert av planen og ensker tett dialog. Er positiv til at det a) Tatt til folge.
Lille Nestt P lanl komrad t den historiske villaen blir ivaretatt. .
e estunvann f anorama planiegges parkomracde, og at den huistoniske vilacn AT tvareta Det er gjennomfert et mete med naboer den 31.01.2024 pa Fana kulturhus.
L. Gnr 42 bor 860 Sundts -\ g ret for 4 £ en boligblokk mellom vir bolig og Lill
veg 3. 30.01.2020. N eLymret fo en botighlo crom varbolig og Lite b) Ny bebyggelse komplimenterer eksisterende leilighetsbygg og danner et
esttunvann. . . .
urbant tun hvor Sundts veg 3 ligger i rad 2 fra vannet. Eksisterende
¢) Anmoder om at eneboligen med adresse Sundts veg 5 ber innga som en leilighetsbygg vil dermed fa en mer lukket utsiktshorisont, men byggets
bygning i planomradet ut fra sine apenbare arkitektoniske kvaliteter. kontakt med Lille Nesttunvatn ivaretas gjennom siktlinjen mellom og dels sor
Videre at eneboligen sammen med Villa Holberg (1930-tallet) og for ny bebyggelse. Det er ogsé en siktlinje mot nordvest, mellom bygg bog
gardstunet pd motsatt side av Sundts veg er historiefortellende elementer Villa Holberg.
ved utviklingen av Nesttunomradet. Dersom Sundts veg 5 likevel ikke Ikk i fol
viderefores fremmes folgende synspunkt: ©) e tatt til folge.
d) Oppholdsrom og utearealer for boligene i Sundts veg 3 er orientert mot Ettfg ein he}h;: t11g6\2n§rder1ng vil det ikke vaere hensiktsmessig 4 viderefore
vest. Dette arealet ber bevares som ubebygget ut fra betraktninger enebofig pa bnr. )
omkring ulike biotopoer langs vannet. Itillegg er arealet lett tilgjengelig | d) Se punktet ovenfor mht. hvordan aktuelt areal er planlagt utbygget.
som rekreasjonsomrade for allmennheten, da bredden langs vannet er Sammenlignet med tidligere skisser for planforslag er omfang av planlagt
smal og svert bratt. Det sorligste bygget som er illustrert i bebyggelse i forkant av Sundts veg 3 redusert.
varselsdokumenter ber derfor trekkes nordover og oppferes der 60- )
tallsvillaen ligger i dag. Hovedtyngden av ny bygningsmasse ber trekkes |€)  Tatt til folge.
videre nordover, og konsentreres langs kanten av heydedraget mot Det er kun bebyggelsen pa dagens bnr. 628 som skal ha adkomst via bnr. 860.
dagens parkeringshus.
e) Tinglyst rettighet for adkomst til Sundts veg 5 over gnr 80 bnr 860
gjelder kun for g/bnr 42/628 (Sundts veg 5). De ovrige eiendommer har |f)  Ikke tatt til folge.
iht. regule.rlng og bebyggelse av Sundts veg 3 fatt adkomst mellom Adkomst fra nord vil medfere store terrenginngrep i flomutsatt omrade.
Nesttunveien 103 og Sundts veg 3.
f)  Sundts veg er sterkt belastes med trafikk, bl.a. fra utbygging i Skiparvika.
Adkomsten til planomréadet ber derfor vaere fra bensinstasjonen i g) Delvis tatt til folge/tatt til folge.
nordenden av omrédet. ) ) ) L .
Planarbeidet legges ut til offentlig hering i forbindelse med 1. gangs
g) Forventer & bli orientert om videre planarbeid, og ensker invitasjon til et behandling. Se punkt a.
snarlig mete.
Etter frist a) Viser til at grontomrader, friluftsliv og god arkitektur pa Nesttun allerede a)  Tatt il folge/delvis tatt il folge.

Nesttunvassdragets venner
ved Terje Aasland (leder)
30.03.2020 og 06.04.2020

har méttet vike for en byutvikling med fortetting som langt pa vei har veert pa
utbyggernes premisser. Foreningen arbeider for at de store kulturhistoriske
verdier samt miljo- og naturkvaliteter som er knyttet til Nesttunvassdraget blir
ivaretatt og gjort tilgjengelig for allmennheten.

Merknadsstiller ensker konstruktivt samarbeid i forbindelse med oppgradering
av bla-grenne soner. Vedlagt merknad er en mulighetsstudie for park pa
vestsiden av Lille Nesttunvatn basert pa felgende hovedmalsettinger:

« Ta vare pa mangfold og variasjon i natur og nermiljo

Planforslaget legger til rette for en fortetting av private eiendommer, som i
dag er bebygd med eneboliger. Det er i liten grad lagt til rette for tiltak i
gronnstrukturen og naturomradet langs Litle Nesttunvatn, annet enn at
eksisterende sti kan vedlikeholdes og oppgraderes noe.
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» Unngé edeleggelser av vassdrag, flora og fauna

« Ta vare pa landskapet som dokumentasjon og opplevelsesfaktor

* Ta vare pa kulturhistoriske spor i landskapet

 Redusere miljeforurensning og forsepling

* Planlegge bruk for allmennheten

« Utforme tiltak som gir positive estetiske opplevelser

* Skape mulighet for fiske, friluftsliv og rekreasjon

« Ta vare pa grentstruktur og grenne lunger

* Arbeide for at nye naturinngrep langs vassdraget tar hensyn til landskap,
natur og milje

Heringsinstanser:
Forum for Natur og

Forum for Natur og friluftsliv ensker ettersendt naturmangfoldkartlegging.

Horingsinstanser

Tatt til folge. Det er utarbeidet Naturmangfoldrapport (udatert 2023), og

Friluftsli

1;1 lu 5 ;(;V gjennomfort en vurdering av planforslaget i forhold til naturmangfoldloven §§ 7/8
A2, - 12.

NVE . . . .

20.01.20 a) NVE anbefaler bruk av NVE sine karttjenester, NVE veileder 2/2017 Tatt til folge.

Nasjonale og vesentlige regionale interesser innen NVEs saksomrader i
arealplanlegging samt NVE sin sjekkliste for reguleringsplan.

b) NVE mener at det mé legges opp til en arealbruk slik at inngrep og utfylling
i Litle Nesttunvatn unngas. Dersom det legges opp til inngrep i vannet sa ma
det gjores rede for allmenne interesser i vassdraget og hvordan inngrepet
pavirker allmenne interesser.

c¢) Flomutsatt areal ma settes av i plankartet som hensynssone H320 Flomfare.
Det ma til hensynssonen knyttes bestemmelser som sikrer at ny bebyggelse
blir plassert flomsikkert. NVE anbefaler bruk av 200 ars flom i 2100 benyttes
som dimensjonerende flomsterrelse.

a) Tatt til etterretning.

b) Tatt til etterretning. Det legges ikke opp til inngrep og utfylling i Litle
Nesttunvatn.

c) Tatt til etterretning — Flomfarerapport utarbeidet og skal oppdateres i
forhold til nytt plangrep.

Bergen Brannvesen
23.01.20

Bergen brannvesen forutsetter at planomradet tilrettelegges for brannvesenets
kjeretoy, samt tilstrekkelig slokkevannskapasitet. Det vises til Bergen
brannvesen sin veileder «teknisk spesifikasjon vedrerende tilrettelegging for
innsats for rednings- og slokkemannskaper», som finnes her:
https://www.bergen. kommune.no/innbyggerhjelpen/brannvern-

samfunnssikkerhet-og- beredskap/brann-og-redning/brannvern/tilrettelegging-
for-innsats-for-redningsog-slokkemannskaper.

Tatt til folge.

Tilstrekkelig slokkekapasitet vil sikres, ref. VA-rammeplan.

Fylkesmannen
27.01.20

Fylkesmannen gir folgende tilbakemelding, feringer og anbefalinger.

a) Planarbeidet skal inkludere en vurdering av folkehelseperspektivet, jf.
plan- og bygningsloven § 3-1. Planlegging skal veere helsefremmende og
legge vekt pa faktorer som styrker helse og livskvalitet, og verne mot
negative faktorer ref. folkehelseloven § 4. Barn og unge skal sikres gode
oppvekstforhold, jf. regional plan for folkehelse 2014-2025. Barn og
unge skal bli hert og tatt hensyn til i prosessen.

b) Endret arealbruk skal vurderes i forhold til naturmangfoldet, og at dette

Tatt til folge.

a) Tatt til folge. Planbeskrivelse bl.a. kap 4.6 og 4.12. Tilrettelegging for
lekeomrader sikres i bestemmelse §3.1.1.4.e.

b) Tatt til folge. Se Naturmangfoldrapport, udatert 2023

c) Tatt til folge. De er utarbeidet en ROS-analyse som baserer seg pa
fagspesifikke rapporter, og som ligger til grunn for plangrepet.

d) Tatt til folge. Planforslaget legger ikke opp til tiltak i naturomrédet. Det er

gjennomfort en vurdering av planforslaget i forhold til naturmangfoldloven



https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/brannvern-samfunnssikkerhet-og-beredskap/brann-og-redning/brannvern/tilrettelegging-for-innsats-for-redningsog-slokkemannskaper
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/brannvern-samfunnssikkerhet-og-beredskap/brann-og-redning/brannvern/tilrettelegging-for-innsats-for-redningsog-slokkemannskaper
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/brannvern-samfunnssikkerhet-og-beredskap/brann-og-redning/brannvern/tilrettelegging-for-innsats-for-redningsog-slokkemannskaper
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/brannvern-samfunnssikkerhet-og-beredskap/brann-og-redning/brannvern/tilrettelegging-for-innsats-for-redningsog-slokkemannskaper
https://www.bergen.kommune.no/innbyggerhjelpen/brannvern-samfunnssikkerhet-og-beredskap/brann-og-redning/brannvern/tilrettelegging-for-innsats-for-redningsog-slokkemannskaper
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skal komme klart frem i prosessen, jf. naturmangfoldloven §§ 7 til 12.

§§ 7/8 —12.

¢) Kommunen skal fremme samfunnssikkerhet i planlegging, jf. plan- og e) Tatttil felge. Se stoyrapport vedlagt planforslaget, samt bestemmelse §§
bygningsloven § 3-1 bokstav h. PBL § 4-3 setter krav om utarbeidelse av 2.7.1.1c,d 0g 2.7.1.2b.
ROS- analyse i plansaker, samt handtering av risiko i plan.

d) Deter positivt at det sekes & ivareta de bld/ grenne verdier samt en urban
utbygging. Vannet med kantsoner ma ivaretas og prioriteres for allmenn
ferdsel og opphold langs vannet.

e) Deler av omradet er eksponert for trafikkstey. Det er viktig & sikre
tilfredsstillende kvalitet pa uteoppholsarealer.

Etat for Helsetj t . . . . . . .
3 an lozro elsetjenester Etat for helsetjenester har folgende tilbakemeldinger, foringer og anbefalinger: | Delvis tatt til folge.

a) Er positive til at det etableres en offentlig park med lekeplass i nerheten | a) Blagrennstruktur i flomsonen langs Litle Nesttunvatn videreferes som i dag.
av Nesttun sentrum, og at det tilrettelegges for flere brukergrupper. Det . . . .
ma tas spesielt hensyn til universell utforming siden store deler av b) }T att til galge.bTomtgne som lslkal byglg)esrut i dag efr enebollglf: Lmed private
omradet ligger i skranet terreng. God sikkerhet mot vannet/flomsone ma ager. En urban utbygging hvor eneboligtomter fortettes vil ha en

. . fellesskapsprofil, som i sin natur og egenskap vil oppleves som mer
sikres ved etablering av lekeareal. o . .
tilgjengelig enn private hager.

b) Planen legger opp til tett bebyggelse og det er vanskelig & se at omradet . . .
vil tilgjengelig gjores for allmenheten utover den planlagte parken. ©) Detlegges ikke opp til etablering av badeplass.

¢) Strandlinjen rundt Litle Nesttunvatn er definert som flomsone. Dersom 9 Imgltlekg?eztbﬁvaslitetlskrﬁvelr(le. folr ute?pp (Iiloll(dsareal er sikretbpéi egen tomt,
det i planprosessen vurderes at det skal etableres badeplass, ma vurdere og 1ht. - Se planbeskrivelsen for dokumentasjon og beregning
om vannkvaliteten er tilfredsstillende. ¢) Tas til folge. Sikres i bestemmelsene, §2.7.

d) Unteoppholdsareal med gode solforhold fgr ple}nlag} bebyggelse mé sikres | f)  Tatt til folge. De er utarbeidet en trafikkanalyse baserte pa oppdatert
pé egen tomt. Den planlagte parken kan ikke inngé som en del av trafikktelling, som dokumenterer at prosjektet ikke vil generere mer trafikk
uteoppholdsareal da det allerede er bygget flere boligblokker sentralt pd en det dagens situasjon gjor. Det legges til rette for lav parkeringsdekning.
Nesttun uten uteoppholdsareal av hey kvalitet pa bakkeplan, noe som ) . .
medforer okt press pa tilgjengelig areal. g) Tastil folge. Bestemmelsene setter krav til at det skal utarbeides en plan for

trafikksikkerhet.

e) Alle leiligheter ma ha en stille side samt tilstrekkelig stoyskjerming pa )
uteomradet. h) Tas til folge. Se bestemmelsene, §2.8.1.5 og 2.11.3.

f)  Viser til at det er etablert en hensynssone i veien inn mot krysset (mellom
Sundts veg og Nesttunveien) men at den ikke er merket for myke
trafikanter. Videre at trafikkanalysen ikke tar hayde for ekning av trafikk
i omréde fra planlagte boliger som for eksempel Sundtsveg Terrasse eller
i omradet rundt Hop oppveksttun. Det vises til at alle adkomstveier til
Hopsomrédet har begrensninger i kapasitet, og noe ekning i
trafikkmengde ma ogsa forventes fra andre prosjekter i neeromradet.
Losning pé tilkomstvei ma tale okt biltrafikk i forbindelse med ytterligere
fortetning.

g) Dersom Sundtsveg skal brukes som tilkomst i bygge- og anleggsfasen ma

det lages en plan for trafikksikkerhet. Spesielt ma hensyn til myke
trafikanter bade de som krysser Sundts veg ved Nesttunvegen og de som
benytter fortau langs veien ivaretas. Plassering av tilkomstvei til
anleggsomradet ma vurderes spesifikt.
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h) Stey og stev, kan bli en belastning for naboer i bygge- og anleggsfasen.
Ber om at reguleringsbestemmelsene inneholder bestemmelser om at T-
1442 skal ivaretas, samt at det utarbeides en plan for behandling av stev i
bygge- og anleggsfasen (inkl. transport av masser).
Statens Vegvesen . . .
30.01.20 a) Planforslaget stotter oppunder krav til samordnet bolig-, areal- og Tatt til folge.
transportplanlegging og mal om 0 vekst i personbiltrafikken da det er . . .
plassert tett pd Nesttun sentrum med viktige malpunkt og god a) Tas til etterretning, og legges til grunn for planforslaget.
kollektivdekning. Her er ogs et tett og godt tilbud for syklende. b) Merknadspunktet henviser til Vestland fylkeskommune.

b) Vestland fylkeskommune mé som forvalter av fylkesveg ta stilling til c) Tatt til etterretning. Temaet gjores rede for i planbeskrivelsen.

anbefalte tiltak i trafikkanalysen.
d) BIR har vurdert og uttalt seg til renovasjonslesningen.

c) Planarbeidet ma omtale trygg skoleveg.

e) Tatt til folge. Temaet gjores rede for i planbeskrivelsen. Trygg

d) Det er viktig med fokus pd trafikksikre losninger for renovasjon tidlig i sykkelparkering innenders og areal til vask og vedlikehold sikres i
planleggingen. bestemmelsene, §§3.1.1.5.c 0og 3.1.1.5.d.

¢) Prosjektet md tilrettelegge godt for bruk av sykkel, lett tilgjengelig og f) Tatt til felge. Planforslaget sendes pd offentlig hering til aktuelle
trygg sykkelparkering for ulike typer sykler samt areal til vask og myndigheter, som i den forbindelse kan gjore sin vurdering og komme
vedlikehold av sykkel er viktig. med uttale.

f)  Dreftinger og avklaringer knyttet til trafikksikkerhet og fremkommelighet
pé fylkes- og kommunalvei ma skje i dialog med aktuelle myndigheter.

SVV legger til grunn at virkninger for vegtransport og vegnett utredes og

fremkommer tydelig av planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyse og

eventuell konsekvensutredning. Eventuelle konsekvenser for utvikling,

drift og vedlikehold av vegnettet og for samordnet bolig-, areal- og

transportplanlegging, universell utforming, trafikksikkerhet og

framkommelighet ma ogsa utredes.
BIR . . . . .
03.02.2020 Snumuligheter for renovasjonskjeretey skal vere en del av vurderingen ved Tatt til folge.

utredning av avfallslesningen jf. referat fra oppstartsmetet. Qvrige generelle .

innspill er som folger: a) Tatt til folge, bestemmelse §§ 3.1.5 og 3.1.1.6.a.

a) Krav i planbestemmelsene om fremtidsrettede nedgravde avfallslgsninger b) Tatttil folge. Renovgspnstekmsk plan er utarbeidet 09.01.2024, for

1.gangs planbehandling, se bestemmelse § 3.1.5.

b) Krav i planbestemmelsene om utarbeidelse av renovasjonsteknisk plan .

(RTP) som skal vaere forelagt BIR for uttale for 1. gangs planbehandling c) Tatttil folge, bestemmelse §6.2.2.

c) Rekkefolgekrav om ferdigstillelse av avfallsanlegget iht. til BIRs uttale til d) Tatt til folge. Se blant annet planbeskrivelse (side 47), kap 4.7.5,
RTP for midlertidig brukstillatelse/ferdigattest. inkludert figur 40.

d) Tilstrekkelig og egnet areal for alle avfallstypene mé avsettes spesifikt pa ¢) Tatttil etterretning. Det le'gges opp il felles renovasy onslosning og -
arealplankart og i illustrasjonsplan. Tilstrekkelig areal for trafikksikker anlegg for boliger og nzringer med husholfir}lngsnaer a\{fallstrﬂm, samt
tilkomst og snumuligheter med lastebil (L) og oppstilling ved henting av at det er tatt hoyde for felles anlegg med leilighetsbygg i Sundts veg nr
avfallet ma sikres, jf. BIRs renovasjonstekniske veileder (RTV) samt 3.

Statens vegvesens veinormal (N100) og R412 (Bruksklasse 10). f)  Tatt til felge, se planbeskrivelse (side 47), kap 4.7.5, inkludert figur 40.

e) Avfallslesningen ber om mulig vurderes samlet for storre
omrader/tilgrensede planomréde.

f)  Det ma tas hoyde for lgsning for separat innsamling av matavfall og egen
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losning for glass- og metallemballasje fra og med 40 boenheter. Se mer

her: https://bir.no/ny-avfallsloesning/veien-tilnytt-renovasjonsanlegg/

Bymiljeetaten
20.02.07

Bymiljeetaten gir folgende tilbakemelding med foringer og anbefalinger:

a)

b)

©)

d)

e)

Det ma i planarbeidet tas tilling til turtrasé gjennom 42/957, 42/628,
42/58, 42/656 og 42/658, som er skissert i overordnede planer. Litle
Nesttunvatn har verdi for biologisk mangfold. Kantsonene langs vannet
er generelt viktige habitater for biologisk mangfold, som er knyttet til
ferskvann deriblant ogsé sothene. Det er viktig at planens konsekvenser
av endret arealbruk (som ogsé gjelder en ev. turveg), vurderes i forhold til
naturmangfoldet. Dette ma komme klart fram i planarbeidet, jf.
Naturmangfoldloven §§ 7 til 12.

Vannet med kantsoner ma ivaretas jf. Fylkesmannens uttalelse.
Vegetasjonsbeltet langs vannets serestside er registrert som en del av en
blagrenn forbindelse (blagrent temakart til KPA 2018), mens hele
vegetasjonsbeltet rundt vannet er registrert som gkologisk korridor
(blagrent temakart til KPA 2018).

Viser til § 32.1.1. i bestemmelsene til KPA og mulighet for at gjeldende
reguleringsplan (ID 16370000, vedtatt 2005) ikke innfrir kravene i natur-
mangfoldloven (eksempelvis § 8 [kunnskapsgrunnlaget]). Det henvises
seerlig til konsekvenser for biologisk mangfold i deler av omrade F3.
Bymiljeetaten ser positivt pa tiltak som kan eke tilgjengeligheten til
naturomradet, men tiltakene ma ta hensyn til naturverdiene som ligger
her, og vere i trdd med kravene i KPA § 29.2. Enkle tiltak som sti,
brygge og benkeplass er relevante, men fundamentering ma vere sa
skdnsom som mulig og omfanget ma vurderes. Tiltakenes pavirkning av
naturverdiene vil vere avgjerende for om de kan anbefales eller ei. Hvis
turtraséens pavirkningen pé naturverdiene tilsier at hele eller deler av
turveien ber utgd, kan et mulig redusert alternativ vare at turveien
avsluttes i ser ved grensen mellom g/bnr. 42/957 og 42/628.

Det skogkledte arealet langs sersiden av vannet (over g/bnr. 42/957) mé
bevares for a sikre biologisk mangfold.

Reguleringsbestemmelsene ma stille krav om at fremmede skadelige arter
skal handteres pé en aktsom mate, i trdd med krav i naturmangfoldloven §
28 og tilhgrende forskrift om fremmede organismer (FOR 2015-06-19-
716). I henhold til forskriften har tiltakshaver plikt til & pase at han/hun
ikke medferer utilsiktet spredning av slike organismer, jf. kapittel V. Ved
tilfersel av nye masser utenfra ma det ogsa stilles krav om at disse er rene
og fri for fro eller planterester fra fremmede plantearter oppfort pa
Artsdatabanken sin fremmedartsliste (2018) (www.artsdatabanken.no).

Planomradet ligger i overgangen mellom bystruktur i Nesttun sentrum og
naturomrade ved et tjern. Midt i omradet skal kulturhistoriske verdier
ivaretas. Videre planarbeid ma vise hvordan prosjektet kan lgse denne
situasjonen pa en god mate. Ny bebyggelse ma tilpasses ulike omgivelser
i skala, materialitet og takform. Gode utearealer mé binde dette sammen i

Tatt til folge.

a)

b)

¢)

d)

g)

h)

Planforslaget apner ikke for etablering av turtrasé langs Litle
Nesttunvatn. Planforslaget legger ikke opp til tiltak i naturomradet. Det
er gjennomfert en vurdering av planforslaget i forhold til
naturmangfoldloven §§ 7/8 — 12

Tas til folge. Planforslaget har ingen konsekvenser for vegetasjonsbeltet
langs Litle Nesttunvatn, heller ikke omradet som ekologisk korridor.

Se vurdering av punkt a) ovenfor.

Tas til folge. Planforslaget legger ikke opp til tiltak i, og har derfor ingen
konsekvenser for, det skogkledde arealet langs sersiden av vannet.

Tas til folge. Bestemmelsene sikrer aktsom handtering av fremmede
skadelige arter (§2.4.1).

Tatt til folge/delvis tatt til folge. Se plangrepet i forhold til tilpasning av
bebyggelse. Reguleringsbestemmelsene sikrer bruk av stedegne arter i
forbindelse med opparbeiding av uteomrader (§ 2.3.3).

Tas til folge. Trafikkanalysen er oppdatert iht. dagens trafikktal og
revidert plangrep.

Tas til folge. Planforslaget legger opp til parkeringskrav som gjelder for
S7, og som er relativt lavere enn for By.



https://bir.no/ny-avfallsloesning/veien-tilnytt-renovasjonsanlegg/
http://www.artsdatabanken.no/
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en helhet. I tillegg til selve villaen fra 1916, ber kollen den star pa og ev.
bevaringsverdig vegetasjon tas vare pa og integreres i det nye tunet.

g) Det mé planlegges gode, sammenhengende lasninger for fortau, gang- og
sykkelveger og kjoreveger, som tilknyttes omkringliggende fortau/gang-
og sykkelveger. Krysningspunkter skal vurderes spesielt, i trad med
Statens vegvesens handbok V127 Gangfeltkriterier. Skoleveger til/ fra
omsgkte planomrade mé vurderes pa tidlig tidspunkt i planprosessen.
Sundts veg som definert sykkelnett, som knytter seg til Vossebanen og
den gjennomgéende sykkelruten til/fra sentrum, er et viktig forhold som
ma tas med i videre planarbeid. Trafikkanalysen (Sivilingenior Helge
Hopen AS, 4.12.22019) viser at planforslaget legger opp til 33
parkeringsplasser til boligformal (0.6 plasser pr.100 m2). Planomradet vil
ogsé inneholde opp mot 600 m2 nering som vil medfere noe
trafikkekning knyttet til varelevering og persontransport. Det ma derfor
forventes en samlet trafikkekning pa ca. 150 — 200 ADT. Ut fra oppgitt
ADT vil avkjorsel til ny bebyggelse fra kommunal veg Sundts veg,
medfere krav til utforming av avkjersel som vegkryss. Adkomstforhold
for varelevering virker svert anstrengt og vi ber om at dette belyses
spesielt i det videre planarbeidet

h) Med tanke pa omréadets neerhet til bybane og kollektivknutepunkt ber det
veere mulig & legge til grunn en lavere parkeringsdekning.

VA-etaten
13.02.2020

Vannet i omradet leveres fra Espeland vannbehandlingsanlegg. Statistisk
trykkheyde pa offentlig vannledningsnett: normalt 110 moh. Avlep feres til
Flesland kommunale avlgpsrenseanlegg.

Kommunalt vann- og avlepsnett i omradet:
—  Vann; @200mm vannledning i SJK, 2003 Nesttunveien.

—  Slukkevannsuttak: Kun med brannventil. Ligger i Nesttunveien 94 og nr.
99.

—  Spillvann: @400 mm avlep-fellesledning i BTG, 1960.

—  Overvann: @300mm overvannsledning i BTG, 2003 Nesttunveien.

a) Det skal utarbeides VA-rammeplan parallelt med reguleringsarbeidet.
Uttalen viser til flere moment som skal omhandles og dokumenteres i
VA-rammeplanen. Videre at reguleringsbestemmelsene ma stille krav
om at VA-rammeplan skal legges til grunn for videre detaljprosjektering
og byggesaksbehandling. VA-rammeplanen skal sendes direkte til VA-
etaten for uttalelse. Komplett VA-rammeplan skal vedlegges
planforslaget til 1. gangs behandling. Det ma tydelig fremga i VA-
rammeplan hvilke ledningsstrekk som er tenkt a skulle overtas til
kommunal drift, og hvilke som skal vare private.

b) Det ligger kommunale avlgpsledninger m/tilherende anlegg over
planomrédet. Ansvarlig prosjekterende ma ta hensyn til denne. Kostnader

Tatt til folge.

a) Avventer uttale fra Bergen Vann / VA-etaten.

b) Etter motet med VA-etaten er det avklart at er det ikke tillates ny tilkobling til
eksisterende offentlig avlgpssystem langs vannet da dette har
fornyingsbehov.

c) Tastil etterretning.

d) Se kommentar under b).

e) Tastil etterretning.

f) Tastil etterretning.

g) Tastil etterretning. Det planlegges utstrakt bruk av vegetasjonsfelt, bade pa

felles og avrig uteoppholdsareal for lokal infiltrasjon og avrenning av
overvann til Litle Nesttunvatn. Videre sé skal nybygg ha grenne tak som del
av den planlagte overvannshandteringen pa tomten.
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ved en eventuell omlegging av kommunal ledning dekkes av utbygger.

¢) Tillatt minimums avstand mellom offentlig ledningsanlegg og byggverk /
fundamentering og lignende er minimum 4 meter ved normal leggedybde
(1,5 meter). Ved sterre leggedybde mé avstanden ekes. Det tillates ingen
oppfylling i ledningstraseen.

d) Det kan paregnes tilknytningsrett til kommunalt VA-nett fra Vann- og
avlepsetaten. Dersom private ledninger skal benyttes ma ansvarlig
prosjekterende foreta en faglig vurdering av disse for & sikre
tilfredsstillende kvalitet og kapasitet.

e) En kan paregne a matte fore slokkevann inn i planomradet.. Ansvarlig
prosjekterende ma vurdere kapasitet og trykkforhold med hensyn til
fremforing av tilstrekkelig slukkevann for planomradet. Installering av
alle typers sprinkleranlegg skal avklares med Vann- og avlepsetaten i
anmodning om forhandsuttalelse. For sprinkelanlegg ma ansvarlig
prosjekterende vurdere hvilket trykk og vannmengde som vil vaere
nedvendig til dette behovet.

f) Ingen tilknytning i omradet kan finne sted for hovedledningsnettet er
ferdigstilt.

g) Overvann tillates ikke fort til avlep-fellesledning. Overvannshandtering
ma loses ved lokal overvannshandtering. Det er viktig at man fordreyer
vannet og ikke gker flomfaren. Eksisterende vannveier skal beholdes
apne og ikke legges i ror. VA-norm for Bergen Kommune:”
Retningslinjer for overvannshéndtering i Bergen kommune skal legges til
grunn. Ved etablering av fordreyningsmagasin etc. er det viktig at det blir
avsatt areal til dette formalet i reguleringsplanen.
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Vestland Fylkeskommune
14.02.2020

Vestland fylkeskommune legger til grunn at virkningene som planlgsningene
vil ha for vegtransport og vegnett utredes og framkommer tydelig av
planbeskrivelse, risiko- og sarbarhetsanalyse og ev. konsekvensutredning.
Serlig gjelder dette trafikksikkerhet for ulike trafikantgrupper, adkomst- og
krysslesninger, forventet trafikkmengde og kapasitet pa vegnettet,
trafikkmenster og reisemiddelfordeling, parkeringsdekning- og behov,
fremkommelighet for ulike trafikantgrupper, ivaretakelse av ovennevnte
hensyn i anleggsperioden. @vrige utredningstema er konsekvens for utvikling,
drift og vedlikehold av vegnettet, for samordnet areal- og transportpolitikk,
universell utforming, trafikksikkerhet og fremkommelighet.

a) Etablering av boliger i omradet bygger opp under nasjonal politikk for
samordnet areal og transportpolitikk samt nullvekstmalet for biltrafikken.
Her er god kollektivdekning, kort avstand til hovedsykkelvegnettet langs
Osbanen og kort gangavstand til mange malpunkt.

b) Trafikkanalysen: FK er i hovedsak enig i analysen, men papeker at akte
problemer for kollektivtrafikken mot ser synes & vere noe
underkommunisert. Videre at konsekvensene av dette planarbeidet vil
veare begrenset, serlig med tanke pé at ny E39 hayst sannsynlig vil gi en
viss avlastning av trafikk gjennom Nesttun. Men, vurdert samlet med

Tatt dels til folge.

a) Tas til etterretning. Planforslaget legger opp til parkeringskrav som gjelder
for S7, og som er relativt lavere enn for By.

b) Det foreligger ny trafikkanalyse, datert 16.01.2024.

¢) Venstresvingforbud er ikke aktuelt og fremmes ikke. Se ny trafikkanalyse.

d) Istedsanalysen er det gjort en innledende registrering av eksisterende
momenter som kommunikasjonslinjer og malpunkt i analyseomradet,
deriblant gang og sykkelveger. Denne oppdateres ikke ytterligere. Temaet
inngar i planbeskrivelsen.

e) Det vises til revidert trafikkanalyse. Trafikk til / fra Sundts veg pavirkes i
liten grad.

f)  Her menes nok Nesttunveien, og ikke Fanaveien. Eksisterende fortau har

varierende bredde fra ca. 2,5 meter til ca. 3 meter. Vegbredden er pa det
smaleste ca. 6,8 meter. Pa grunn av kulturminnehensyn pa sersiden av
Sundts veg og arkitekturhistorisk viktig bygg pa nordsiden av krysset, er det
ikke mulig & utvide eller justere kryssutforming, fortau eller vegbane opp mot
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utbyggingen av Skjoldnes og Skiparviken m.fl sa vil Fv. 582
Nesttunvegen fa redusert fremkommelighet for kollektivtrafikken.

¢) Venstresvingsforbud ut fra Sundts veg er fornuftig, men vil medfere at
antall kjeretoy som skal ut foran bussen i retning ser fordobles (minst) og
at keen fra nord mot ser i Nesttunvegen blir noe lenger.

d) Stedsanalysen ber oppdateres slik at den viser de korteste og mest
attraktive gang- og sykkelaksene frem til viktige malpunkt som skoler,
kollektivholdeplasser og andre viktige funksjoner.

Konklusjon:

e) Ytterligere trafikk ut fra Sundts veg ber begrenses i sterst mulig grad.
Planarbeidet oppfordres til & vurdere muligheter for, og konsekvensene
av & legge til rette for svaert begrenset parkering og at sykkel -
tilretteleggingen kan gjores mer attraktiv enn det som kreves i KPA 2018,
serlig nar det gjelder omfang og tilgjengelighet pa bakkeniva. Snarveg
mot kollektivplasser ma vurderes serskilt.

f)  Fortauet pa nordsiden av Sundts veg ned mot Fanavegen ber utvides som
del av planarbeidet. Tekniske tegninger ma vere iht. vegnormer, og skal
sendes Fylkeskommunen for offentlig ettersyn.

adkomst inn til planlagt boligomrade. Ergo reguleres eksisterende kjoreveg,
fortau og kryss som dagens situasjon.
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Byantikvaren
19.02.2020

a) Formalet med planen er & legge til rette for 5 leilighetsbygg i form av
kombinasjon mellom punkthus og blokkbebyggelse. Viser til plan- og
bygningsetatens tilbakemelding om at utnyttelsesgraden er for hay sett i
forhold til det omradet som er til radighet for utbygging.

b) Stiller sparsmal, til om blokkbebyggelse er en typologi som er forenlig
med identiteten i omréadet. Stedsanalysen mé vise hvordan prosjektet
svarer ut kravene og foringene i overordnet dokument. Stedsanalysen slik
den foreligger viser ikke hvordan en har kommet frem til utnyttelse og
typologi, eller hvordan historisk bebyggelse og strukturer ivaretas.
Anbefaling: Byantikvaren anbefaler ikke blokkbebyggelse. Det er viktig
at typologien statter opp om den karakteren som fortsatt preger
bebyggelsen rundt Litle Nesttunvatn, smahusbebyggelse. Ber om at
1960-talls villaen, Sundts veg 5, innarbeides i planforslaget da den har
arkitektonisk og arkitekturhistorisk verdi. Adkomst til ev. ny bebyggelse
er tenkt via Sundts veg. Gardstunet som ligger pa andre siden av vegen
grenser til planomradet og bebyggelse og mur ligger tett i plangrensen.
Dette mé ikke forringes. Store deler av omradet er omfattet av
bestemmelsesomrade Historiske omrader i KPA 2018 (§38.3), som
innebzrer at bebyggelsens egenart og serpregede kulturmilje skal sikres
og opprettholdes. Eksisterende bebyggelse skal vaere premissgivende for
byggehoyder, volum og bebyggelsesstruktur ved nye tiltak. Det vises
ogsa til at planomradet er omfattet av hensynssone kulturmilje, som
medferer at kulturmilje og historisk bebyggelse skal sikres og ivaretas.
De karakteristiske trekkene ved bebyggelse, bebyggelsesstruktur og
kulturlandskap definerer omréder og gir det s@rpreg. Det skal derfor tas
spesielle hensyn til dette ved seknad om tiltak og endret arealbruk.

Tas dels til folge

a)

b)

Nytt plangrep legger opp til 3 leilighetsbygg og 1 sentrumsbygg med
kombinert formal (bolig og naering) i tillegg til Villa Holberg hvor det ogsé
apnes opp for mulighet til kombinert formal med nering i hovedetasjen.

Blokkbebyggelse er en avklart typologi, i dialog med plan- og
bygningsetaten. Overordnet arealformal er sentrumsomréade S7 og
byfortettingssone By. Temaet er redegjort for i planbeskrivelsen.

Den innledende stedsanalyse skal vere overordnet og angi prinsipper, og er
utarbeidet som et grunnlag for videre arbeid. Den skal utarbeides for et
oppstartsmete, og avklare viktige forventninger. Ytterligere utredninger og
avklaringer ma inngé som del av ordinzer plan- og byggesaksprosess.
Stedsanalysen registrerer dagens situasjon og sier folgelig noe om viktige
premiss / forventninger. Kart 4 viser omrader med smahusbebyggelse,
blokkbebyggelse og sentrumsbebyggelse. I tillegg vises hensynsone
kulturmilje (KPA 2018) og SEFRAK bygg. Kartet viser ogsa at tomtens
tilgrensende areal hovedsakelig er sentrumsbebyggelse, selv om
eiendommene har smahusbebyggelse per i dag. Stedsanalysen registrerer de
verdier, hensyn og utfordringer, som er i omradet. Det er ikke dens intensjon
a analysere hvordan historisk bebyggelse eller andre strukturer skal ivaretas
da dette er tenkt lost som del av den formelle planprosessen etter
planoppstart. Det vises til relevante kapitler i planbeskrivelsen med vedlegg
samt plankart og planbestemmelser.

Planlagt bebyggelse henvender seg til det urbane og forholder seg til
byggehoyder og volum i Nesttun sentrum. Byggene er tilpasset terrenget
lokalt og varierer i lengdeutstrekning og hayde. Den underliggende
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topografien er en nord-ser gaende asrygg med mest hayde mot nord og med
bratt skrent mot vannet i vest. Det er lagt vekt pa variasjon i fasadeuttrykket
og at hvert bygg har sin egen identitet. Hoyeste og tyngste delen av
bebyggelsen foreslas nord for Villa Holberg, og forholder seg til bade
Nesttunveien / sentrum og Litle Nesttunvatn, og en eventuell fremtidig urban
bebyggelse videre nordover der parkeringsbygg og bensinstasjon er i dag.

Planforslaget legger til rette for at Villa Holberg blir et stoltere og viktigere
bygg for Nesttun. Villaen har, og viderefores med, en sentral plassering pa
tomten. Det er kun bygg D nord for villaen som er hoyere enn villaens mene.

Planforslaget forholder seg ogsa til Nesttun som kulturhistorisk senter, og
som et sted med hoy egenart. Et steds kulturhistoriske egenart er
nedvendigvis ikke avhengig av vern alene, ei heller av eneboliger iht. dagens
situasjon. For et senter med kulturhistorisk verdi synes det vel sa viktig &
legge til rette for at stedets funksjon og bruk ivaretas og leftes inn i
fremtiden, dog innenfor noen fysiske rammer som respekterer neermere
definerte hensyn og verdier. Serlig er slik tilrettelegging viktig for Nesttun,
som konkurrerer med Lagunen og flere andre narliggende senter. Da er
fortetting med kvalitet og 5-min gangavstand til Nesttun senter vesentlig. Det
er ikke eneboliger med hage og garasje som gir egenart til Nesttun sentrum,
men heller en tettere utbygging iht. prinsippene om gé- og miljebyen som gir
baerekraftig livs- og kundegrunnlag.

Planforslaget tar vare pa Nesttun sentrums egenart og stedets kulturhistoriske
verdi ved & legge til rette for at sentrumsfunksjonene fortsatt kan leve og
ande, at sentrum brukes og at kundegrunnlaget styrkes.
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Ansvarlig for utarbeidelse av mal for skjema:

Sist revidert: 16.10.2020

Merknad fra Nesttunveien 97

e

Merknad fra Nesttunveien 99 (sameie)

—

Merknad fra Sundts veg 3 (sameie).
L~

Merknad fra Skjoldhegda 95.
Adressen er ikke tilgrensende nabo og
ligger ca. 1.5 km sor-sorvest for
planomradet / Litle Nesttunvatn.

Byplanavdelingen, Plan- og bygningsetaten, Bergen kommune
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