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Oppheving av eldre reguleringsplaner i Arstad og Bergenhus
bydel. Oppstart av planarbeid.

Hva saken gjelder:
Plan- og bygningsetaten foreslar a starte opp planarbeid for oppheving av 23 eldre

reguleringsplaner med 2 mindre endringer. Planene ble vedtatt mellom 19470g 1987.
Planomréadene ligger i bade Arstad og Bergenhus bydel. Fglgende reguleringsplaner
vurderes for oppheving:

Arealplan-ID Plannavn Ikrafttredelse
10250000 ARSTAD. DEL AV GNR 159 BNR 9, STRANDEN, GYLDENPRIS 17.12.1947
10300000 ARSTAD. LANDASVEIEN 28A OG TILGRENSENDE EIENDOMMER 26.04.1948
30640000 ARSTAD. GNR 18 BNR 97, MINDE 06.05.1953
10720000 ARSTAD. NATTLANDSVEIEN 52X, LANDASVEIEN 51X MFL. 29.10.1953
30300000 ARSTAD. GNR 12 BNR 30 OG DEL AV BNR 2, FANTOFT 06.12.1955

ARSTAD. SONDRE SKOGVEIEN 48 A, TOMT FOR OFFENTLIG 10.05.1958
10960000 BEBYGGELSE o
10880000 ARSTAD. UTVIDELSE FIRDAGATEN - L@VSTAKKVEIEN 01.07.1958
11000000 ARSTAD. MICHAEL KROHNS GATE 8 A 25.09.1958

ARSTAD. MICHAEL KROHNS GATE 8A, KONTORBYGG, ENDRING AV

20.03.1964

11000001 GESIMSH@YDE
11170000 ARSTAD. GERHARD GRANS VEI 33X, FRIAREAL 30.03.1963

ARSTAD. GYLDENPRIS - STRANDEN, TOMTER FOR OFFENTLIG 08.05.1963
11190000 FORMAL
11180000 ARSTAD. LERERSKOLEN MED IDRETTSANLEGG OG ADKOMST 05.06.1963
11390000 ARSTAD. LANDASSVINGEN 21, OFFENTLIG LEKEPLASS 04.10.1965
11480000 ARSTAD. GYLDENPRIS, VEIKRYSS 18.10.1966

ARSTAD. LANDASVEIEN 24 OG 38X, TOMT FOR SYKE- OG 26.05.1971
11890000 ALDERSHJEM

ARSTAD. GNR 17 BNR 2, 8, 65 OG 52, NYGARD - 11.08.1972
3090000 GRONNEST@LSVEIEN 2 OG FJBSANGERVEIEN 161 OG 159 e
7070000 ARSTAD. GNR 159 BNR 824, SGNDRE SKOGVEIEN 89 X 30.03.1987
Arealplan-ID Plannavn Ikrafttredelse
10120000 BERGENHUS. DREGGEN - BRADBENKEN 07.02.1947
10330000 BERGENHUS. N@STET - VESTRE NORDNES 18.08.1948
11230000 BERGENHUS. ARSTADVEIEN, TOMTER FOR OFFENTLIGE FORMAL 19.07.1963
11230001 BERGENHUS. ARSTADVEIEN, ENDRING 15.06.1979
11840000 BERGENHUS. KONSUL B@RS" GATE 35 05.02.1971

BERGENHUS. N@STET, OMRADET MELLOM N@STEGATEN - 58.01.1972
3770000 TEATERGATEN, TOMT TIL PLEIEHJEM PA ENGEN o
3850000 BERGENHUS. KONG OSCARS GATE 90-90A - KALFARLIEN 2 06.12.1973
5410000 BERGENHUS. GAMLE KALVEDALSVEIEN 12 30.05.1984
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Fig1: Reguleringsplaner som vurderes opphevet. Planomradenes beliggenhet i Arstad og Bergenhus.

Bakgrunn og intensjon:

Prosjektet med opprydding og aktualisering av kommunens planarkiv ble bestilt av
kommunaldirekter for klima, miljg og byutvikling gjennom arsoppdraget til plan- og
bygningsetaten i 2022. Fagetaten ble bedt om a viderefgre dette arbeidet i arsoppdraget for
2024. Intensjonen med arbeidet er & aktualisere kommunens planarkiv slik at kommunens
plangrunnlag er entydig, oppdatert og et godt styringsverktgy for byggesaker.



Prosess og medvirkning

Oppheving av reguleringsplaner fglger samme prosess som utarbeiding av nye: Oppstart,
offentlig ettersyn og vedtak i bystyret. Bergrte grunneierne og hgringsinstanser far anledning
til & uttale seg far vedtak fattes og blir informert og varslet bade ved oppstart og offentlig
ettersyn.

Saken utlgser ikke krav om konsekvensutredning eller planprogram.

Plan- og bygningsmyndighetens vurderinger:

Plan- og bygningsetaten vurderer at det er viktig for kommunen & ha et entydig og oppdatert
plangrunnlag for & kunne behandle byggesaker effektivt, samtidig som tolkningsspgrsmal og
antall dispensasjoner reduseres. De foreliggende eldre reguleringsplanene egner seg ikke til
a vektoriseres (gjgres digitalt) fordi linjer, tegn og symboler pa plankartet hadde en annen
juridisk betydning pa vedtakstidspunktet enn etter dagens planverk. Planene ma derfor tolkes
manuelt med bakgrunn i gamle tegneregler. Reguleringsplanene er teknisk utdaterte,
stemmer ikke overens med den utbygde situasjonen og angir ukorrekt arealstatus. De egner
seg ikke lenger som styringsverktay og skaper dermed en uhensiktsmessig og tidkrevende
saksbehandling for nye sgknader om byggetiltak.

Reguleringsplanene som gnskes vurdert opphevet ble vedtatt i tidsrommet mellom 1947 og
1987. De gir ikke lenger grunnlag for ekspropriasjon. Planomradene fremstar stort sett som
ferdig utbygd. Oppheving av planer innebeerer at de mister sin rettsvirkning, fiernes fra
plangrunnlaget og omradene er deretter uregulerte. Nye sgknader om byggetiltak vil
behandles etter overordnete planer og fgringer som kommunedelplaner og KPA eller det
utarbeides og vedtas ny reguleringsplan.

Planavgrensning for de ulike reguleringsplanene som omfattes av oppstartsaken kommer
frem av vedlagte evalueringsskjema.

Kommunaldirekterens vurdering:

Kommunaldirektaren slutter seg til PBE sine vurderinger og er positiv til at arbeidet som er
bestilt i arsoppdraget er kommet godt i gang. For kommunaldirektgren er det viktig at
kommunens plangrunnlag er oppdatert og et entydig og godt styringsverktgy som er tilpasset
dagens situasjon og lovverk. Oppheving av eldre utdaterte planer vil etter
kommunaldirektgrens vurdering fare til faerre tolkningssparsmal og dispensasjoner og
dermed bidra til en mer effektiv behandling av byggesgknader.

Kommunaldirektgren har merket seg at oppheving av reguleringsplanene ikke pavirker
eiendomsgrenser, eksisterende godkjente bygningstiltak, eierforhold eller tinglyste rettigheter
og plikter og stiller seg positiv til planoppstart.

Kommunaldirektaren viser ogsa til rapporten «Grunnlag for veileder om revisjon av
kommunale arealplaner» som nylig er utarbeidet pa oppdrag fra KDD. Utredningen foreslar
en systematisk og strategisk gjennomgang av vedtatte arealplaner, ogsa kalt «planvask» for
a sikre et oppdatert plangrunnlag.

Vedtakskompetanse:

Av delegasjonsdokumentet fra kommunaldirektar for klima, miljg og byutvikling til direktar for
plan- og bygningsetaten, datert 07.12.2022 (sak 2022/186007) fremkommer det at
«kommunaldirektaren treffer beslutning om oppstart, haring og offentlig ettersyn av offentlig
detaljregulering jf plan- og bygningsloven §§ 12-8 og 12-10.»

Foreliggende reguleringsplanene er vedtatt etter eldre lovverk og derfor ikke nevnt i
delegasjonsreglementet. Planene vurderes imidlertid til & tilsvare dagens detaljreguleringer
etter plan- og bygningsloven av 2008 og anses derfor a veere omfattet av delegasjonen.



Vedtak:

1. Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 12-8 og 12-14 startes det opp planarbeid
for oppheving av fglgende eldre reguleringsplaner:

a.
b.

c.
d.
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10250000. Arstad. Del av gnr 159 bnr 9 Stranden, Gyldenpris, vedtatt 17.12.1947
10300000. Arstad. Land&sveien 28A og tilgrensende eiendommer, vedtatt
26.04.1948.

30640000. Arstad. Gnr 18 nr 97 Minde, vedtatt 06.05.1953.

10720000. Arstad. Nattlandsveien 52x, Landasveien 51x m fl., vedtatt
29.10.1953.

30300000. Arstad. Gnr 12 bnr 30 og del av bnr 2, Fantoft, vedtatt 06.12.1955.
10960000. Arstad. Sgndre Skogveien 48A, tomt for offentlig bebyggelse, vedtatt
10.05.1958.

10880000. Arstad. Utvidelse av Firdagaten — Lgvstakkveien, vedtatt 01.07.1958.
11000000. Arstad. Michael Krohns gate 8A, vedtatt 25.09.1958.

11000001. Arstad. Michael Krohns gate 8A, kontorbygg endring av
gesimshgyden, vedtatt 20.03.1964.

11170000. Arstad. Gerhard Grans vei 33x, friareal, vedtatt 30.03.1963.
11190000. Arstad. Gyldenpris-Stranden, tomter for off. formal, vedtatt 08.05.1963.
11180000. Arstad. Leererskolen med idrettsanlegg og adkomst, vedtatt
05.06.1963.

. 11390000. Arstad. Landassvingen 21, offentlig lekeplass, vedtatt 04.10.1965.

11480000. Arstad. Gyldenpris veikryss, vedtatt 18.06.1966.

11890000. Arstad. Landasveien 24 og 38x tomt for syke- og aldershjem, vedtatt
26.05.1971.

3090000. Arstad. Gnr 17 bnr 2, 8, 65 og 52, Nygard-Grannestalsveien 2 og
Fjgsangerveien 161 og 159, vedtatt 11.08.1972.

7070000. Arstad. Gnr 159 bnr 824, Sgndre Skogveien 89x, vedtatt 30.03.1987.
10120000. Bergenhus. Dreggen-Bradbenken, vedtatt 07.02.1947.

10330000. Bergenhus. Ngstet-Vestre Nordnes, vedtatt 18.08.1948.

11230000. Bergenhus. Arstadveien, tomter for off. formal, vedtatt 19.07.1963.
11230001. Bergenhus. Arstadveien, endring, vedtatt 15.06.1979.

11840000. Bergenhus. Konsul Bgrs™ gate 35, vedtatt 05.02.1971.

. 3770000. Bergenhus. Ngstet, omradet mellom Ngstegaten-Teatergaten, tomt til

pleiehjem pa Engen, vedtatt 28.01.1972.

3850000. Bergenhus. Kong Oscars gate 90-90A-Karlfarlien 2, vedtatt
06.12.1973.

5410000. Bergenhus. Gamle Kalvedalsveien 12, datert 30.05.1984.

Tor Corneliussen — kommunaldirektar

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Vedlegg:

Fagnotat datert 10.09.2024 med felgende vedlegg:
Oversiktskart, datert 08.08.2024

Innledende planbeskrivelse, datert 08.08.2024
Evalueringsskjema Arstad, datert 08.08.2024
Evalueringsskjema Bergenhus, datert 12.08.2024



