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REGULERINGSBESTEMMELSER

(pbl § 12-7)

1. Planens hensikt

Intensjonen med planen er a tilrettelegge for en utbygging av Steinerskolen pa Skjold som kan vaere
fleksibel over tid.

Planen skal legge rammer for en best mulig utbygging i trad med overordnede planer for barnehage- og
skoledrift etter Rudolf Steiners prinsipper og gjeldende rammebetingelser i kommunale og statlige lover og
forskrifter, samt utover dette a apne for a etablere funksjoner og virksomheter som stgtter hovedformalet.

Planen skal ogsa tilrettelegge for en mindre fortetting av en boligtomt, og en oppgradering av
planomradets tilgrensende vegarealer.

Planen skal videre veere et hensiktsmessig verktgy for behandling av byggesaker innenfor planomradet.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1. Universell utforming (§ 12-7 nr. 4)

Uteoppholdsarealene skal utformes slik at flest mulig kan bruke og finne utfordringer i disse pa en
likeverdig mate. Det skal tilrettelegges for en oversiktlig, trafikksikker og lett orienterbar fremkommelighet.

Det skal etableres universelt utformet gangtilkomst til inngangsparti i undervisningsbygg og barnehage.

2.2. Estetisk utforming (§ 12-7 nr. 4)

Det skal dokumenteres god funksjonell og arkitektonisk helhetsvirkning i forhold til omgivelsene. Ved
prosjektering skal fargevalg, materialbruk og fasadenes bearbeiding bevisst brukes med sikte pa at
bygningsvolumene i stgrst mulig grad skal passe inn i og tilfgre kvalitet til omradet de er en del av.

2.3. Terrengbehandling (§ 12-7 nr. 4)

Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt og tilpasses mot tilstgtende terreng. Traer og vegetasjon
skal i st@rst mulig grad bevares.

2.4. Massehandtering (§ 12-7 nr. 3)

Overskuddsmasser skal sa langt det lar seg gjgre gjenbrukes innad i planomradet.

2.5. Overvannshandtering og VA-rammeplan (§ 12-7 nr. 4)

Overvannet skal handteres lokalt i henhold til VA-rammeplan datert 12.06.2020. Overvannet fgres til
terreng og infiltreres. Det kan etableres renner og kanter pa overflaten som leder overvann til Nordaselva
eller til eksisterende sluk og sandfang. Taknedlgp fra bygg ledes til bakken i drenerende masser og ledes
vekk fra bygget til grgntomrader.VA- rammeplan, datert 12.06.2020, angir rammene for utbygging av vann-
og avlgpsnettet.

2.6. Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
Der byggegrenser ikke synes i plankartet, gar de i formalsgrensen.
2.7. Klima og miljg (§ 12-7 nr. 3)

Nye tiltak skal bidra til & minske klimagassutslipp fra materialer, energibruk i driftsfase og transport i
driftsfase, giennom fglgende virkemidler:

e velge materialer som har lave utslipp
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e tilstrebe sma terrenginngrep

e velge fremtidsrettet energiforsyning og andre tekniske Igsninger

e vurdere muligheten for egenproduksjon av energi

o tilstrebe etasjehgyder som muliggjgr flere typer bruk og andre ventilasjonslgsninger

2.8. Vegetasjon

2.8.1. Ved beplantning i omradet skal det velges torvfrie jordblandinger. Flerarige planter skal
prioriteres, og det skal velges planter som er stedegne og/eller pollinatorvennlige, inkludert bruk
av frukttraer og baerbusker. Ved opparbeiding av uteomrader tillates ikke bruk av fremmede
arter med spredningsrisiko.

2.8.2. Tiltak for a forlenge karbonlagring i dgd vegetasjon skal gjennomfgres, blant annet giennom
kompostering. | grgntomradene o_GN1-8 skal dgd ved som ikke er til hinder for ferdsel i
turstiene bli liggende.

2.8.3. Kantvegetasjonen langs Apeltunvassdraget/Nordaselva skal bevares i stgrst mulig grad.
Vegetasjon som likevel gar tapt, skal erstattes pa samme sted, og all ny vegetasjon skal veere
stedegen. Dersom det midlertidig ma fjernes vegetasjon langs vassdraget i anleggsfasen for
tiltak innenfor bestemmelsesomrade #1, skal det der hvor det er mulig plantes nye trzer etter
endt anleggsfase. Traerne ma vaere stedegne traer som hgrer hjemme langs vassdrag f.eks. or
eller selje.

2.9. Belysning

Kunstig belysning av utearealer skal utformes pa en mate som minimerer negative konsekvenser for
insekter, med fglgende anbefalinger:

e Utforming og vinkling av lamper og stolper som hindrer «lyslekkasje og lysforurensing» som
utebelysning (f.eks. laveresittende (maks 1 meter over bakken) downlights blendet av i front)

e Redusert lysstyrke pa lamper

e Redusert antall lamper og bruk av lyspaerer med liten/ingen andel av UV-lys i lysbglgespekteret
(f.eks. natriumlamper eller spesielle LED-lamper)

2.10. Parkering barnehage, grunnskole og videregaende skole
2.10.1. Sykkelparkering
e Barnehage Minimum 4 plasser per 10 barn
e Grunnskole Minimum 16 per 10 arsverk
e Videregdende skole Minimum 16 per 10 arsverk
Illustrasjonsplanen er retningsgivende for hvor sykkelparkeringsplassene kan plasseres.

Sykkelparkeringsplassene skal vaere lasbare, driftssikre og ha plass til sykler av ulik stgrrelse, og det skal
vaere minst 1 mulighet for lading. Det skal etableres parkeringsareal for minst 2 sykkelvogner under tak. |
nye bygg med mer enn 20 ansatte skal det etableres garderobetilbud i tilknytning til sykkelparkeringen.

2.10.2. Bilparkering
e Barnehage Inntil 3 plasser per 10 barn
e Grunnskole Inntil 3 plasser per 10 arsverk

e Videregaende skole Inntil 1,5 plasser per 10 arsverk

Side 3 av 11 Reguleringsbestemmelser Arealplan-ID 4601_66490000



Bilparkering for barnehagen og grunnskolen skal Igses innenfor felt f_PP. Bilparkering for den videregaende
skolen skal Igses innenfor felt UN6, hvor minst 1 plass skal reserveres og dimensjoneres for
bevegelseshemmede.

2.11. Bygge- og anleggsfasen

2.11.1. | perioden for hekke- og yngletid april-juni skal det vises hensyn til fugl, fisk og pattedyr, og det
tillates ikke sprengningsarbeid. Anleggsarbeid bgr startes om hgsten.

2.11.2. Det skal giennomfgres tiltak for a forhindre spredning av parkslirekne.

2.12. Dokumentasjonskrav (§ 12-7 nr. 12)
2.12.1. Utomhusplan

Til ssknad om rammetillatelse for det enkelte tiltak skal det medfglge en overordnet utomhusplan i
malestokk 1:500. Utomhusplanen skal vise hvordan plankart og bestemmelser er fulgt opp. Utomhusplanen
skal vise bygningers plassering, plassering og detaljering av leke- og uteoppholdsareal, utforming av sykkel-
og bilparkeringsplasser og renovasjonsanlegg, terrengbearbeidelse og hpydeangivelse, mgblering, murer,
trapper, gjerder og vegetasjon, stgyskjermer og materialvalg pa faste dekker.

Til sgknad om igangsettelse for det enkelte tiltak skal det fglge med en detaljert utomhusplan i malestokk
1:500 som skal vise eventuelle ledelinjer, stolper, plassering av utendgrs belysning og beplantning.

2.12.2, Klima og miljg
Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skal det utarbeides dokumentasjon pa tiltak i pkt. 2.7.
2.12.3. Plan for bygge- og anleggsfasen (§12-7 nr. 12)

Ved spgknad om igangsettelsestillatelse skal det foreligge en plan for sikring av tiltaksomradet i bygge- og
anleggsperioden. Planen skal redegjgre for:

e Plassering av riggomrade. Avsperring av byggeomrade.

e St@y i bygg- og anleggsfasen. Vurderingen skal omhandle stgyniva, varighet, foreslatte tiltak for &
redusere stgy, plan for oppfglging av underleverandgrer og plan for kommunikasjon med naboer.
Lydmaling ma utfgres. Vurderingen skal gjgres med utgangspunkt i Retningslinje for behandling av
stgy i arealplanlegging (T 1442).

e Gjennomfgring av stgvforebyggende tiltak.

e Tiltak for & ivareta myke trafikanters og skolens elever sikkerhet, og en plan for hvordan
eksisterende gangnett skal opprettholdes i bygge- og anleggsfase eller erstattes av likeverdige
forbindelser.

e Tiltak for a ivareta av trafikksikkerheten i forbindelse med bruk av anleggsmaskiner og tunge
kjgretgy.

e Varsling og informasjon til naboer i god tid om spesielt stgyende og/eller risikofylte aktiviteter.
e Midlertidig omlegging av VA-anlegg.

e Handtering av fare ved sprengnings- og anleggsarbeider. Planen skal ogsa omhandle
dokumentasjon av eventuelle skader pa naboeiendommer som fglge av slike arbeider.

2.12.4.  Tiltaksplan mot forurensning av vassdrag

Ved sgknad om tiltak skal det vurderes om tiltaket vil gi fare for negativ pavirkning og ugnsket avrenning og
forurensning til Apeltunvassdraget/Nordaselva i bygge- og anleggsfasen. Ved eventuell fare for forurensing
skal det legges ved tiltaksplan med avbgtende tiltak. Eventuell tiltaksplan skal utarbeides av fagkyndige.
Gjennomfgrte tiltak skal dokumenteres. Tiltaksplanen skal inneholde redegjgrelser for:
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e hvor overflatevann skal ledes fgr det nar vassdraget, herunder ngdvendige avbgtende tiltak som
midlertidige fellingsdammer, bruk av fiberduk, sedimentasjonsbasseng.

e hvor masser kan mellomlagres.

e overvaking av overflatevann og vannkvalitet i vassdraget.
e bevaring av eksisterende kantvegetasjon.

e revegetasjon/ny beplantning av kantvegetasjon.

e ngdvendige sikringstiltak som ved betongarbeider forhindrer at betongslam forurenser vassdraget.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1. Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1. Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg (felt UN1-UN6, BH, BK) (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1.a. Illustrasjonsplan
Illustrasjonsplan er retningsgivende for detaljprosjektering av utomhusanlegg. Universelt
utformet forbindelse fra f_GG2 til inngangspartier i UN2, UN3 og UN4 vist i illustrasjonsplanen
er retningsgivende for opparbeiding av universell atkomst til skolen. Dersom
detaljprosjektering kan vise en tilsvarende eller bedre Igsning til universelt utformet tilkomst,
skal denne innga i utomhusplan etter pkt. 2.12.1.

3.1.1.b. Utnyttelsesgrad
Bruksarealet skal regnes uten tillegg for tenkte plan for alle felt, unntatt for felt BK.

3.1.1.c. Gjenreisning ved eventuell brann
Bebyggelse regulert i planen, inkludert bygg som i plankart er markert med juridisk linje for
bebyggelse som inngar i planen, kan bygges opp i tilsvarende volum ved en eventuell brann.

3.1.1.d. Utforming
Det tillates ikke fasader med store flater med signalfarger rettet mot den gkologiske
korridoren i felt o_GN1 og o_GN4-8.

3.1.2. Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse BK

3.1.2.a. Takvinkel pa nybyggene i feltet skal vaere mellom 30 og 40 grader, og det tillates
arker/kobbhus.

3.1.2.b. Det tillates etablert inntil 2 nye boenheter og inntil 2 nye bilparkeringsplasser pa tomten.

3.1.2.c. Det skal etableres 2,5 sykkelparkeringsplasser per 100 m? BRA bolig.

3.1.2.d. Det skal etableres minimum 75 m? uteoppholdsareal per boenhet, hvorav minst 60% skal ligge
pa bakkeplan.

3.1.2.e. Privat uteoppholdsareal pa bakken eller pa balkong/altan/terrasse/veranda tillates oppfert
utenfor byggegrense, men innenfor formalsgrense.

3.1.2.f. Nye boliger kan bygges i rekke og skal ha en utforming som er tilpasset eksisterende bolig.

3.1.2.8. Nye boliger skal ha en materialbruk som hovedsakelig er tre, og fasader skal veere hvite eller ha

jordfarger. Tak skal veere rgde.

3.1.3. Barnehage BH

3.1.3.a. Tilbygg skal plasseres innenfor byggegrenser, men det tillates en justering av byggegrensen pa
maksimalt 1 meter, dersom detaljprosjekteringen viser behov for dette.
3.1.3.h. Frittstaende smabygg som boder, redskapshus, veranda og andre mindre tiltak som lekehus,

overbygget uteareal o.l. kan plasseres utenfor byggegrenser, men skal ikke hindre sikt til
Nordasvannet mellom bebyggelse i felt BH og bebyggelse i felt UN2. Illustrasjonsplanen er
retningsgivende for siktlinjen.

3.1.3.c. Utforming, takform, materialbruk og fargebruk skal tilpasses dagens bygg.
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3.1.3.d. Uteomradet skal utstyres med varierte lekeapparater og funksjoner tilpasset de ulike
aldersgruppene i barnehagen, og som samlet ivaretar barnas behov for motorisk utvikling.

3.1.3.e. Det skal etableres et gjerde som ivaretar en 5 meters sikringssone rundt trafo som ligger i felt
EA.

3.14. Undervisning UN1

3.14.a. Felt UN1 skal benyttes til uteareal for grunnskolen.

3.1.4.b. Maksimal utnyttelse fremgar av plankart, og ivaretar muligheten for mindre bygninger, som
bod, redskapshus, forsgksbyggeri, installasjoner og andre mindre tiltak. Bod og redskapshus
skal oppf@res innenfor byggegrenser. Frittstaende smabygg, som lekehus- og installasjoner,
overbygde arealer som gir ly for veer og vind, forsgksbyggeri i undervisningssammenheng o.l.
kan plasseres utenfor byggegrenser.

3.14.c. | UN1 skal det anlegges universelt utformet atkomst fra f_GG2 til inngangspartier i UN2, UN3
og UN4 i trad med pkt. 3.1.1.a.
3.1.4.d. Uteomradet skal legges til rette for variert lek og utstyres med funksjoner tilpasset de ulike

aldersgruppene i skolen, som samlet ivaretar elevens behov.
3.1.5. Undervisning UN2

3.1.5.a. Frittstdende smabygg og installasjoner relatert til lek kan plasseres utenfor byggegrenser,
forutsatt at dapningen mellom bebyggelse i felt UN2 og UN4 ikke stenges, og sikt til
Nordasvannet mellom bebyggelse i UN2 og BH ivaretas. lllustrasjonsplanen er retningsgivende
for siktlinjer.

3.1.5.h. Ny bebyggelse skal ha en plassering og fargebruk som hensyntar eksisterende bygg i felt UN4.
Takform og materialbruk kan skille seg fra bygg i UNA4.

3.15.c. Tak skal utformes som bade pulttak og flatt tak, og gesims skal senkes mot Nordasvannet.

3.1.5.d. Ut over maksimale gesims- og mgnehgyder, tillates mindre takoppbygg for tekniske
installasjoner, trapp- og heissjakter, med en hgyde pa inntil 1 meter over regulert hgyde og en
utstrekning pa inntil 10 % av takflaten. Takoppbygg og installasjoner skal utformes slik at de
oppleves som en integrert del av bebyggelsen.

3.15.e. Bebyggelsen skal ha jordfarger.

3.1.6. Undervisning UN3

3.1.6.a. Midtre del av eksisterende bygg tillates pabygget i hgyden. Takvinkel skal ikke vzere slakere
enn 15 grader.

3.1.6.b. Nord for eksisterende bygg tillates etablert et tilbygg som skal sikre universelt utformet
tilkomst fra felt f_PP oginn i bygget, samt tilkomst med heis til eksisterende bygg.

3.1.6.c. Maksimal gesimshgyde lengst nord er k+19. Tilbygget skal ha skra takvinkler som ikke er
brattere enn 35 grader. Det tillates tilbaketrukket toppetasje med takterrasse mot nord.

3.1.6.d. Ser for eksisterende bygg tillates et mindre tilbygg i 1 etasje og med flatt tak. Ved etablering av

nybygg her skal det sikres en tverrforbindelse for gaende til gangpassasjen pa @stsiden av
eksisterende bygg. Denne kan etableres som trapp eller rampe og skal veere minimum 2 meter
bred.

3.1.6.e. Ut over maksimale gesims- og mgnehgyder, tillates mindre takoppbygg for tekniske
installasjoner, trapp- og heissjakter, med en hgyde pa inntil 1 meter over regulert hgyde og en
utstrekning pa inntil 10 % av takflaten. Takoppbygg og installasjoner skal utformes slik at de
oppleves som en integrert del av bebyggelsen.

3.1.6.1. Ny bebyggelse skal utformes med en vertikal oppdeling som bidrar til 3 bryte ned
lengdevirkningen. Virkemidlene skal vaere sprang i fasaden, skifte i fasademateriale og/eller
ulik fargebruk.

3.1.6.¢. Fargebruk og materialbruk skal ta hensyn til omgivelsene rundt, og det skal primaert benyttes
jordfarger.
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3.1.7. Undervisning UN4

3.1.7.a. Det tillates oppfart tilbygg i gst samt overbygget areal langs byggets nordgstre fasade.
Overbygget areal skal ikke hindre ferdsel for myke trafikanter til bygg i felt UN2.
3.1.7.b. Nye tilbygg skal tilpasses eksisterende bygg i takform, uttrykk, fargebruk og materialbruk.

3.1.8. Undervisning UN5

3.1.8.a. Det tillates oppfart tilbygg pa byggets vestre fasade tilknyttet inngangspartiet.
3.1.8.h. Takform, uttrykk og materialbruk skal tilpasses eksisterende bygg.

3.1.9. Undervisning UN6

3.1.9.a. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende bygg i takform, uttrykk, fargebruk og materialbruk.
3.1.9.h. Utearealet skal inneholde bord, sitteplasser og kjgkkenhage.

3.1.10. Energianlegg EA

Felt EA skal benyttes til nettstasjon/trafo.
3.1.11. Renovasjonsanlegg RA

| felt RA kan det etableres skur for konteinere.
3.1.12. Uteoppholdsareal UTE

3.1.12.a. Felt f_UTE skal benyttes til uteareal for grunnskolen.

3.1.12.b.  Det tillates etablering av redskapsbod, drivhus, lekehus og andre installasjoner relatert til lek
og pleie av skolehagen.

3.1.12.c. Materialbruken skal veere miljgvennlig, det skal i hovedsak benyttes naturmaterialer og det
tillates ikke bruk av gummidekker.

3.1.12.d.  Feltf_UTE skal veere felles for UN1-UNS.

3.1.13.  Annet uteoppholdsareal AUT

3.1.13.a. Felt f_AUT skal benyttes til uteareal for grunnskolen, men skal ogsa vaere offentlig tilgjengelig.
3.1.13.b. Nye bygg er ikke tillatt, men andre tiltak som ikke hindrer tilkomst til formal VA-tunnel er
tillatt.

3.1.13.c. Felt f_AUT skal vaere felles for UN1-UN5.
3.2, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1. Veg V

Felt V er tilkomstvei for kjgrende og myke trafikanter til formal BK, og skal opparbeides med minimum
bredde pa 3,5 meter.

3.2.2. Kjgreveg KV1-2

3.2.2.a. Felt f_KV1 skal utformes med snuplass og oppstillingsplasser for av- og pastigning.
3.2.2.b. Kjgreveg f_KV1-2 skal utformes med fast og kjgresterkt dekke.
3.2.2.c. Felt f_KV1-2 er felles for UN1-5, BH og brukere av parkeringsplassen f_PP.

3.2.3. Kjoreveg KV3

3.2.3.a. Felt f_KV3 skal utformes som snuslgyfe og skal benyttes til av- og pastigning.
3.2.3.h. Kjgreveg f_KV3 skal utformes med fast og kjgresterkt dekke.
3.2.3.c. Felt f_KV3 er felles for UN6.

3.24. Kjoreveg KV4-6

3.24.a. Kjgreveg o_KV4-6 skal utformes med fast og kjgresterkt dekke.
3.2.4.b. Kjgreveg o_KV5 skal vaere enveiskjgrt.
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3.2.5. Gangareal GG

3.2.5.a. Feltene skal benyttes til gangareal og utformes med fast dekke.
3.2.5.b. Innenfor felt f_GG2 skal det etableres en rampe med maksimal stigning pa 1:15 ned til felt RA.
3.2.5.c. Felt f_GG1-2 er felles for UN1-5, BH og brukere av parkeringsplassen f_PP.

3.2.5.d. Felt f GG3 er felles for UN6.

3.2.6. Annen veggrunn — tekniske anlegg AVT1

Innenfor felt o_AVT1 skal det etableres mur i samsvar med etablert situasjon og sikringsgjerde.
3.2.7. Annen veggrunn - grgntareal AVG

3.2.7.a. Arealet skal beplantes med stedegen og pollinatorvennlig vegetasjon, som f.eks. blomstereng.
3.2.7.b. Feltf AVG3-6 og f_AVG8-9 er felles for UN1-5 og BH.
3.2.7.c. Felt f_AVG17 er felles for UN6.

3.2.8. Parkeringsplasser PP

3.2.8.a. Det kan etableres inntil 41 bilparkeringsplasser i formal f_PP.

3.2.8.h. Arealene skal utformes med fast og kjgresterkt dekke.

3.2.8.c. Minimum 4 av bilparkeringsplassene skal dimensjoneres for bevegelseshemmede.

3.2.8.d. Parkeringsplassene pa felt f_PP skal sambrukes av barnehagen, grunnskolen, speideren og

brukere av friluftsomradet Skjoldabukta, gnr. 40 bnr. 397.
3.2.8.e. Felt f_PP er felles for UN1-5, BH og brukere av parkeringsplassen f_PP.

3.2.9. Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer SK1

3.2.9.a. Felt o_SK1 skal benyttes til oppstillingsplass for renovasjonskjgretgy og sambrukes som
oppstillingsplass for busser til skolen, 1. Skjold speidergruppe, og andre som benytter buss ved
besgk i Skjoldabukta. Arealet kan ogsa benyttes til varelevering.

3.2.9.b. Arealet skal utformes med fast og kjgresterkt dekke.

3.2.10. Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer SK2

3.2.10.a. Felt f SK2 skal benyttes til oppstillingsplass i forbindelse med varelevering og renovasjon.
3.2.10.b. Felt f_SK2 er felles for UN6.

3.2.11. Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer SK3

3.2.11.a. Felt f_SK3 skal benyttes til giennomgaende gangveg med nedsenket kantstein i avkjgrselen.
3.2.11.b.  Feltf_SK3 er felles for UN1-5 og BH.

3.2.12.  Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte
hovedformal SAA

3.2.12.a. Felt f_SAA kan benyttes til lagring av utstyr og annet materiell tilknyttet barnehagen, skolen og
speideren.
3.2.12.b. Felt f_SAA er felles for UN1-5 og BH.

3.3. Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1. Naturomrader GN

3.3.1.a. Arealene skal benyttes til naturomrader og friluftsformal.

3.3.1.b. Det kan etableres stier. Disse tillates utformet med enkel grusing, dekke av bark eller lignende.

33.1.c. Nye tiltak som ikke fremmer naturmangfold eller allmenn bruk er ikke tillatt. Grgnnstruktur
skal veere tilgjengelig for allmennheten.

3.3.1.d. Skjgtsel og enkel, naturvennlig tilrettelegging for opplevelse, lek, fysisk aktivitet og rekreasjon
er tillatt.

3.3.2. Turveg TV
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3.3.2.a. Turveger skal benyttes for allmennheten og som snarveg for skole.

3.3.2.h. Det settes ikke krav til at turvegene skal vaere universelt utformet.

3.3.2.c. Turvegene o_TV1 og o_TV3-6 kan gruses i 1 meters bredde og terrenget kan bearbeides med
trapper og klopper og lignende.

3.3.2.d. Turvegen o_TV2 skal gruses i 1 meters bredde og terrenget kan bearbeides med trapper og

klopper og lignende ved behov.

3.4. Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)
3.4.1. Naturomrade NO

Arealet omfatter en elv. Utfylling og tiltak i arealet er ikke tillatt.

4, Hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1. Frisiktsone (H140)

| frisiktsone H140 skal det til enhver tid vaere fri sikt 0,5 meter over tilstgtende vegers niva. Avfallsdunker
for boliger kan ikke plasseres i frisiktsoner.

4.2, Faresone ras- og skredfare (H310)

4.2.1. Ved tiltak innenfor faresoner for ras- og skredfare skal det gj@res sikringstiltak i samsvar med
skredfareutredning datert 03.07.2024.

4.2.2. H310_1: Skredfaren innenfor faresonen har stgrre arlig sannsynlighet enn 1/5000. Innenfor

faresonen er det forbud mot tiltak i sikkerhetsklasse S2 og S3 fgr det er gjennomfgrt
sikringstiltak slik at tilstrekkelig sikkerhet blir nadd. Tilstrekkelig sikkerhet skal dokumenteres av
fagkyndige.

4.2.3. H310_2-8: Skredfaren innenfor faresonen har stgrre arlig sannsynlighet enn 1/1000. Innenfor
faresonen er det forbud mot tiltak i sikkerhetsklasse S2 fgr det er gjennomfgrt sikringstiltak slik
at tilstrekkelig sikkerhet blir nadd. Tilstrekkelig sikkerhet skal dokumenteres av fagkyndige.

4.3. Faresone flomfare (H320)

Nye tiltak innenfor faresonen er ikke tillatt, med unntak av etablering av infrastruktur i trad med plankart.

4.4, Hensynssone naturmiljg (H560)
Tiltak som kan forringe hensyn til naturmangfold er ikke tillatt i denne sonen.

4.5. Hensynssone kulturmiljg (H570)

Hensynssonen omfatter kulturminne fra andre verdenskrig, et dekningsrom i fjell, Askeladden ID 212784.
Tiltak i omradet er ikke tillat. Det tillates skjgtsel av vegetasjon.

5. Bestemmelsesomrader

5.1. Bestemmelsesomrade #1

| omradet er det tillatt 3 etablere broforbindelse for myke trafikanter. Kantvegetasjon langs vassdraget skal
sa langt som mulig bevares. | bygge- og anleggsperioden ma det sikres mot avrenning til vassdraget. Broen
skal utformes med robust materialbruk og med et formuttrykk og en fargebruk som tar hensyn til
omgivelsene.

5.2. Bestemmelsesomrade #2

| omradet skal tiltak og konstruksjoner og bruk knyttet til formal f_AUT ikke hindre atkomst til eller
biloppstilling for VA-tunnel.
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5.3. Bestemmelsesomrade #3

Bygninger og installasjoner i bestemmelsesomrade #3 kan benyttes av barnehagen, skolen, speideren og
allmennheten.

5.4. Bestemmelsesomrade #4

Omradet inngar i skolens uteoppholdsareal som et naturomrade. Det tillates mindre tiltak, som for
eksempel etablering av lekejungel, gapahuk, balplass, bord og benker. Tiltak i naturomradet skal kun
utfgres i naturmateriale og i jordfarger. Gummi/plast-fallunderlag tillates ikke.

6. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

6.1. For rammetillatelse (felt UN2)

Fgr rammetillatelse kan gis for ny bebyggelse i felt UN2 skal veibredde frem til bygget veere utvidet til 3,5
meters bredde slik at det gir atkomst for utrykningskjgretgy.

6.2. For igangsettingstillatelse (felt UN2)

Fgr igangsettingstillatelse kan gis for ny bebyggelse i formal UN2 skal ngdvendige sikringstiltak i trad med
Skredfarevurdering i faresone H310_1 veere gjennomfegrt, jf. pkt. 4.2.

6.3. For bebyggelsen kan tas i bruk (felt BK)
For bebyggelsen kan tas i bruk, skal fglgende vaere opparbeidet:
e Uteoppholdsareal i samsvar med bestemmelse 3.1.2.d og 3.1.2.e.
e Utvidelse av kjgrevei V i samsvar med bestemmelse 3.2.1.
e Snuhammer og parkeringsplasser vist i illustrasjonsplan.
6.4. For ferdigattest (felt UN2)
F@r ferdigattest kan gis for ny bebyggelse i formal UN2:
e Universelt utformet tilkomst fra f_GG2 til inngangspartier i UN2, UN3 og UN4 veere opparbeidet.
e Turveg o_TV2 skal veere opparbeidet iht. pkt. 3.3.2.
e Utearealer innenfor feltet skal vaere opparbeidet i trad med bestemmelse 2.12.1.
6.5. For ferdigattest (felt UN3)
For ferdigattest kan gis for ny bebyggelse i formal UN3:
e Uteoppholdsareal f_UTE skal veere opparbeidet.
e Renovasjonsareal RA og uteoppholdsareal f_AUT skal vaere etablert.

o Felles samferdselsanlegg f KV1-2,f GG1-2,f _AVG3-6,f AVG8-9,f PP ogf SK3 skal veere etablert.

6.6. Rekkefglge i tid (felt UN2, UN3)
Felt UN2 skal bygges ut for felt UN3.

Dokumenter som gis juridisk virkning
e Skredfareutredning, datert 03.07.2024
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Dokumenter som gjgres retningsgivende

e VA-rammeplan, datert 12.06.2020
e lllustrasjonsplan, datert 18.09.2024
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